Arsredovisning

for

AB Svensbo Uddevalla Tva

556962-6389

Réikenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 AB Svensbo Uddevalla Tva intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma [ / b 2022. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens torslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga bifogade handlingar
stimmer Overens med originalen.




AB Svensbo Uddevalla Tva 1 (7)
Org.nr 556962-6889

Styrelsen for AB Svensbo Uddevalla Tva avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger hilften av fastigheten Bilde 2 i Uddevalla. Resterande hélit av den deldgda fastigheten ags

av systerbolaget Vision Fastigheter Uddevalla AB (556605-1081).
Bolaget ar dotterbolag till AB Svensbo (556689-7343).

Redovisning av delagda fastigheter

Bolaget ar deldgare i en fastighet. Bokforingen uppréttas for hela fastigheten. I den externa
redovisningen for bolaget upptas andel av fastighetens intdkter, kostnader, tillgangar och skulder samt
fastighetsinteckningar motsvarande dgd andel. Deldgarna ér 1 normalfallet solidariskt ansvariga for
fastighetens skulder, inklusive lan till kreditinstitut.

Skillnad mellan redovisade skulder, enligt tidigare bendmnd klyvningsmetod, och fastighetens totala
skulder upptas som en eventualforbindelse, bendmnd Ansvar for skulder relaterade till delagd fastighet.
Kreditinstitut har erhallit fastighetsinteckningar i hela fastigheten som sékerhet fo6r lamnade ldn. Bolagets
atagande mot kreditinstitut 4r ddrmed 1 praktiken begrinsat och redovisade belopp inom linjen 1 form av
stdllda sdkerheter och eventualforbindelser dr sdledes en form av bruttoredovisning.

Foretaget har sitt sate 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 4 524 4 490 4471 4 405
Resultat efter finansiella poster 931 -14 700 -1 255
Soliditet (%) 16 15 15 0
Forandring av eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets inging 50 000 8 855 969 -142 071 8 763 898
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmmas:
Balanseras i ny rékning -142 071 142 071 0
Arets resultat -64 663 -64 663
Belopp vid arets utging 50 000 8 713 898 -64 663 8 699 235

Villkorade, dnnu ej dterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 8 260 503 (8 260 503).
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AB Svensbo Uddevalla Tva
Org.nr 556962-6889

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arcts forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

8 713 898
-64 663
8 649 235

8 649 235
8 649 235

2(7)

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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AB Svensbo Uddevalla Tva
Org.nr 556962-6889

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat |

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
LLamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

& Signerat 2022-06-1317:42:14 UTC

Not

2021-01-01
-2021-12-31

4 524 436
4 524 436

-1 889 902

-1 142 838
-3 032 740
1491 696

9221
-569 989
-560 768

930 928

-995 591
-9935 591
-64 663

-64 663
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2020-01-01
-2020-12-31

4 489 538
4 489 538

-2 728 090

-1 142 838
-3 870 928
618 610

5 250
-638 072
-632 822

-14 212

-127 859
-127 859
-142 071

-142 071
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AB Svensbo Uddevalla Tva
Org.nr 556962-6889

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillocangar
Byggnader och mark
Surnma materiella ankiggningstillgadngar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2022-06-1317:42:14 UTC

Not

2021-12-31

33 669 538
53 669 538

26 550
26 550
53 696 088

877 760
17 422
9 549
904 731

1 018 216
1018 216
1922 947

55 619 035
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2020-12-31

54 812 376
54 812 376

522 141
522 141
55 334 517

117774
428 072
5 250

1 151 096

1 056 658
1 056 658
2 207 754

57 542 271
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AB Svensbo Uddevalla Tva
Org.nr 556962-6889

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2021-12-31

50 000
S0 400

8 713 898

-64 663
8 649 234
8 699 234

44 302 500
44 302 500

1 485 000
76 936
221 000
71 492
762 872
2 617 301

55 619 035
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2020-12-31

50 000
50 000

8 855 969

-142 071
8 713 898
8 763 898

45 787 500
45 787 500

1 485 000
63 106
648 711
40 589
753 468
2 990 874

57 542 271
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AB Svensbo Uddevalla Tva
Org.nr 556962-6889Y

Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 1 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

2021 2020
Rénteintdkter som avser fordringar 1 koncernforetag 9221 5250
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 0
9221 5 250

Not 2 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 61 002 631 61 002 631
Utgdaende ackumulerade anskaitningsvarden 61 002 631 61 002 631
Ingaende avskrivningar -6 190 255 -5 047 417
Arets avskrivningar -1 142 838 -1 142 838
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 333 093 -6 190 255
Utgaende redovisat viarde 53 669 538 54 812 376

o/ Signerat 2022-06-1317:42:14 UTC Oneflow 11 3173364  Sida 7/ 9




AB Svensbo Uddevalla Tva 7(7)
Org.nr 556962-6889

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 522 141 0
Tillkommande fordringar 500 000 372 141
Avgaende fordringar -995 591 0
Omklassificeringar 0 150 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 26 550 522 141
Utgaende redovisat virde 26 550 522 141
Not 4 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 38 362 500 39 847 500

38 362 500 39 847 500
Not Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Ansvar for skulder relaterade till delagda fastigheter 55 880 051 57310913

55 880 051 57 310 913
Not Stilllda sakerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 47 000 000 47 000 000

47 000 000 47 000 000

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Sven Gustafsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Fredrik Waern
Auktoriserad revisor
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Deltagare

FORVALTNINGS AB VASTERSTADEN 556221-0285 Sverige

Paverkare

Cathrin Good

cathrin.good@vasterstaden.se
L.everanskanal: E-post

AB SVENSBO UDDEVALLA TVA 556962-6889 Sverige

Signeral med Svenskt BanklD 2022-06-13 11:56:58 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Sven Gustafsson Datum

Sven Gustalsson
Styrelseledamot

sa.gustafsson@hotmail.com
| everanskanal: E-post

KPMG AB Sverige

Signerat med Svenski BankiD 2022-06-13 17:42:14 UTC
Namn returnerat fran Svenskt BankiD:; Carl Fredrik Johan Gustav Datum
Waern

Fredrik Waern
Aulktoriserad revisor

fredrik. waern@kpma.se
Leveranskanal: E-post

Granskare

Henrik Blom

1enrik.blom@lkpmg.se
Leveranskanal: E-post

Granskare

Edith Jakobsson

edith.jakobssonékpmqg.se
Leveranskanal: E-post
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Revisorns ansvar

DocuSign Envelope ID: 04E2DF8A-C317-44C6-AD05-CE727924EC45

REVISIONSDENALEISE

Till bolagsstamman i AB Svensbo Uddevalla Tva, org. nr 556962-6889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Svensbo Uddevalla Tva for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av AB Svensbo Uddevalla Tvas finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.,

Jag tillstyrker darior att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttal_andén

o

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till AB Svensbo Uddevalla Tva enligt god revisorssed i Sverige

och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—— utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Revisionsberattelse AB:Svensbo Uddevalla Tva, org. nr 556962-6889, 2021 1(2)



DocusSign Envelope ID: 04E2DF8A-C317-44C6-AD05-CE727924EC45

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven uffort en revision av styrelsens forvaltning for AB Svensbo Uddevalla Tva for ar 2021

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till AB Svensbo Uddevalla Tva enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt ma! betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Géteborg 2022-06-13

DocuSigned by:

Z A

ASF229A20EC3485...
Fredrik Waern

Auktoriserad revisor

5 e

Styrelsen ansvarar for bolagets arganisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa& att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satit.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag lill dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsundertag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsheréattelse AB Svensbo Uddevalla Tva, org. nr 556962-6889, 2021 2 (2)
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Payment Events

Signature -

Status. .
Hashed/Encrypted
Security Checked

Security Checked
Security Checked

Status
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6/10/2022 10:26:22 AM

6/13/2022 8:11:03 PM
6/13/2022 8:11:07 PM
6/13/2022 8:11:08 PM
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