Arsredovisning

for

Nabben Fastighet 1 Triaslov AB

559008-8380

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Nabben Fastighet 1 Traslov AB intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023~ ()4/- £ 6 Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Mats Rydholm



Nabben Fastighet 1 Traslov AB
Org.nr 559008-8380

Styrelsen f6r Nabben Fastighet 1 Trislév AB avger f6ljande arsredovisning f6ér rdkenskapsaret

2022~-01-01 - 2022—-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt angés, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolaget skall dga och f6rvalta fastigheter.

Bolaget dger sedan 2017-06-22 fastigheten Varberg Mandarinen 2 och har genomfort byggnation av
bostidder pa fastigheten. Inflyttning skedde 2018-11-01,

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Maleryd Holding AB, org. nr. 556718-5342.,

Foretaget har sitt site 1 Varberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsittning 5 608
Resultat efter finansiella poster 2 145
Soliditet (%) 14,4

Forandring av eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 6 050 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
| Belopp vid arets utgang 6 050 000

2021
5541
2205

12.2

Balanserat

resultat

3 117 552

2205 387

S 322 939

2020
5 430
2016

10,1

Arets

resultat

2 205 387

-2 205 387

2 144 735,

2 144 735

i

2019
5 337
1 813

8,1

Totalt

11 372 939

0
2 144 735

13 517 674

¥
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Nabben Fastighet 1 Traslov AB
Org.nr 559008-8380

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning dverfdres

5 322 940
2 1447735
7 467 675

7467 675
7 467 675

2(9)

Foretagets resultat och stédllning 1 Gvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Nabben Fastighet 1 Traslov AB
Org.nr 559008-8380

Resultatrikning

Rorelseintikter, lageriorandringar m. m.
Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetsomkostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réinteintdkter koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

5 608 205
650
5 608 855

-1 697 899
-43 486
-535 263
-2. 276 648
3 332 207

44 383
71 646
-1 303 501
-1 187 472
2 144 735

2 144 735

2 144 735

3 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

5540 551
4237
5 544 788

-1 660 972
-26 880
-532 797
-2 220 649
3 324 139

221 629

0

-1 340 381
-1 118 752
2 205 387

2 205 387

2 205 387

/



Nabben Fastighet 1 Trédslov AB
Org.nr 559008-8380

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillocangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

80 350 597
683 469
81 034 066

2 000 000
2 000 000
83 034 066

950 782
44 383

5

90 191

1 085 361

9774 578
9774 578
10 859 939

93 894 005

4 (9)

2021-12-31

80 759 847
309 482
81 569 329

0
0
81 569 329

944 7768
0

s

3 485
948 258

10 592 509
10 592 509
11 540 767

93 110 096
4




Nabben Fastighet 1 Traslov AB
Org.nr 559008-8380

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa [ritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och f6érutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

\

Not

5,6,7

2022-12-31

6 050 000
6 050 000

5 322 940
2144 735
7 467 675
13 517 675

77 271 000
77271 000

1 377 000
224 897
800

1 502 634
3 105 330

93 894 005

5 (9)

2021-12-31

6 050 000
6 050 000

3 117 553
2 203 3817
5322 940
11 372 940

79 200 000
79 200 000

825 000
216 386

0

1495 771
2 537 156

93 110 096

s




Nabben Fastighet 1 Tréslév AB 6 (9)
Org.nr 559008-8380

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 200 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning |
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Site

Maleryd Holding AB 556718-5342 Varberg/
4

\%




Nabben Fastighet 1 Traslov AB
Org.nr 559008-8380

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

2022-12-31

32 070 294
82 070 294

-1 310 447
-409 250

-1 719 697

80 350 597

69 000 000
16 400 000
85 400 000

7(9)

2021-12-31

82 070 294
82 070 294

-901 197
-409 250

-1 310 447

80 739 847

54 000 000
13 800 000

67 800 000

Skillnaden mellan bokf6rt varde och skatteméssigt virde uppgar till 11 257 506 kronor (8 526 344
kronor). Detta innebdr en uppskjuten skatteskuld pa 2 319 046 kronor (1 756 427 kronor).

Not 3 Inventarier och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
1186954
0

1186 954
=371 472

-126 013
-503 485

683 469

2022~12-31
3 000 000

-1 000 000
2 000 000

2 000 000

2021-12-31
1 152 066

34 888
1186 954

253 925
123 547
377 472

809 482

2021-12-31

it




Nabben Fastighet 1 Traslov AB 8 (9)
Org.nr 559008-8380

Not 5 Stiallda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 83 250 000 83 250 000

83 250 000 83 250 000
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem &r efter balansdagen 71763 000 75 900 000

71 763 000 75 900 000

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 78 648 000 kronor (80 025 000 kronor) redovisas under féljande poster i
balansridkningen.

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut . 77 271 000 79 200 000
77 271 000 79 200 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 377000 825 000
1377 000 825 000,
4




Nabben Fastighet 1 Triaslov AB
Org.nr 559008-8380

Varberg 2023- KT{: -;-.—.-25?

(1 A

ats Rydholm

Revisorspateckning

Vér revisionsberittelse har limnats 2023- 4.9 -3/

Varbergs Revisionsbyra AB

bids

|

9 (9)

Folokopians overenssiammelse
med originatel inlyggs:

-
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Nabben Fastighet i Traslov AB
Org.nr 559008-8380

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen for Nabben Fastighet 1 Trislov AB f6r rikenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Nabben Fastighet 1 Tréslov ABs tinansiella stéllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat £6r aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérior att bolagsstdimman faststéller resuitatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till Nabben
Fastighet 1 Traslov AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvindig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddémningen av bolagets f6rméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta verksamheten
och aftt anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vdra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
immehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.
FFelaktigheter kan uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

g

Nabben Fastighet i Trislov AB, Org.nr 559008-8380
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Revisionsbyra -

- 1dentifierar och bed6mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre én for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r l[dmpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1

den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
rewsmnsbews som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden

gOra att ett bolag mte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukfuren och innehallet 1 arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underligeande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande

bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Nabben Fastighet 1

Trislov AB for rdkenskapsdret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rékenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Nabben Fastighet 1 Traslov AB enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhédmtat dr tillrdckliga och &ndaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &ér {6rsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stéllning 1 dvrigt.

s
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att Tortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s§ att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- péa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréftande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget 4r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller f6rlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
uttors baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt 1 risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgérder, omraden och foérhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6riust har vi granskat

om forslaget dr f6renligt med aktiebolagslagen.

Varberg den 31 mars 2023

Varbergs Revisionsbyrda AB

L.ena Fiedler
Auktorigerad revisor

| olokopians Gverensstimmelse

Nabben Fastighet 1 Tréslov AB, Org.nr 559008-8380



