-

2INT ADT

< ;
e XM T L AT ERITITO L

INTIDN

Arsredovisning

for

Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB

556960-0280

Réakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-05-23 . Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéattelsen stammer 6verens med
originalen.

Solna 2023-05-24

Q—{;@g B =g U/

Monica Fallenius
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Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB
Org.nr 556960-0280

2 (8)

Styrelsen for Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB avger {6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende éar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten
Bolaget ska dga, utveckla och forvalta fastigheter och dirmed {6renlig verksamhet.

Varken kriget 1 Ukraina eller Corona-pandemin har paverkat foretagets verksamhet, stdllning och
resultat.

Foretaget har sitt sdte 1 Solna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséittning 15702 13 163 7 465 4731
Resultat efter finansiella poster -903 -2 730 -7 805 -5 426
Soliditet (%) 2 2 3 0

Forandringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 4 560 -894
Disposition enligt beslut
av arsstamman: -894 394
Arets resultat -1 049
Belopp vid arets utgang 100 3 666 -1 049
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3666373

arets forlust -1 049 193
2617 178

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 2617178
2617178

Totalt

3 766

-1 049
2717

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB
Org.nr 556960-0280

Resultatrakning
Tkr

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Av- och nedskrivaningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

)

Not

2022-01-01
-2022-12-31

15702
424
16 126

-3 396
-3 426

-6 298
-13 320

2 806

63
-3 774
-3 709

-903

-146
-146

-1 049

-1 049

3 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

13 163
147
13 310

-3 217
-2 899

-6 298
-12 415

895

-3 625
-3 625

-2 730

1 836
1 836
-893

-894
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Org.nr 556960-0280

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 89 310 91 767
Inventarier och 1nstallationer 4 62 835 66 676
Summa materiella anliggningstillgdngar 152 145 158 443
Summa anlaggningstillgangar 152 145 158 443
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 54
Fordringar hos koncernioretag 18 561 15 283
Ovriga fordringar 41 153
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1 118 582
Summa kortfristiga fordringar 19 720 16 072
Summa omséittningstillgdngar 19 720 16 072
SUMMA TILLGANGAR 171 865 174 515

)
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 666 4 560
Arets resultat -1 049 -894
Summa fritt eget kapital 2 617 3 666
Summa eget kapital 2 717 3 766
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 355 422
Skulder till koncerntoretag 165 698 165 272
Skatteskulder 145 202
Ovriga skulder 0 41
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 950 4 812
Summa kortfristiga skulder 169 148 170 749
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171 865 174 515
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Noter
Tkr

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Avskrivning

6 (8)

Avskrivning enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffninsgvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Tilldampade avskrivningstider:

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Garage 33 ar
Anslutningsavgifter 10 ar
Byggnadsinventarier 20 ar

Not 1 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01
-2022-12-31
Rénteintikter fran koncernforetag 635
Ovriga rianteintikter 0
65

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31
Réantekostnader till koncernforetag -3 773
Ovriga rintekostander -2

_%_“ -3 774

2021-01-01
-2021-12-31

o

2021-01-01
-2021-12-31

-3 625
0
-3 625
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Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB
Org.nr 556960-0280

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarden

Utgdaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 4 Inventarier och installationer
Ingdende anskaiiningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckning
Evetualforpliktelser

ks

2022-12-31

98 258
98 258

-6 491

-2 457
-8 948

89 310

2022-12-31

76 833
76 833

-10 156
-3 842
-13 998

62 835

2022-12-31

116 000
Inga

7(8)

2021-12-31

08 258
98 258

-4 035

-2 457
-6 491

91 767

2021-12-31

76 833
76 833

-6 315
-3 842
-10 156

66 676

2021-12-31

116 000
Inga
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Not 6 Uppgifter om moderforetag

Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB ar ett helagt dotter bolag till Annehem Syd Holding 1
Fastigheter AB, org nr 559220-9752, med site 1 Bastad. Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB ingar 1
en koncern dir Annehem Fastigheter AB (publ), org nr 559220-9083, med site 1 Angelholm, upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen.

Bolagets likviditet hanteras 1 Annehemkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas
som kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Solna 2023 - DZ} s 2 %
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Monica Fallenius
Ordforande
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Adela Colakovic
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Peter Dahllof
Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Il bolagsstémman i Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB, org. nr 356860-0280

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Annehem Partille Port 4 Fastigneter AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande

bild av Annehem Partille Port 4 Fastigheter ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberétielsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for ut?é-lanagn

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande 1ill Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddémer ar
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvédntas paverka de ekonomiska besliut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvander vi professionelit omddme
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utiér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB, org. nr 556960-0280, 2022

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om f&rhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— ulvérderar vi {@mpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
iInhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetisfakior som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osadkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhatlanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamhetean.

— Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredaovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétft som ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat. 'b‘

1(2)



Uttalanden

Grund for uttalanden -

Revisorns ansvar

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

i~ = P TR - el O LT il

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning for Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Annehem Partille Port 4 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 évrigt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att innadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot

i nagot vasentligt avseende:

—— fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fdrlust, och darmed vart uttalande om detta, ar ait
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sd&kerhet ar en hig grad av sé&kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda

Stockholm den ?/5- 2523

KPMG AB

Peter Dahllof
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedbdma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagsiagen.

Revisionsberittelse Annehem Patrtille Poit 4 Fastigheter AB, org. nr 556960-0280, 2022 2 (2)



