Arsredovisning
Fastighetsspecialisten i Skane AB

Org.nr 556 768-6091

Rakenskapsar 2022-05-01 - 2023-04-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsspecialisten i Skane AB intygar alt resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen

har faststélits pa arsstdmma 2023-10-16. Arsstdmman beslutade att godkéanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med originalen.

Kristianstad 2023-10-16
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30

Styrelsen for Fastighetsspecialisten i Skane AB avger féljande arsredovisning.
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Styrelsens sate: Kristianstad
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr), 7
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Forvaltningsherattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsférvaltning med séte i Kristianstad.

Flerarsoversikt (tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 3 514 3 510 3 462 3 431
Resultat efter finansiella poster 913 1437 1183 1 201
Balansomslutning 34 420 33 977 33 950 33 884
Soliditet (%) 22 20 17 14

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 5314 847 1269 650 6 684 497
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny réakning 1 269 650 -1 269 650 0
Arets resultat 621 232 621 232
Belopp vid arets utgang 100 000 6 584 497 621 232 7 305729

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 584 497
arets vinst 621 232
7 205 729

disponeras sa att

i ny réakning overfores 7 205 729
7 205 72947
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Resultatraknin g Not 2022-05-01 2021-05-01

1 -2023-04-30 -2022-04-30

Rérelseintékter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning 3 513 562 3510 437
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 3 513 562 3 510 437
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -745 493 -701 506
Personalkostnader 2 -283 860 -47 310
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -652 011 -652 011
Summa rorelsekostnader -1 681 364 -1 400 827
Rorelseresultat 1832 198 2109 610
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 359 0
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligangar och

kortfristiga placeringar -47 136 -54 948
Rantekostnader och liknande resultatposter -872 375 -618 045
Summa finansiella poster o 919152 672993
'Resultat efter finansiella poster 913 046 1436 617
Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder -115 000 180 000
Summa bokslutsdispositioner -115 000 180 000
Resultat fore skatt 798 046 1616 617
Skatter

Skatt pa arets resultat -176 813 -346 967
Arets resultat 621 232 1269 6507
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Bala nsrﬁkning Not 2023-04-30 2022-04-30
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 27 566 245 28 218 256

Summa materiella anlaggningstillgangar 27 566 245 28 218 256

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 4 429 334 429 334

Andra langfristiga vardepappersinnehav 5 2 637 916 2 165 052

Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 067 250 2 594 386

Summa anlaggningstillgangar 30 633 495 30 812 642

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 73 354 29 583

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter 44 036 38 628

Summa kortfristiga fordringar 117 390 68 211

Kassa och bank

Kassa och bank 3 668 800 3096 077

Summa kassa och bank 3 668 800 3 096 077

Summa omsattningstillgangar 3786 190 3 164 288

SUMMA TILLGANGAR 34 419 685 33 976 9307
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Balansr;’jkning Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 584 497 5314 847
Arets resultat 621 232 1269 650
Summa fritt eget kapital 7 205 729 6 584 497
Summa eget kapital 7 305729 6 684 497
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 285 000 170 000
Summa obeskattade reserver 285 000 170 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 23 381 800 23 870 800
Ovriga skulder 1 568 540 1522 854
Summa langfristiga skulder 24 950 340 25 393 654
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 652 000 652 000
Leverantdrsskulder 59 238 68 660
Skulder till koncernféretag 600 000 600 000
Skatteskulder 0 100 922
Ovriga skulder 22 248 22 162
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 545 130 285 035
Summa kortfristiga skulder 1878 616 1728 779
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 419 685

33 976 9307
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- Noter

s

r'*:n}

s Not 1 Redovisningsprinciper

ch

?

% Allmanna upplysningar

& Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 50 &r

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022-05-01 2021-05-01

-2023-04-30 -2022-04-30
Medelantalet anstéllda 2 1

Not 3 Byggnader och mark

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 33 899 187 33 899 187
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 33 899 187 33 899 187
Ingaende avskrivningar -5 680 931 -5 028 920
Arets avskrivningar 652 011 652 011
Utgaende ackumulerade avskrivningar -6 332 942 -5 680 931

Utgaende redovisat virde 27 566 245 28 218 25%/




Fastighetsspecialisten i Skane AB 7 (8)
Org.nr 556768-6091

s Not 4 Fordringar hos koncernfdretag
= 2023-04-30 2022-04-30
-, Ingaende anskaffningsvéarden 429 334 429 334
A & ) s
;’L% Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 429 334 429 334
Utgaende redovisat varde 429 334 429 334
Not 5 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvarden 2 220 000 0
Inkop 520 000 2220000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2740 000 2 220 000
Ingaende nedskrivningar -54 948 0
Arets nedskrivningar . -47136 54948
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -102 084 -54 948
Utgaende redovisat varde 2 637 916 2 165 052
Not 6 Obeskattade reserver
2023-04-30 2022-04-30
Periodiseringsfond 2017 0 170 000
Periodiseringsfond 2023 285 000 0
285 000 170 000
Not 7 Langfristiga skulder
2023-04-30 2022-04-30
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 20773 800 21 425 800
] 20 773 800 21 425 Boy/
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Not 8 Stallda sidkerheter

2023-04-30 2022-04-30
Fastighetsinteckning ... 29790000 29790 000
29 790 000 29 790 000

Not 9 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortgait, vilket paverkar omvaériden i

olika utstrackning. Fastighetsspecialisten i Skane AB har ingen direkt verksamhet med varken Ryssland
eller Ukraina, men paverkas indirekt av de effekter kriget medfér. Bland annat ser vi en ékad prisbild pa
bréansle- och energikostnader samt 6kad inflation. Bolaget foljer utvecklingen for att kunna agera om

situationen skulle férandras.

Kristianstad 2023-10-16

Mats JOns|o Robin Nilsson
Ordfdrande

Var revisionsberattelse har [amnats 2023-10-16

Ernst & Young AB

e

rden Hentzel
Godkand revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsspecialisten i Skane AB, org.nr 556768-6091

Rapport om arsredovisningen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsspecialisten i Skane AB for rdakenskapsaret 2022-
05-01 - 2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Fastighetsspecialisten i Skane
ABs finansiella stalining per den 30 april 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

VI tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsspecialisten
i Skane AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprédttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer &r nédvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamhneten.

Reviserns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberattelse som innehatler
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund | arsredovisningen.

Aternbior fogn of Linst & oung Globed | anitod

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dandamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr higre &n for en vésentlig fefaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [Bmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [@mpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniait styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
siutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framiida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Utialanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsspecialisten i
Skane AB for rdkenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30 samt
av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mdéter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Grund for uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsspecialisten
i Skane AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackiiga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detfa innefattar bland annat att
fortlbpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summeise som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar

férenligt med akiiebolagslagen.

Soneglean terol Frnst ¢ oronmad De0bal | pegten

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatagarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kristianstad den 16 oktober 2023
Ernst & Young AB
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JO gé-n Hentzel
Godkand revisor
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