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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tillverkaren 1 Fastighets AB, 556730-4307, far hérmed avge arsredovisning fér 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolaget ager och férvaltar fastigheten Tillverkaren 1 1 Stockholms stad. Bolaget ar tillika komplementar
| Bilhornet Kommanditbolag. Fastigheten &r fullvérdesftrsakrad. For fastigheten ingar ocksa upp till tva
ars hyresbortfallsskydd. : |

Bolaget har sitt site i Stockholm.

Vésentliga hdndelser under aret
Inga vésentliga handelser har intréffat under aret.

Héndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser har intraffat efter arets slut.

Flerarsoversikt - _ Belopp i kkr
Belopp i kkr 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning | 3686 4194 3988 3638
Resultat efter finansiella poster 1379 2 510 2 517 2194
Soliditet, % 38,1 39,5 50,3 49,2
Direktavkastning, % 11,0 13,5 13,1 11,7

Foérandringar i eget kapital .
Aktie- Balanserat Arets
kapital ~  resultat resultat Totalt

Belopp vid arets ingang 100 17 620 52 17 772

Resultatdisposition enligt
bolagsstammobesliut:

Arets resultat _ - -464 -464
Belopp vid arets utgang 100 17 672 -464 17 308
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Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende medel!:

balanserat resuiltat
arets resultat

Totalt

disponeras:

2(10)

Belopp i kr

Ta7e72180

464 232

17 207 958

17 207 958

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning __ S
Belopp i kkr S ~ Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

"

Rérelseintikter 1 o
Nettoomséttning 3 3 686 4194
Ovriga rorelseintdkter | 19 -
Summa rorelseintikter 3765 4194

Rérelsekostnader 1
Ovriga externa kostnader 2,3 -1 024 -837
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 6 -378 -378

Summa rérelsekostnader -1 402 -1215
Rérelseresultat 2363 2979

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 55 30
Réantekostnader och liknande resultatposter -1.039 498
Summa finansiella poster -984 -469

O

Resultat efter finansiella poster 1379 | 2 510
Bokslutsdispositioner - |
Lamnade koncernbidrag -1 843 -2 458
Summa bokslutsdispositioner -1 843 -2 458
Resultat fore skatt ' 464 52
Skatter

Arets resuitat - 464 52
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Balansrakning

Belopp i kkr - Not 2023-12-31  2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgéngar

Materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar _ o .
AU Cna— 7 939 6939

Summa finansiella anldggningstillgangar 6 939 6 939

Summa anldggningstillgangar ' 33119 33497

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 12 396 11 624
Ovriga fordringar 224 221
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 3 4
Summa kortfristiga fordringar 12 623 11 848

Summa omsittningstiligangar —zem 11848

SUMMA TILLGANGAR T 45742 45345
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Balansrakning o _ ~
Belopp i kkr e % Not  2023-12-31  2022-12-31 _

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (1 000 aktier) 100 100

Summa bundet eget kapital 100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 17 672 17 620
64 92

Summa fritt eget kapital 17 208 17 672

Summa eget kapital 17 308 17772

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 9 148 ,

Summa obeskattade reserver 148 148

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 64 30
Skulder till koncernforetag 27 277 25 813
Gvriga skulder 112 252
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 . 833 1330

Summa kortfristiga skulder ' 28 286 27 425

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER © 45742 45 345
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Nofer

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredowsnmgen ar upprattad i enlighet med arsredovisningsiagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

lntékter

redmnsas i den omfattnlng det ar sannollkt aﬁ de ekonemlska fordelama kommer att tlllgodogéras
bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomsattningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med géllande hyresavtal fér den period lokalen &r
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter i balansrakningen.
Ranteintikter redovisas i takt med att de intjénas.

Fordringar
Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsatttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Avskrivningsprinciper for aniaggnmgs tiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvadrden. Avskrivning sker linjart dver

tillgangens beréknande livsiangd. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anléggningstillgangar _ N - _Ar
Materiella anlaggningstillgangar: -
--Byggnader 100
-Markanlaggningar 20
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgéstanpassningar Hyreskontraktets 16ptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skaﬁemasmgt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade tveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal

Nettoamsaifmng
Rorelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning

Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande tilt fastnghetemas bokférda vérde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokforda véarde &r justerat for innehavstid under perioden.
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Not2 Anstillda och personalkostnader _
Bolaget har ej haft nagra anstélida under rékenskapsaret. Nagra I6ner eller ersattningar har liksom
féregaende ar ej betaits ut.

Not 3 Driftnetto
2023-01-01- 2022-01-01-
_ _ 2023-12-31  2022-12-31
Hyresintakter o 3 665 4194
Driftkostnader _ -781 ~ -616
Summa 2 884 3 578

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresintakter. Av bolagets Ovriga externa kostnader
avser stdrre delen driftkostnader. | driftkostnader ingéar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintékter minus driftkostnader utgér summa driftnetto avseende
bolagets dgda fastigheter. '

Not 4 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
. . 2023-12-31 = . 2022-12-31
Rénteintakter, koncernféretag 55 29
Ranteintakter, vriga L - L

Summa 55 30

Not 5 Rintekostnader och liknande kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
L . _ 2023-12-31 2022-12-31
REniekosthader Koncemfreteg B ¢ e 755
Rantekostnader, ovriga - -2 -
Summa 1 039 499
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Not 6 Byggnader och mark -
o 2023-12-31  2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden: o ' |
-Vid arets bérjan 17 415 17 415
17 415 17 415
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan ' o -2 048 -1 874
-Arets avskrivning enligt plan -175 - =174

Mark - .
-Vid érets bbrjan | 9206 9206

Markanlaggningar

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets bérjan 4 073 4073

-Vid drets bérjan ' -2 088 -1 884
-Arets avskrivning enligt plan 208 -204
Hyresgistanpassningar

Ackumulerade anskaffningsvarden; ,

=Vid arets bdrjan 171 171

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan 474 ” 174

A71 A7T1

Redovisat viirde vid arets slut " 26180 26558

Not 7 Andelar i koncernforetag
_2023-12-31  2022-12-31 _

"Vid érEtS bé!‘jan 6 939 8 275
-Uttag S - _ -1 336
Redovisat viarde vid arets slut 6939 6 939

Dotterforetag / Org nr/ Sate __ Andeli%n FEgetkapital Bokiort varde
Bilhornet Kommanditbolag, 99 33 834 6 939

969685-9124, Stockholm

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31  2022-12-31
g 3

Ovriga forutbetala kostnader och upplupna intakter
- -

Transaktion 09222115557517301025 @}  Signerat BG, PO
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Not 9 Periodiseringsfonder
. 2023-12-31 2022-12-31

Perlodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2019 B 28 148
148 148

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter 631 1153
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter , 202

Not 11 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stilida sékerheter _
Andra stalida sakerheter — T Inga ___ Inga

Eventualférpliktelser

Regressansvar -  _ 17568 530930
Summa eventualférpliktelser 17 568 53 939

Regressansvar for Bilhornet Kommanditbolag f6r skulder uppgaende till 17 568 (53 938) kkr.

Not 12 Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intraffat efter arets slut.

Not 13 Koncernuppgifter

Bolaget &r ett helagt dotterféretag till Sagax Dur AB, org nr 559235-3675. Koncernens moderbolag &r
AB Sagax (publ.), org nr 556520-0028, med sé&te | Stockholm, som upprattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt férvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 202 (200} kkr. Inga inkép eller
forsaljningar har skett till 6vriga koncernbolag.

Transaktion 09222115557517301025 {8  Signerat BG, PO
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Underskrifter

Arsredovisningen &r paskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Bjorn Garat

Var revisionsberéttelse ar paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson

Signerat BG, PO
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Revisionsberdttelse

Till bolagsstdmman i Tillverkaren 1 Fastighets AB, org.nr 556730-4307

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Tillverkaren 1
Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt va'r uppfattmng har arsredavlsnlngen upprattats [ enlig |

:enden rattvlsande b:ld av Tllwerkaren 1 Fastlghets ABS
finansiella stdllning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med 3arsredovisningens
ovriga deiar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen och balansrdkningen,
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi 3r oberoende i forhallande till Tillverkaren 1
Fastlghets AB enligt god revisorssed | Sverige och har'i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

:VI anser att de rewslonsbews w har mha'rnt’a’t a*r'tlliléraﬁt;:k;liﬁga och

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rdttvisande bild enligt
arsredowsmngslagen S’cyrelsen ansvarar avan fcr-r den mterna
ﬁarsredowsnmg__ som mte mnehaller nagra |
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag..

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdaga att fortsdtta verksamheten.
Den- Uppliys-eir,_ nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan

paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.
Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om atf ars-

redovisningen som helhet inte mnehéller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
-'vasenthg felaktighet omi en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

vasentllga.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom;

o identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i ‘arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eiler misstag, utformar och utfér gransknmgsat
garder bland annat utifran dessa risker och inh&mtar revi-
slonsbevis som &r tlllrackliga och dndamaélsenliga for att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av aegﬁntllg-
heter &r higre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfailskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den internia kontrollen.

e utvdrderarvi I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

antagandet om fartsatt drift wd upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
_formaga att fortsatta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberéttelsen  fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den v'a‘sen'-t'lig-a:.
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller forh&llanden gbra att ett bolag
inte langre kan fortsitta verksamheten.

o utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredwlsnmgen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handeélserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt {agar och andra
torfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en

revision av styrelsens foérvaltning av Tiliverkaren 1 Fastighets

AB f&r ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enfigt

forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund fr uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndarmare | avsnittet Revisorns

ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Tillverkaren 1
Fastighets AB enhgt god revisorssed | Sverige och hari 8vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedammng av om

;verksamhetsart mfattnlng och rlsker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalthingen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddoma bolagets ekonomiska 5|tuat|en och att

tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltnmgen ach bolagets ekanammka angelagenheter

'forsummelse som kan fﬂranleda ersattnmgsskyldlqhet mot
bolaget, eller

. pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredmlsnmgslagen eller bolagsordmngen

av bmla.gets wnst .elle.r farlust_. Qch.darmed vart utta.l.a.n.d.e, om
detta, &r atf med rimlig:grad av s8kerhet beddéma om forslaget

ar torenligt med aktiebolagslagen.

for att en re-v-ismrl som utfors enllgt god rewsmnssed i Svenge
alitid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av

fervaltmngen och forslaget ttll dlsmsntmner av belagets vmst

skaperna Vllka ttllkommande granskmngsatgarder som utfers

baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
nsk mh vasenthghet Det mnebar att w fokuserar gransk

?vasentiiga for verksamheten cach dar avsteg m:h :jvertradelser

skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagn_a
a’tgaﬁ'rder m:h andra fﬁ'fha’l’l’anden som ar relevanta for v?iart

; 'om 'styrelsens fdrslag tlll dlsposmener betraffande balagets

vinst eller f6riust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen,
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