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Undertecknad styrelseledamot i Aranas i Kungshacka 13 AB, 556947-6085 intygar harmed

att en med denna likalydande resultat- och balansrakning faststallts pa ordinarie
arsstamma 10 april 2024.

Arsstamman beslot att disponera resultatet i enlighet med styrelsen forslag. Jag intygar
ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer med originalen,

Kungsbacka den 16 april 2024

Nenne Pettersson



Arands i Kungsbacka 13 AB
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Forvaltningsberattelse

information om verksamheten

Bolaget ags till 100% av Aranas Forvaltning AB som ar dotterbolag till Aranas AB. Bolaget
| Goteborg.

har sitt sate

Bolaget ager fastigheterna Kolla 3:70 och Kolla 3:87 | Kungsbacka. Fastigheterna ar belagna i Kolla

Parkstad.

Aranas utvecklar stadsdelen Kolla Parkstad tillsammans med Kungsbacka Kommun, JM, Eksta, PEAB
och Veidekke, vilken kommer att innehalla ca 1 100 {agenheter f6r bostadsritt, hyresratt och

aganderatt. Tva tredjedelar av stadsdelen ar i dagsléaget bebyggd och inflyttad.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Ny styrelse for bolaget har utsetts under 2023.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel:

Belopp i kr

g AT G il Yo B TP WPl L

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

791 879
-721 607

Kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
I Ny rakning éverfors

30 272

30 272

Kronor

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakning samt bokslutskommentarer.

30 272
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Resultatrakning o _ _
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
- 2023-12-31 2022-12-31
Nettoomsaéttning . :
Fastighetskosthader -10 000 -4 156
Driftsnetto 3 -10 000 -4 156
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3 465 4
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 - =717 915 -395 576
Resultat efter finansiella poster -124 450 -399 728
Erhallna koncernbidrag - 475 000
Resultat fore skatt -724 450 12272
Skatt pa arets resultat S 2 843 -74 260
Arets resultat -721 607 1012
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nybyggnad

Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8

- YTy
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2023-12-31

435 304
22 463 340

22 898 644

22 898 644

82 702
82 702

105

82 807

22 981 451

50 000
50 000

751 879
-721 607

30 272

80 272

22813 179

223813179

88 000

88 000

22 981 451

2022-12-31

435 304
22 375 340

22 810 644

22 810 644

4 691
4 691

105

4796

22 815 440

50 000
50 000

867
1012

1879

51 879

22 538 339

22 538 339

225 222

225 222

22 815 440
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Forandring av eget kapital

4(8)

Ovrigt Summa

~ Akliekapital Tritt eget kapital egel kapital

Eget kapital 2022-01-01 50 000 867 50 867
Arets resultat 1012 1012
Eget kapital 2022-12-31 50 000 1 879 51 879
Erhallet aktieagartillskott 750 000 750 000
Arets resultat -721 607 -721 607
Eget kapital 2023-12-31 50 000 30 272 80 272

Aktieagartiliskott uppgick till 750 000 kr (O kr).
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Finansiella poster
Rénteintakter och réntekostnader redovisas i den period till viikken de hanfor sig.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Materiella anldaggningstillgangar

Fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader f6r projektledning mm. Rantekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgastanpassningar, som hyresgasten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens I6ptid.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar.
Avskrivningar goérs systematiskt éver den beddmda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas {ill
anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas inom koncernen Nyttjandeperiod:

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Stomme 100 ar
Tak 30-40 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 25-50 ar
Installationer 20-50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Hyresgéastanpassningar hyreskontraktets |optid
Inventarier 5ar

Pagaende arbeten
Pagaende arbeten belastas med direkta kostnader samt indirekta kostnader for projektledning m m.

Fordringar
Fordringar med f6rfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som

anlaggningstillgangar, évriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter
individuell prévning beraknas bli betalt.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Arands gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fér
redovisningsédndamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resuitatet. De

e uppskattningar och antaganden som innebéar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
Ve varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

G

Wi

o Nedskrivnhingsprévning pa fastigheter

& FGretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger 16r fastigheter. De gjorda

£ bedémningarna paverkar det redovisade vérdet i balansrédkningen och avskrivningar i

& resultatrakningen. Foretagets beddmning per 2023-12-31 &r att inga fastigheter har

nedskrivningsbehov.

Véardering av fastigheter

Fastigheterna har varderats externt enligt en avkastningsvérdering, vilket innebéar att varje enskila
fastighets driftsnetto har nuvardeberédknats med direktavkastningskravet f6r respektive fastighet.
Direktavkastningen vid vardering av bostader ligger i intervallet 3,15 % - 5,5 % och fér kommersiella
fastigheter i intervallet 5,5 % - 7,39 %.

Vérdering av pagaende arbeten
Pagaende nyproduktion och ombyggnationer varderas till nedlagda kostnader. Bedémningen &r att det
inte foreligger nagot nedskrivningsbehov.

Not 3 Loner och arvoden

Inga anstéllda finns och nagra |6ner har ej utbetalats under aret.

Not 4 Rantekostnader

- o 2023 2022
Réantekostnader, koncernféretag 714 840 395 000
Réntekostnader, 6vriga 3075 576
Summa 717 915 395 576
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Not 5 Skatt pa arets resultat

2023 2022
Aktuell skatt for aret -74 260
Justerad skatt tidigare ar 2 843 o |
Skatt pa arets resultat 2 843 -74 260
Resultat fére skatt ~(24 450 75272
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 149 237 20,6 -15 506
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
och e skattepliktiga intakter -146 394 -58 754
Redovisad skattekostnad 2 843 -74 260
Not 6 Forvaltningsfastigheter
— _ __2023-12-31  2022-12-3%
Specifikation planenligt bokfort varde
Mark 435 304 435 304
Summa planenligt bokfort varde 435 304 - 435 304
Specifikation aret férdndring
Ingaende anskaffningsvarden 435 304 396 304
-Under aret genomforda direktinvesteringar __ - - 39000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 435 304 435 304
Utgaende restvarde enligt plan 435 304 - 135 304
Taxeringsvérden fastigheter | Sverige 22 000 000 11 000 000
varav mark 22 000 000 11 000 000
Marknadsvidrde fastigheter 64 313 000 41 850 000

Fastigheterna har varderats internt enligt en avkastningsvéardering, vilket innebar att varje enskild
fastighets driftsnetto har nuvardeberéknats med direktavkastningskravet for respektive fastighet.
Prognostiserat framtida driftnetto beréknas utifran verkliga hyror idag, vilka beréknas 6ka med 5% ar 1
och 2,0% i oandlighet. Hyresintakterna reduceras med en framtida schablonvakans. Kostnader for drift
och underhall har nuvardesberéknats, dar framtida kostnader f6r underhall har beaktats.
Direktavkastningskraven hdmtas fran transaktionsmarknaden. Direktavkastningen vid vardering av
bostader ligger i intervallet 3,15 % - 5,5 % och 6r kommersiella fastigheter i intervallet 5,5 % - 7,39 %.
Vid tillampliga fall anvands aven s.k. kKvartersvardering i sarskilda stadsutvecklingsprojekt, vilket
innebér bl.a. att langre tidshorisont tillampas avseende eventuella nedskrivningsbehov.

For att kvalitetssékra och verifiera varderingen utfér vi I6pande externa véarderingar av utvalda
fastigheter, vilka ligger val i niva med den interna varderingen.
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Not 7 Pagaende nybyggnad
2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvéarden 22 375 340 22 281 490
-Under aret nedlagda kostnader 88 000 03 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 22 463 340 22 375 340

Not 8 Uppgifter om moderforetaget

Aranés Forvaltning AB 556718-0608 Goteborg
Aranéas AB 559001-9609 Kungshacka

Moderféretag i den stérsta koncernen dar Aranas | Kungsbacka 13 AB &r dotterféretag ar Aranés AB.
Modertéretag till Aranés | Kungsbacka 13 AB ar Aranas Foérvaltning AB. Koncernredovisning uppréattas
| Aranas AB.

Underskrifter

Goéteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Nenne Pettersson
Styrelseordférande / Verkstallande direktor

Olof Peterson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Aranas i Kungsbacka 13 AB, org.nr 556947-6095

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aranés i Kungsbacka 13 AB for rakenskapsaret 1 januari 2023 till 31 december 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av Aranés |
Kungsbacka 13 ABs finansiella stéllning per 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till Arands i Kungsbacka 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktGren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstéllande direkttren ansvarar daven for den interna kontroll som de bedémer &r n6dvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehailer vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktiorens forvaltning fér Aranés i Kungsbacka 13 AB for
rakenskapsaret 1 januari 2023 till 37 december 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {grlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberédtielsen och beviljar styrelsens iedamdéter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi ar oberoende i forhallande till
Arands i Kungsbacka 13 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar eniigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
heddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgédrder som &r nddvéndiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om ndgon styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgéard eler gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst efter forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet
beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgéarder
eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivining ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Bengt Kron Harald Jagner
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Deltagare

BENGT KRON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returneral fran Svenski BanklD: BENGT KRON

Bengt Kron

HARALD JAGNER Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenski BankiD: HARALD JAGNER

Harald Jagner
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2024-04-09 10:.58:32 UTC

Datum

I everanskanal: E-post

2024-04-09 13:53:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Oneflow ID 7087075 Sida 3/ 3




