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Invela Skyttbrink 9 & 17 AB
559176-1464

Sid 1 {8)

ARSREDOVISNING FOR INVELA SKYTTBRINK 9 & 17 AB

Styrelsen och verkstdllande direktdren for Invela Skyttbrink 9 & 17 AB avger hdrmed arsredovisning for

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmadnt om verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Skyttbrink 9 och Skyttbrink 17 i Botkyrka.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rékenskapsdret

Bolaget har under aret erhdllit aktiedgartillskott om 212 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Hyresintdkter (tkr) 3 351 3142 2 888 2794
Resultat efter finansiella poster (tkr) 310 -1 749 36 181
Soliditet 5% 4% 4% 3%
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Balanseiat
Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 2 374 -2 275 149
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
~ Balanseras i ny rakning -2 275 2275 0
Erhallet aktiedgartillskott 212 212
Arets resultat -311 -311
Utgaende balans | 50 0 311 -311 50

Transaktion 092221155575497 14855
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Invela Skyttbrink 9 & 17 AB
559176-1464

Resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 310512
Arets forlust -310 061
451

Styrelsen och verkstéallande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt t6ljande:

i ny rakning balanseras 451

451

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dar ej annat anges.

Sid 2 (8)
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Invela Skyttbrink 9 & 17 AB

559176-1464

Sid 3 (8)

RESULTATRAKNING Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Hyresintdkter 3 351 3 142

Ovriga rorelseintakter - -
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 3 351 3142
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -358 -455

Ovriga externa kostnader -500 -510

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -956 -963
Summa rorelsekostnader -1 814 -1 928
Rorelseresultat 1537 1214
Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 3 5 -

Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 232 -2 963
Summa finansiella poster -1 227 -2 963
Resultat efter finansiella poster 310 -1 749
Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag - -

Forandring av periodiseringsfonder -384 -326
Summa bokslutsd_ispositioner -384 -326
Resultat fore skatt -74 -2 075
Skatter

Skatt pa arets resultat -237 -200
ARETS RESULTAT -311 -2 275
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Invela Skyttbrink 9 & 17 AB

559176-1464

Sid 4 (8)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 26 515 27 471
Summa materiella anldggningstillgangar 26 515 27 471
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 6 - 6
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 6
Summa anliggningstillgangar 26 515 27 477
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 4 983 3 509
Ovriga fordringar 18 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 103 93
Summa kortfristiga fordringar - 5104 3 602
Kassa och bank '
Kassa och bank 597 635
Summa kassa och bank 597 635
Summa omsattningstillgangar 5701 4 237
SUMMA TILLGANGAR 32 216 31714

Transaktion 09222115557549714955
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Sid 5 (8)

BALANSRAKNING Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 311 2374
Arets resultat -311 -2 275
Summa fritt eget kapital 0 99
Summa eget kapital 50 149
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 1 949 1 565
Summa obeskattade reserver 1949 1 565
Langfristiga skulder 7
Skulder till koncernforetag 24 811 24 765
Summa langfristiga skulder 24 811 24 765
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 25 18
Skulder till koncernforetag 4 508 4 345
Skatteskulder - 19
Ovriga skulder 537 511
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 336 - 342
Summa kortfristiga skulder 5 406 5235
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32216 31714

- Transaktion 09222115557549714955
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Invela Skyttbrink 9 & 17 AB

559176-1464

Sid 6 (8)

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,

Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader
- Byggnader
- Markanlaggningar

Not 2 Allmén information

Bolaget dgs av Invela Holding 1 AB, org nr 559266-1267, som har sitt sate i Stockholm. Moderféretag i den minsta
koncern som bolaget ingdr i dar koncernredovisning upprattas ar NREP Nordic Strategies Fund IV LP, org nr B237162,

med sate | Luxemburg.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.,

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingér inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Rdantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingadr koncerninterna poster med -1 225 tkr (fg ar -2 874).

Not 5 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 35381 35 381
Utgaende anskaffningsvarden 35 381 35 381
Ingaende avskrivningar -7 910 -6 947
Arets avskrivningar -956 -963
Utgaende avskrivningar -8 866 -7 910
Redovisat viarde 26 515 27 471

Transaktion 09222115557549714855

Signerat ME, MM, DE, M5, DW




045

=y 3 oy
IFIINEDY

lﬁw -
b
-.—"'-"'

SEFS

g

invela Skyttbrink 9 & 17 AB

559176-1464

Not 6 Andra langfristiga fordringar

Sid 7 {(8)

A0
AP A

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6 93
Avgaende poster -6 -87
Utgaende anskaffningsvarden 0 6
Redovisat varde 0 6
Not 7 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - 24 200
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 24 811 565
Redovisat varde 24 811 24 765
Not 8 Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stdllda siikerheter till forman for koncernbolag:
Fastighetsinteckning 24 200 24 200
Summa stillda sikerheter till forman for koncernbolag 24 200 24 200
Summa stallda sakerheter 24 200

Transaktion 092221155575497 14555
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Invela Skyttbrink 9 & 17 AB
559176-1464

Not 9 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mikael Fastén Maria Mastej
Ordforande Verkstéllande Direktor
Dan Epsten Martin Sandgarde

VAr revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Verifikat
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932 AR Invela Skyttbrink 9 & 17 AB 2024

Huvuddokument

O sidor
Startades 2025-06-17 15:55:15 CEST (+0200) av Jakob
Attas (JA)
Fardigstallt 2025-06-23 20:44:12 CEST {(+0200)

Jakob Attas (JA)
jakob.attas@amblin.se
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Mikael Fastén (MF)
Personnummer 19710913-7856
mifa@nrep.com

BanklD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"BENGT MIKAEL FASTEN"

Signerade 2025-06-18 10:23:55 CEST (+0200)
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Dan Epsten (DE)
Personnummer 19761210-9277
dan@invela.se

BankIiD

Namnet som returnerades tran svenskt BankID var "Dan
Epsten”
Signerade 2025-06-18 07:56:55 CEST (+0200)
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Maria Mastej (MM)
Personnummer 19820610-0706
naria@invela.se

BankiD

' é n svenskt BanklD var
"MARIA MASTEJ"
Signerade 2025-06-17 19:29:49 CEST (+0200)
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Personnummer 19850307-0313
masd@nrep.com

BanklD
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Namnet;om returnerades fran svenskt BankiD var "Lars
Martin Sandgarde”
Signerade 2025-06-19 09;29:38 CEST (+0200)
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David Wijkander (DW)
Personnummer 19870530-0138

david.wijkander@pwc.com

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
"David Johan Erik Wijkander"
Signerade 2025-06-23 20:44:12 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
happerutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen)
sakerstéller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. For er bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive. com/verlfy
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Invela Skyttbrink 9 & 17 AB, org.nr 559176-1464
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Invela Skyttbrink 9 & 17 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Invela Skyttbrink 9 & 17 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Invela Skyttbrink 9
& 17 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Invela Skyttbrink 9 & 17 AB enligt god revisorssed-i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkiéren for bedomningen av
bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Invela Skyttbrink 9 & 17 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i farhallande till iInvela Skyttbrink 9 & 17 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skoéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust infe ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

3

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohtlings PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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David Wijkander

Auktoriserad revisor
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