Sundsvall Commercial Center AB
556658-5427

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sundsvall Commercial Center AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstdimma 2% / {», 2025. Stamman beslot ocksa att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm 29 / {» 2025

on
Styrelseledamot




Arsredovisning for

Sundsvall Commercial Center AB
556658-5427

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehalisforteckning: Sida
Férvaltningsberattelse 1-2
Resultatrakning 3
Balansrakning 4-5
Noter 6-7
Underskrifter 8-9

Fotokopians 6verensst*mmeilse

med OI‘WIFI“!QT@‘;‘:&"/\J

------------------------------------------------------

Penneo dokumentnyckel: P0155-7Z9FH-Z5WZ-ZWG3K-5522H-KD39E



G

k=2

g T |
£33 %

Sundsvall Commercial Center AB 1(9)
556658-5427

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Sundsvall Commercial Center AB, org nr 556658-5427, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall sjélvt eller genom koncernbolag forvarva fast egendom i Sverige for uthyrning samt darmed
forenlig verksamhet.

Védsentliga handelser under rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 17 307 663 14 865 986 12 635 595 14 476 813

Resultat efter finansiella poster 357 680 -12 877 811 7 152 943 1912 885

Soliditet, % 2 5 8 10

Eget kapital

Balanseral

Uppskrivn.- resultat inkl.

Aktiekapital Reserviond fond arets resultat

Belopp vid arets borjan 100 000 4 289 563

Arets resultat -2 580 414

Belopp vid arets slut 100 000 1709 149
Koncernuppgifter

Sundsvall Commercial Center AB ar ett helagt dotterbolag till Maelir Fastigheter Holding AB, org nr
556611-3097, med sate i Stockholm.
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Sundsvall Commercial Center AB
556658-5427

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat
arets resultat

Totalt

balanseras i ny rakning
Summa

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp | kr

4 289 563

-2 580 414

1709 149

1709 149

1709 149
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Sundsvall Commercial Center AB
556658-5427

Resultatrakning
Belopp | kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

b

2024-01-01-
2024-12-31

17 307 663
7 188

17 314 851

-10 840 085

-2 488 096

-13 328 181
3 986 670

2 396 143

-6 025 133

-3 628 990
357 680

-2 938 100

-2 938 100

-2 580 420

6

-2 580 414
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2023-01-01-
2023-12-31

14 865 986
42 407

14 908 393

-22 095 363

-2 145 594

-24 240 957
-9 332 564

1107 703

-4 652 950

-3 545 247

-12 877 811

10 125 600

10 125 600
-2 752 211

-2 752 211
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 57 932 859 60 035 000
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 4 210 063 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 58 142 922 60 035 000
Summa anlaggningstillgangar 58 142 922 60 035 000

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 90 252 87 275
Fordringar hos koncernforetag 60 972 562 29 177 454
Ovriga fordringar 383 277 1153 115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 80 018 77 034
Summa kortfristiga fordringar 61 526 109 30 494 878
Kassa och bank

Kassa och bank 312 055 1335 641
Summa kassa och bank 312 0565 1 335 641
Summa omsattningstillgangar 61 838 164 31 830 519
SUMMA TILLGANGAR 119 981 086 91 865 519
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Sundsvall Commercial Center AB
556658-5427

Balansrakning
Belopp I kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
100 000

4 289 563

-2 580 414

1709 149

1 809 149

107 800 000
32 000

107 832 000

1 312 964
4 216 533
5568 893

4 251 547

10 339 937

119 981 086
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2023-12-31

100 000
100 000

7041775

2752211

4 289 564

4 389 564

74 859 788
32 000

74 891 788

4 355 549
4 012 561

4 216 057

12 584 167

91 865 519
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Sundsvall Commercial Center AB 6(9)
556658-5427

Noter

Redovisnhingsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper

Arsredovishingen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingshamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oforandrade i jamférelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgadngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
-Ombyggnad/lokalanpassningar 3-10
-Markanléaggningar 20
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5

Koncernuppagifter

Sundsvall Commercial Center AB, org nr 556658-5427, ar ett helagt dotterbolag till Maelir Fastigheter
Holding AB, org nr 556611-3097, med sate i Stockholm. F6retaget ingar i en koncern dar Maelir AB, org nr
556926-7171, med séate | Stockholm, upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Av bolagets totala inkdp och forsaljining matt i kronor avser 26 % av inkopen och 0 % av férsaljningen
andra foretag inom hela den foretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Ersattning till revisorer (KPMG AB) redovisas sammantaget i ett annat bolag | koncernen, Maelir AB, org ni
556926-7171.

Not Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda och nagra loner eller ersattningar har inte utbetalats.

Not 1 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Ranteintakter, koncernféretag 2 389 369 1101 976
Ranteintakter, 6vriga 6774 5727

Summa 2 396 143 1107 703
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Sundsvall Commercial Center AB
556658-5427

Not 2 Rantekostnader och liknande kostnader

2024-01-01-
2024-12-31
Rantekostnader, koncernforetag 203 972
Rantekostnader, 6vriga 130 491
Rantekostnader, fastighetslan 5690 670
Summa 6 025 133
Not 3 Byggnader och mark
2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 101 841 003
-Omklassificeringar -
-Nyanskaffningar 385 955
102 226 958
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -41 806 003
-Arets avskrivning enligt plan -2 488 096
- -44 294 099
Redovisat varde vid arets slut 57 932 859
Not 4 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstiligangar
2024-12-31
Vid arets bodrjan R
Investeringar 210 063
Omklassificeringar -
Redovisat varde vid arets slut 210 063
Not § Stallda sakerheter
2024-12-31
Panter och ddarmed jamférliga sékerheter som
har stallts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 110 000 000

7(9)

2023-01-01-
2023-12-31
156 389

50 633

4 445 928

4 652 950

2023-12-31

88 299 174
13 541 829

101 841 003

-39 660 409
-2 145 594

-41 806 003

60 035 000

2023-12-31

8 278 055
5263774

-13 541 829

2023-12-31

90 720 476
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Not 6 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Not 7 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Bolaget har tecknat ett hyresavtal med Jem & Fix om 2 251 kvm, preliminar tilltradesdag ar 1 juni 2025.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet:
Totalt eget kapital / Totala tillgangar.
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Sundsvall Commercial Center AB
556658-5427

Underskrifter

Stockholm

Jakob Johansson
Styrelseledamot

VAar revisionsberattelse har lamnats
KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor
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Revisionsneratteise

Till bolagsstamman i Sundsvall Commercial Center AB, org. nr 556658-5427

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sundsvall Commercial Center AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Sundsvall Commercial Center ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sundsvall Commercial Center AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbhevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktomn eller,
om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den intermna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberatteise Sundsvall Commercial Center AB, org. nr 556658-5427, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Sundsvall Commercial Center AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Sundsvall Commercial Center AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Alexander Tistam
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Sundsvall Commercial Center AB, org. nr 556658-5427, 2024

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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