rrrrrrrr

for

Arstahusen Kvarter 2:3 AB

559285-4185

Rédkenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arstahusen Kvarter 2:3 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts p& arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Malmé 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Arstahusen Kvarter 2:3 AB far hirmed avge rsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredowsmngen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjélvt eller genom dotterbolag dga, forvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed

forenlig verksambhet.
Bolaget dger fastigheten Stockholm Zachrisberg 4.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckhng Al har f@rbundlt Slg, genom en kapnattackmngsgarantl at‘t

--aktlekap;talet
Foretaget har sitt site i Sundbyberg.

Agarforhillanden . . S
Bolaget #r ett dotterbolag till Arstahusen Kvarter 2 Holding AB (559256-2457).

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolagets bedémning &r att kriget i Ukraina inte haft ndgon visentlig effekt pa de finansiella rapporterna
trots att bolaget dr exponerat for visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020

. (2 mén)
Resultat efter finansiella poster -4 504 -1 460 -10
Balansomslutning | 227 176 137 182 85 557
Soliditet (%) -. 0,0 0,0 0,0

Fo6r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital
Alktie- BRalanserat Arets Totalt

kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 1291625 -1274 079 67 546
Disposition enligt bes lut av
Arsstimman; -1274 079 1274079 0
Erhéllna aktiedgartillskott 4250 000 4 250 000
Arets resultat -4 220 145 -4 220 145
Belopp vid irets utgéng 50 000 4267546 -4220145 97 401
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Forslag till vinstdisposition |
Styrelsen f6reslér att till forfogande stélla nedanstiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4267 546
arets forlust -4.220 145

disponeras sa att
i ny rdkning &verfores 47 401
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Not 2022-01-01 2021-01-01

Resultatrikning 2022-12-31  -2021-12-31

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -280 709 -185 272
Ovriga externa kostnader -3 128 2250

Summa rorelsens kostnader -283 837 -185 522
Rorelseresultat -283 837 -185 522
Resultat frén finansiella poster | - _
Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter 2 466 746 65
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -4 686 886 -1 274 144
-4 220 140 1274 079
Resultat efter finansiella poster -4 503 977 -1 459 601

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 283 832 185522

Resultat fore skatt -4 220 145 -1274 079

Arets resultat -4 220 145 -1274 079
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5 TILLGANGAR

el OmsiittningstillgAngar
‘ Exploateringsfastigheter 4 195 327 085 135 696 972

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag 31844376 1485 522

Ovriga fordringatr 4 961 0
31 849 337 1 485 522

Summa omsittningstillgangar 227 176 422 137 182 494

SUMMA TILLGANGAR 227 176 422 137 182 494

APITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

5 0 000

-4 220 145
47 401

97 401

50 000

17 546

67 546

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 990 278 375
Skulder till koncernféretag 2 269 534 136 929 301
Ovriga skulder 222 533 544 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 285 6635 185 272
Summa Kkortfristiga skulder 227 079 021 137 114 948

A EGET KAPITAL OCH SKULDER 27176422 137 182 494

SUMM
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Not 1 Re_dDvijs,.n’ings:.__. och -vﬁrd:erfiftn;gsp;rifn:ciper

Allmanna upplysmngar

:-_SV@I:‘I ge;.

Moderfretag i den minsta koncern dér féretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning 4r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte i Malm®.

Moderféretag i den storsta koncern dér foretaget i mgar och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med site i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets

koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Kﬁncesmb‘id mg

Inkomstskatter .
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.
Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida 'medel

faremal fm en obetydhg I'lSk for Vardeﬂuktuatloner Fer att ldasmﬁceras som 1 kwda medel fér lcspt,tden._
inte Overskrida tre manader fran tidpunkten f6r forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgérs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda {6r produktion av
bostadsritter eller smahus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter

Explmtenngsfasu gheter redowsas tlll det lagsta av anskaffnmgsvardet och nettofersaljnmgsvardet

marlcprlser pmduktmnskostnader hyresmvaer avkastmngskmv samt mbjliga tldpunkter for
produk.tmnsstart ech/eller forsal_]mng l@laget provar kontmuerhgt g_]orda antaganden och fol_]er lopande

:-E.n fo.randrmg i gjorda b.edamnmgar kan l.eda. till nes.krwmngsbehov

Lﬁneutgiﬁer
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

7(8)

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Rénteintdkter fran koncernforetag
O:V-riga rinteintikter

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernftretag
Ovriga rantekostnader

Not 4 Exploateringsfastigheter
Fastigheter med byggnader

Utgaende redovisat virde

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Nyanskaffningar
Vid arets slut

Not 5 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 6 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

2022
466 741

S
466 746

2022

-4 249 994

2022-12-31

195 327 085

195 327 085

135 696 972
59630113

195 327 085

2022-12-31

67 527 300
67 527 300

2021
65

2021
-1 274 144

-1 274 144

2021-12-31

135 696 972

85 505 868
50 191 104
135 696 972

2021-12-31




Arstahusen Kvarter 2:3 AB 8 (8)
Org.nr 559285-4185

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

o Det &r i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det r osékert att
forutspé vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande {Or att se

var effekter kan uppsté och hur dessa eventuella effekter pa bésta sétt kan och bor hanteras.
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Sundbyberg 2023-05-31

Ann-C ha.-fll.()tté' Hénfssa'n

Josefine Wikstrom
Ordférande.

Vér revisionsberittelse har lamnats 2023-06-09

KPMG AB

S0 \\Jw,\ T

Elisabeth Lundstrém
Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman i Arstahusen Kvarter 2:3 AB, org. nr 559285-4185

Rapport om arsréda:}wsningen

Uttalanden

'j't:nhgt var uppfattnmg har arsredowsnmgen upprattats { enlrghet med arsredwisnmgslagen och ger en i alla viseniliga avseenden rattvisande

blld av Arstahusen Kvarter 2 3 ABS f‘ nansaella stallnlng per den 31 december 2022 ach av dess finansiella resultat for aret enligt

Grund fr uttalaﬂd@n

Vl har utfert rewsi@nen enhgt Intematmnal Standards on Audltmg (!SA) UCl’I gad rewsuonssed 1 Sverlge Vart-ansvar enligt dessa standarder

'har i wrngt ful!g Jort vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav

Vi anser att-de rewsnansbews m har inh@mtat ar tlllréckhga och andamaisenlnga som grund for vara uttalanden

PR s L PR TR D

Ovriga upplysmngar

Revisionen av’ arsredowsmngen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med

omodlf erade uitalanden i Rapport om arsredowsnmgen

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

'Vid upprattandet av érsredmtsningen ansvarar styreisen ftjl'

Revisorns ansvar
Véara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktlgheter vare. sag dessa berar pa Gegenthgheter eller mlsstag,
lellg sékerhet aren hog grad av sakerhet men &r mgen garantr for
att en revision som utférs. enlzgt SA och ged revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptécka en vasenthg felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instailning under hela revisionen.
Dessutom:

— f{dentifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
-arsredwlsmngen vare Sig dessa beror pé Uegentllgheter eller
u’ufran dessa rlsker oc;h mhamtar remsmnsbems. s.@m ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentiigheter &r hdgre @n for en vésentlig felaktighet
som berﬂr pa mlsstag eftersom Gegenthgheter kan innefatta

felakt:g mformat:an e[ler as;dosaﬁande au lntem kantroll

— skaffar vi oss en farstée-ls-e av den del av bolagets interna
kontroll som har batydelse fér var revision for att utforma.
gransknmgsatgarder sO0m. ar Iampllga med hansyn ﬁll

......

anvan_da ach rlmll_gheten i styrelsens Up_pskattnm_g;ar l
redovisningen och tilthérande upplysningar.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
elfer inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en sluisats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vlasentltg osa’kerhe’tsfaktor som avser s&dana héndelsar el’ler

formaga att fortsatta verksamheten Om Vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsbersttelsen fésta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osékerbetsfaktorn eller,
om s@dana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredwrsnlngen Vara slutsatser baseras pa de remsmnsbews

kan framtlda handelser eller forhallanden gora att ett bml_ag _ln_t_e
langre kan fortsdtta verksamheten.

— ‘utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpurikten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Revisionsberéttelse Arstahusen Kvarter 2:3 AB, org. nr 5569285-4185, 2022 1(2)




"Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Arstahusen Kvarter2:3 AB for &r 2022 samt

av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrinet for

_rakenskapséret _

Grund féar utta!anden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vairt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Arstahusen Kvarter 2:3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i twrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt

dessa kKrav.

Vi anser att de rawsmnsbew&; w har mhamtat ar tilirackllga GCh éndamalsenlzga SOMm grund fc:r vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foériust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
fOrsvarlrg med hansyn tIII de kraw som bolagets verksamhetsart

uttalande f:}m ansvarsfnhet ar att mhamta rewsmnsbews fﬁr att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

forsummelse som kan fﬁranieda ersattmng_sgkyldlg_het mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningern.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sgkerhet bedéma om férslaget dr forentigt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en h&g grad av sakerhet, men ingen garanti for att
eh revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda

Malms den 9 juni 2023

KPMG AB

Revisionsberitteise Arstahiusen Kvarter 2:3 AB, org. nr 559285-4185, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise aft bolagets
organisation dr utformad sa att b@kfonngen mede[sforvaltmngen och
bolagets ekonomiska angetdgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eiler att eit itrslag till dispositioner
avbolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

w prefessmnellt omdume m:h har €N prafessmnellt skept;sk

.fﬂrs]aget till dlsposmoner av balagets wnst eiler fc}rlust grundar srg

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
granskmng_sétgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for vérksamheten och dédr avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fatiade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller f6riust har vi

granskat om forslaget dr farenligt med aktiebolagslagen.
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