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Arsredovisning for

GK-Invest & Fastighets AB
556621-0554

Rdkenskapsaret
20210901-20220831

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 GK-Invest & Fastighets AB intygar att resultatrakningen
och balansrakningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 20221221,
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen

stammer Ooverens med originalen.

Norrképing 20221221

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Georgios Karathanasis




023011700271

Ed

%

ARSREDOVISNING

Styrelsen 10r

GK-Invest & Fastighets AB
Org.nummer 556621-0554

far harmed avldmna érsredovisning for rikenskapséret 20210901-20220831
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Styrelsen far harmed avge féljande arsredovisning fOr rakenskapsaret 20210901-20220831

Arsredovisning sida 1

Forvaltningsberattelse

Yerksamheten

Allmant om verksamheten
Bolagets verksamhet dr uthyrning av industrifastighet.

Bolaget bygger en ny industrifastighet f6r uthyrming berdknas vara klar November 2022

Foretaget har sitt sdte 1 NorrkOping kommun.

ﬁgarstruktur
Creare Holding dger 100% av aktierna

Bolagets forviantade utveckling under kommande ar

Styrelsen berdknar att verksamhetens omfattning kommer att vara oférandrad nésta ar

Flerarsoversikt
20210901 20200901
20220831 20210831
Nettoomsattning 1 Tkr 3 688 4 862
Resultat efter finansnetto 1 Tkr 768 1374
Soliditet 1 procent 15,68 29,02
Forandring av eget kapital
Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

Resultatdisposition

Balanserad vinst 7 331 518
Arets resultat 609 562
Summa 7941 080

Styrelsen foreslar att

- i ny rakning balanseras 7 941 080
Summa 7941 080

Bolagets stillning och resultat

20190901 20180901 20170901
20200831 20190831 20180831
4 843 3 883 2716
22 25 25
28,09 26,16 29,71
Balanserat Arets Summa
resultat resultat kapital

6487345 844173 7451518

844 173 -844 173
0 609 562 609 562

7331518 6093562 8061 080

Betriffande resultatet av bolagets verksamhet under rakenskapsaret samt dess stillning vid raken-
skapsarets slut hanvisas till resultat- och balansrdkningar samt tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Arsredovisning sida 2

Not

20210901-
20220831

20200901-
20210831

Rorelsens intakter

- o

Nettoomséttning 3688 122 4 862 950

Summa rorelsens intakter 3 688 122 4 862 950
Rorelsens kostnader |

Handelsvarukostnader -4 049 -23 330

Ovriga externa kostnader -1 004 965 -606 271

Personalkostnader -103 556 0

Avskrivningar -1 392 408 -1 390 926

Nedskrivning av materiella tillgangar 0 -1 161 777

Rorelseresultat 1 183 144 1 680 426
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande mtakter 0 8

Réantekostnader och liknande kostnader -415 030 -306 259
Resultat efter finansiella poster 768 114 1374 175

Andring av periodiseringsfonder 0 -300 000
Resultat fore skatt 768 114 1074 175
Skatter

Skatter som belastat arets resultat -158 552 -230 002

609 562 844 173

Redovisat resultat
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Arsredovisning sida 3

Balansrakning
Not 20220831 20210831
Tillgangar
Anliggningstillgdngar
Immateriella anldggningstillgangar
Goodwill 2 0 1161 776
Summa immateriella anlaggningstillgangar 0 1161 776
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 16 800 207 17 684 512
Maskiner och inventarier 4 2 669 321 2432 703
Pagaende nyanlaggningar 5 29 859 132 1 642 853
Markanldggningar 6 218 594 240 179
Summa materiella anldggningstiligangar 49 547 254 22 000 247
Summa anlidggningstillgangar 49 547 254 23 162 023
Omsittningstillgangar
Kundfordringar 112 228 275 280
Andra fordringar 1128 716 42 124
Summa kortfristiga fordringar 1 240 944 317 404
Kassa och bank 2 103 061 2 996 575
Summa omsittningstillgingar 3 344 005 3313 979
52 891 259 26 476 002

Summa tillgangar
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Arsredovisning sida 4

Balansrakning
Not 20220831 20210831
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Kritt eget kapital
Balanserat resultat 7331 518 6 487 345
Arets vinst | 609 562 844 173
Summa fritt eget kapital 7941 080 7 331 518
Summa eget kapital 8 061 080 7451 518
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 300 000 300 000
Summa obeskattade reserver 300 000 300 000
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 33 662 000 17 756 000
Skulder till narstaende toretag, langiristiga 5 000 000 0
Summa langfristiga skulder 38 662 000 17756 000
Kortfristica skulder
Leverantorsskulder 5241 909 360 497
Skatteskulder 171 995 04 225
Ovriga kortfristiga skulder 15 255 93 503
Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 439 020 420 259
Summa kortfristiga skulder 5868 179 068 484
52 891 259 26 476 002

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna dr ofdridndrade jamfort med foregaende ar.

Definitioner av nyckeltalen i forvaltningsberattelsen
Soliditet: 100 x Justerat eget kapital / balansomslutning

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade
nyttjandeperioden med hiansyn till visentligt restvarde.
Héansyn har tagits till innehavstiden f0r under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

Foljande avskrivningstider har tillimpats.

Goodwill 5 ar
Byggnader och mark 25 ar
Maskiner och tekniska anldggningar 10 ar

Noter till resultatrakning

1 Personalkostnader 20210901-
20220831

Medelantalet anstédllda under aret 1

Noter till balansrakning
2  Goodwill

Anskaffuingsvirden: ~viiaal
Ingiende anskaffningsvéirde 5 808 884
Utgaende anskaffningsvarde 5 808 884
Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar -4 647 108
Arets avskrivningar pa kvarvarande goodwill -1 161776
Utgaende avskrivningar pa kvarvarande goodwill -5 808 8§84
=Utgaende restvirde enligt plan | 0
3 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden: 20220831
Ingdende anskaffningsvarde 25716 261
Réakenskapsarets anskafiningar 0

Utgaende anskaffningsvarde 25716 261

Arsredovisning sida 5

20200901-
20210831

0

20210831

5 808 834
5 808 884

-3 485 331
-1 161 777
-4 647 108
1161 776

20210831

24 818 916
897 345
25716 261
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Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar pa kvarvarande byggnader
Utgaende avskrivningar enligt plan

=Utgaende restviarde enligt plan

Markvarde

Fastighetsbeteckning

Detta ar
Kvarnmotet 1 0
Tallspinnaren 1 0

4 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirden:

Ingaende anskaffningsvirde
Rikenskapsarets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar enligt plan

Utgaende restvirde enligt plan

5 Pagaende nyanlaggningar
Anskaffningsvirden:

Ingaende anskaffningsvérde
Rakenskapsarets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarde

Avskrivning enligt plan
=Utgaende restviarde enligt plan

6 Markanliggningar
Anskaffningsvarden:

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende anskaffningsvirde

Markvarde
Foreg ar

0
0

Arsredovisning sida 6

-8 031 749 -7 147 444

-884 305 -884 305

-8 916 054 -8 031 749

16 800 207 17 684 512

Tax.varde Tax.varde
Detta ar Foreg ar
8 166 000 11 457 000
7 388 000 7 388 000

20220831 20210831

4 695 129 4 525129

723 136 170 000

5418 265 4_695 129

-2 262 426 -1 809 913

-486 518 -452 513

-2 748 944 -2 262 426

2 669 321 2432 703
20220831 20210831

1 642 853 0

28216 279 1 642 853

29 859 132 1 642 853

29 859 132 1 642 853
20220831 20210831

561 989 561 989

361 989 561 989
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Avskrivning enligt plan

Ingdende avskrivningar -321 810 -267 702
Arets avskrivningar -21 585 -54 108
Utgdende avskrivningar enligt plan -343 395 -321 810
=Utgaende restvirde enligt plan 218 594 240 179

7  Skulders forfallotid

Text Efter Mellan Inom

) S ar 1ochsar 1ar

Ovriga skulder till kreditinstitut 27 224 000 5 365 000 1 073 600

Ovriga langfristiga skulder 5 000 000 0 0

Ovriga kortfristiga skulder | 0 0 5868 179

Summa | 32 224 000 5365 000 6 941 179

20220831 20210831

Fastighetsinteckning Kvarnmottet 1 27 962 500 13 535 000
Fastighetsinteckning Tallspinnaren 1 7 105 000 7 105 000

Rapport om arsredovisningen

For denna arsredovisning har en rapport upprittats av
Boérje Hansson, Ekonomibyran Axet HB
som dr auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap 1 SRF.
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Underskrifter

I denna arsredovisning intagen forvaltningsberattelse,
resultat-och balansrikning undertecknas hdarmed.

Norrkoping 20221216

llllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Georgios Karathanasis

Ordforande

KOPIA

llllllllllllllllllllllllll

Roger Bjorkhol

Auktoriserad revisor

Arsredovisning sida 8

..........

Fotokoplans overensstammelse
med originalet intygas:




2023011760280

1 (3)

Revisionsberattelse

Till bolagsstaimman 1 GK-Invest & Fastighets AB
Org.nr 556621-0554

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for GK-Invest & Fastighets AB for rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
viasentliga avseenden réittvisande bild av GK-Invest & Fastighets AB:s finansiella stillning per den
2022-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till GK-Invest & Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens ansvar |
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta -
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. |

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Jimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedOmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d4ndamaélsenliga for att utgora en grund fOr mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig

GK-Invest & Fastighets AB, Org.nr 556621-0554
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felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte f6r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden géra att ett bolag inte

ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 ﬁrsredovisningén, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

GK-Invest & Fastighets AB for rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. |

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet 16r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 forhallande till GK-Invest & Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

GK-Invest & Fastighets AB, Org.nr 556621-0554
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdaffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed matt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslag

%A’,_ Fotokopians Overensstammelse
% med originalet intygas:
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