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Arsredovisning

for

Elinegard Sodra 3 AB

559331-6408

Rékenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Elinegard S6dra 3 AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
stimmer dverens med originalet, dels att resultatrikningen och balansridkningen 1 arsredovisningen har
faststéllts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Malmo 2024-05-22

(i Qv L,

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Elinegard S6dra 3 AB far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjilvt eller genom dotterbolag #ga, férvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed

forenlig verksamhet.
Bolaget dger fastigheterna Malmé Artfiltet 1 samt Malmo Sidesfiltet 1.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltickningsgaranti, att
|6pande under rikenskapséret svara for att bolagets egna kapital uppgér till minst det registrerade
aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sidte 1 Sundbyberg.

Agarforhillanden
Bolaget &r ett dotterbolag till EUAB Holding 1 AB (559308-9633).

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastighetsbranschen har paverkats av den fordndrade omvérldssituationen genom hogre marknadsréntor.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021

(5 mén)
Resultat efter finansiella poster -1 245 -579 -14
Balansomslutning 23 942 23 323 22 653
Soliditet (%) 0,2 0,3 . 0,2

Fér definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 587 294 -568 262 69 032
Disposition enligt beslut av
arsstimman: -568 262 568 262 0
Erhallna aktiedgartillskott 1 200 000 1200 000
Arets resultat -1 215 729 -1 215729

Belopp vid arets utgang 50 000 1219032 -1215729 33 303
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stilla nedanstdende vinstmedel (kronor):

?.,f; balanserad vinst 1219032
fqr arets 10rlust -1 215729
» 3303
]

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 3303

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatriakning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-29 640

-29 640

-1 215729

-1 245 369

29 640

-1215 729

-1215729

4(7)

2022-01-01
-2022-12-31

-10 519

-10 319

-568 262

-378 781

10519

-568 262

-568 262
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

n‘[::j-l
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= TILLGANGAR

-

:1, Omsittningstillgangar

3
Exploateringstfastigheter 3 22 712 131 22 712 131
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 1 229 640 610519
Summa omsittningstillgangar 23 941 771 23 322 650
SUMMA TILLGANGAR 23 941 771 23 322 650
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 1219032 587 294
Arets resultat -1215 729 -568 262

3 303 19 032

Summa eget kapital 53 303 69 032
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 23 848 309 23 243 099
Aktuella skatteskulder 10 519 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 29 640 10 519
Summa kortfristiga skulder 23 888 468 23 253 618

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 941 771 23 322 650



;;;;;

Elinegard S6dra 3 AB 6 (7)
Org.nr 559331-6408

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Elinegard S6dra 3 AB med organisationsnummer 559331-6408 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med site 1 Malma.

Modertoretag 1 den storsta koncern ddr foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med sdte 1 Luxemburg. Det utlindska modertoretagets
koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L.-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekter redovisas 1
eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal t6r en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte dverskrida tre manader fran tidpunkten {or térvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernféretag.

Exploateringstastigheter
Exploateringsfastigheter utgdrs av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda f6r produktion av

bostadsritter eller smahus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och nettoférsdljningsvirdet.

Bedomning av nettoférsiljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel forséljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivéer, avkastningskrav samt mdojliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller férsiljning. Bolaget provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer 16pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfort virde och nettofSrséljningsvérdet dr 1 vissa fall sma.

En fordndring 1 gjorda bedomningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Réintekostnader och liknande resultatposter

2023 2022
Rintekostnader till koncernforetag -1 215729 -568 262
-1215729 -568 262

Not 3 Exploateringsfastigheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastigheter med byggnader 22 712 131 22 712 131
Utgaende redovisat virde 22 712 131 22 712 131
Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 22712 131 22951 397
Nyanskafiningar 0 60 534
Vid arets slut 22 712 131 22712 131

Not 4 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 5 Stallda sidkerheter
Det finns inga stillda sdkerheter.

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser efter rakenskapsaret har identifierats.

Sunbyberg 2024-05-08

setine Wikstrom Ann-Charlotte Hansson
Ordforande




