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Arsredovisning

for

Nordby Kopcenter AB

556475-9479

Réikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Nordby Kopcenter AB intygar atf resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 12 mars 2024, Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stromstad den 12 mars 2024
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Nordby Képcenter AB avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna och markanldaggningar pa Skogar 1:65 1 Svinesund, i Strémstads
kommun. Svinesund &r ett handelsomrade som priaglas av grinshandeln. Handelsomréadet ligger 1 direkt

anslutning till det handelsomrade som forvaltas av moderbolaget.

Koncernstruktur
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Orvelin Shopping Center AB, som 1 sin tur ags till 55% av

Thon Sverige AB och av Orvelin Group Holding AB med 45%. Bolaget ingar darmed 1 koncernen
Thon Holding AS (Norge) org.nr. 938 050 287, som upprattar koncernarsredovisning.

Foretaget har sitt sdte 1 Stromstad.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret
I en marknad med stigande livsmedelspriser sd har sirskilt traditionell granshandel gynnats och med det
aven Svinesunds Handelsomrade.
Forsta laddstationerna 1 Svinesund var ocksa pa plats under aret.

Samtidigt sd padgar alltjamt arbetet med detaljplanen {or bl.a. Svinesund och planerna f6r dess
utformning borjar att konkretiseras.
Har under aret kommit till en konklusion vad galler inriktning f6r V/A vilken varit en av de mer centrala

fragorna.
Nordby Kopcenter AB har dven under aret genomfort forvarv av fastighet 1 direkt anslutning till

Handelshuset.
Fastigheten dr dven beldgen inom samma detaljplan och kan oavsett hur planarbetet utvecklas nyttjas for
att starka befintligt affarshus.

Forviantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetstaktorer
Svinesunds handelsomrade dr nastintill uteslutande bestaende av traditionell grinshandel som bygger pa

prisdifferens mellan Norge och Sverige
Denna har sarskilt gynnats 1 en ren destinationshandel dar kundens fokus 1 mindre utstrdckning varit pa

mojligheten till impulskop.
Verksamheterna i Handelshuset legat nere en tid men avsikten dr huset p& nytt kan 6ppnas {or handel

under 2024.
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Flerarsjimforelse (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)
Avkastning pa totalt kap. (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstammans:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2023
22 200
8 082
145 732
32,4
9,0

Aktie-
kapital
100 000

100 000

2022

20 036
10 795
142 335

Reserv-
fond
20 000

20 000

28,71
8,6

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas

1 ny rakning overfores

2021 2020

17 334 17 381

11710 9 452

140 491 143 453

29,2 27,9

9,0 7,1
Balanserat Arets
resultat resultat
37 877 513 354 361
354 361 -354 361
6716 142
38 231 874 6 716 142

38 231 874
6716 142
44 948 016

0
44 948 016
44 948 016

2 (9)

2019
23 338
16 328

148 811

47,3

11,4

Totalt

38 351 874

0
6 716 142
45 068 016

Foretagets resultat och stdllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar v

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintidkter

Rantekostnader och liknande resultatposter 4
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Resultatrakning Not

2023-01-01
-2023-12-31

22 200 185
147 106
22 347 291

-6 766 749
-2 416 140
-9 182 889
13 164 402

8 985
-5 091 714
-5 082 729
8 081 673

482 700
8 564 373

-1 848 231
6 716 142

3 (9)

2022-01-01

-2022-12-31

20036 124
O
20 036 124

-5 489 230
-2 367 851
-7 857 081
12 179 043

73 650
-1 457 581
-1 383 931
10 795 112

-10 210 000
585 112

-230 751
354 361
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LI

2023-12-31

137 340 008
3 170 092

140 510 100

140 510 100

2 367 755
1 096 194

7614
1 750 584
5222 147

5222 147

145 732 247

4(9)

2022-12-31

134 592 008
3264 231

137 856 239

137 856 239

1324 213
95 260
450

3 059 098
4 479 021

4 479 021

142 335 260
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjutna skatter
Summa avsidttningar

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till moderforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
20 000

120 000

38 231 874
6716 142

44 948 016
45 068 016

2735 504

2 536 182
2 536 182

4 505 665
9032

36 978 842
2 666 551
1 140 463
91 992

95 392 545

145 732 247

5 (9)

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

37877 513
354 361

38 231 874
38 351 874

3218 204

2 361 910
2 361 910

3 882 622
48 222

93 619 320
0

745 970
107 138
98 403 272

142 335 260



Nordby Kopcenter AB 6 (9)
Org.nr 556475-9479

Noter

e

el Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

< Allmanna upplysningar
=2 Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intakter
Hyresintdkter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt. Vardering av
samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och
skattesatser som ar beslutade eller som dr aviserade och med stor sakerhet kommer att faststillas. For
poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven ddrmed sammanhédngande skatteeffekter 1
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdakningsmetoden pa alla temporara skillnader som
uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporéra

skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. I bolaget redovisas - pa
grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade

reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar., 1
anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till f0rvarvet av tillgadngen.

Nar en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda Okar i forhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anlaggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgingens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvéarde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvinds f0r
ovriga typer av materiella tillgangar.
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Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnader

Stommar 100 ar
Stomkompletteringar / innervaggar 75 ar
Viarme, sanitet 50 ar
El 50 ar
Kyla 25 ar
Inre ytskikt / hyresgastanpassningar 20 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 50 ar
Transport (hiss mm) 20 ar
Ovrigt 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Finansiella instrument
Bolaget tillaimpar K3 kapitel 11, dvs finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvirde.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nar bolaget blir part 1

instrumentets avtalsmissiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort frdn balansrakningen nar ratten att erhalla kassatloden fran instrumentet
har 16pt ut eller overfoérts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade

med dganderitten.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Likvida medel

Moderbolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som skuld 1
balansrdkningen. .

Obeskattade reserver

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som lamnas till ett dotterforetag
redovisas dock som en 6kning av andelens redovisade virde.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {0or uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intakter 1 procent av balansomslutningen.
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Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningstastigheter
Redovisat virde
Verkligt viarde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till moderbolag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Viasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga visentliga hdndelser.

2023

154 526 788
4 500 000

159 026 788

-19 934 779
-1 752 001
-21 686 780

137 340 008

91 540 008
217 000 000

56 189 008
81 151 000
137 340 008

2023

17 630 080
570 000
18 200 080

-14 365 849

-604 139
-15 029 9388

3170 092

2023

5091714
0

5091 714

8 (9)

2022

154 526 786

154 526 786

-18 182 777
-1 752 001
-19 934 778

134 592 008

88 792 008
238 000 000

57 941 008
76 651 000
134 592 008

2022

17 586 580
43 500
17 630 080

-13 749 998

-615 851
-14 365 849

3 264 231

2022

1451 850
> 731
1 457 581
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Not 6 Stallda sakerheter

2023-12-31
Stdllda sikerheter 0
0

Not 7 Eventualforpliktelser
2023-12-31
Eventualforpliktelser 0
0

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas péa arsstimma 10r faststallelse.

Stromstad den 12 mars 2024

(//A«gymyi{h{z @/th/q% f,..)-\ >

Thomas Erik Ronning Fredrik Orvelin

Ordférande

Ult Palm
Verkstallande direktor

Var revision b@réwnats \’Z/ Yy A6l

__'..,u ;1‘.\ D11 tehouseCOOpm‘MR
: = | \
Mattias Celind

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Nordby Kopcenter AB, org.nr 556475-9479

LA T g e S SO e 5, I L B e e ALY IR T R0 R R VR R o S ey S T BT VG BGOSR ML R g T vl e I B S N i A A B LT R L e R R M e, R e MR Rt e e e e e R R R e R e T A A R AT D N N N D I B I D N N

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Nordby Kopcenter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordby Kdpcenter ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen 10r Nordby Kdpcenter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Nordby Képcenter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar lillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direkioren for bedomningen av
bolagets formaga att forisatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av ocegentligneter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En vtterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Nordby Kdpcenter AB {6r ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av 2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ar oberoende i férhallande till Nordby Kopcenter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har [ ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den ldpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras | overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fdrsummelse som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sé@kerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att et {orslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen,

Trollhattan den {2 -2024

Onrlings PricewaterhobdgeCoopers AB

!

Aurtoriserad revisor
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