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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

VD har ordet

iy

Vi odlar aktivt en kansla av stolthet tillsammans med vara
hyresgaster sa att de kan k&nna att det ar har de har sin
hembygd, en plats de star upp fér och aktivt varnar.

Uthyrningen av vara 46 nya lagenheter i Pingla bostader gick
dver forvantan och alla lagenheter hade blivit uthyrda i slutet pa

sommarein.

Hyresmarknaden | Knivsta kommer att vara 1 férandring under
2024 med nara 1000 nya sma hyresratter pa marknaden. Det
medfér bade risker och mojligheter.

Trots en orolig omvarld star Knivstabostader starkt och siktar pa
att fortsatta vara en palitlig partner f6r vara hyresgéaster, for

) . = i - e e el R
rygghet och trivsamhet praglar vara bostadsomraden. T PR B R i T
T T T S 2% e B L T "." ' T o J . T i iy
PI*Lh T ., :-:1 RE I»;: ;ﬂ-.lji'ia':‘.- Lo H :. e i e g g

Knivsta kommun och fér samhéllet i stort i [ang tid framdver.

Hans-Petter Rognes

Verkstallande direktor
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Knivstabostader AB

Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Det har ar Knivstabostader

Knivstabostidder AB ar kommunens allmannyttiga bostadsbolag och &gs av Knivsta Kommunhus AB.
Det innebér att bolaget ska framja bostadsférsoriningen i Knivsta kommun och skapa trivsamma,

trygga och attraktiva bostadsomraden f6r kommunens invanare. Knivstabostader har ett ansvar att
bygga nya bostadslagenheter f6r att méta det behov som skapas nér befolkningen i kommunen vaxer.
Merparten av dverskottet fran verksamheten arbetar vidare i bolaget och ska i regel anvandas for att
klara investeringar och ligga till gagn fér hyresgéster och pa langre sikt &garen.

Hallbarhet och Agenda 2030 ar ett av Knivstabostaders viktigaste fokusomraden. Knivstabostader har
ett ndra samarbete med socialnd@mnden och bidrar till nAmndens behov av bostadslagenheter. Det ar
en viktig del i bolagets arbete med social hallbarhet. Férutom hallbarhet ska Knivstabostader vara
Knivstas basta hyresvard, en attraktiv arbetsgivare och jobba aktivt med digitalisering. Tillsammans
samarbetar vi fér att erbjuda den basta servicen och bli den basta hyresvarden som vi kan bli.

Organisationen
Bolaget har sedan starten 2003 haft ett ndra samarbete med Kommunfastigheter | Knivsta AB, som

forvaltar och skéter kommunens verksamhetslokaler.

Knivstabostader har idag tre anstéllda som bestar av tva fastighetsskétare och en fastighetsskoétare
utemiljo.

Utemiljdarbetaren som anstélldes under varen 2023 har mycket goda tradgardskunskaper vilket har
bidragit till ett stort lyft 6r bolaget.

Ledningsgruppen delas med Kommunfastigheter och bestar av VD, fastighetschef, projektchef och
ekonomichef. Personal och resurser hyrs fran Kommunfastigheter utifran behov.

¥ AnpEgF ERYCIEAFEF A SETRRpY 'u e L ek e e b e s s h”};_ql-l.—r.h” o ey gl e o e e b e e Sl s g [ e
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Nyproduktionsprojektet Pingla Bostader
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Knivstabostader AB
Org.nr. 556637-3444
Arsredovisning 2023

Projekt och stérre underhall

Férandringar i fastighetsbestandet
Det har byggts klart totalt 46 lagenheter i projektet Pingla Bostader med l&agenhetsstorlekar fran 1 till 4

rum och KOk. Inflyttning i huset skedde under juni 2023.

Projektet bergknades kosta 130 miljoner och vi har hallit oss inom budget tack vare ett intensivt
ekonomiskt arbete med ink&p och val av material. Pandemin och kriget i Ukraina har paverkat oss
genom svarigheter med exakta leveranstider och markant ékade byggmaterialpriser. Bostaderna
byggdes enligt miljdklass silver som kraver en energiférbrukning lagre édn 56% av BBRs krav samtidigt
som det staller hogre krav &n BBR pa ljud, ljus, luft och energi. Pa taket har vi solceller for att minska
inkép av el.

Projektet ansokte, och blev godkéant, att ta del av statens investeringsstdd vilket skulle vara ca 30
miljoner men regeringen drog tillbaka mdjligheten innan utbetalning kunde ske vilket gjort att hyran ar

beraknad utifran totala byggkostnaden utan bidrag.

Planerat underhall
Olika former av underhallsinsatser &r en naturligt stor del i ett bestand som Knivstabostaders med

tyngdpunkten pa hus som ar 50 ar eller aldre.
Under hdsten 2023 bytte vi passagesystem pa Granbacken som nést sista omrade, Tallbacken

aterstar.
Som BoKvar-atgéard har vi bytt fiarrvarmecentraler pa Granbacken och Tallbacken.

Akuta atgarder

Under aret har vi haft 2 lagenhetsbhrander och 3 stérre vattenskador dér vi tagit hand om
hyresgasterna pa basta satt.

Vakanser
Vi har vakanser pa nagra kontorsutrymmen pa Kontorshotellet men annars ar vi stolta éver att kunna

meddela att alla dvriga lokaler och bostader ar uthyrda.

Felanmalningar
Under aret har antalet felanmainingar varit normalt jamfért mot tidigare ar. De atgardas normalt sett

inom 5 arbetsdagar med fokus pa trygghet fér vara anstéllda och vara hyresgaster.
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Energt
Systengatiskt energiarbete har startats och ar ett omfattande projekt. Det innebéar att tdnka mer
langsiktigt géllande energifragan med hjalp av ett systematiskt arbetssétt och det kommer att l&gga
grund for att skapa langsiktiga férbattringar och besparingar f6r bolagen. Det innehaller bland annat
= Energikartlaggning
=  Ronderingsrutiner
»  Uppfdljningssystem
=  QOptimering

Det vi gor ar bland annat:

= Fjarrvarmecentraler: Vi projekterar och bygger om gamla och slitha fjarrvarmeanléaggningar.

= Rensa varmesystemet: Vi rensar kalk- och magnitet-bildningar i varmeréren som férsamrar
effektiviteten. Dessutom minskar slitaget, pumpdriften blir optimal och
driftsunderhallskostnaden blir lagre.

» [njustering av varmesystem: Malet ar att fa jdmnare varme 6ver fastigheten och darmed sanka
energikostnader.

= |dentifiera vattenlackor i systemen: Vi digitaliserar vattenavldsningen for att hitta vattenlackor.

Ovrigt

Knivstabostader fyllde 20 ar. Detta firade vi pa Séarstas innergard med korvgrillning och glass. Vi hade
besdk av en ponny som var mycket uppskattad att fa klappa pa. Aven brandkaren gjorde ett besok
och visade upp sina brandbilar till mycket stor gladje fér alla barn. Manga ballonger blastes upp och

manga hyresgaster kom och firade med oss.

Ponnyn som var nédrvarande vid Knivstabostédders 20-arsfirande.
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Knivstabostdder AB avger hdrmed arsredovisning for
verksamhet under rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Knivstabostader AB (556637-3444) har sitt sate i Knivsta kommun, Uppsala lan.

Knivstabostader AB ar kommunens allmannyttiga bostadsbolag och ags av Knivsta Kommunhus AB
och bildades 2003 for att dga och forvalta det bestand av bostadsfastigheter som koptes av

Uppsalahem AB.

Styrelsen
Bolagets styrelse utses av kommunfullmaktige | Knivsta kommun, Uppsala 1an. Styrelsens medlemmar

ar ordférande Simon Vikstrom, vice ordférande Maria Ahlestal, Johan Helenius, Luke Léwenéng och
Claes Litsner som ledaméter samt Jan Andersson, Gunnar Gidlund och Christer Johansson som
suppleanter. Styrelsen har haft sex protokoliférda sammantraden under aret.

Fordelning av fastigheterna
| fastighetsbestandet ingar 564 bostadslagenheter, 16 lokaler, 162 garage och 408 parkeringsplatser.

Uthyrningsbar yta uppgar till 39 545 kvm, dar av ar 37 901 kvm bostader.
Fastigheterna har ett sammanlagt taxeringsvéarde uppgaende till 508 531 (455 596) tkr.

Andel bostader/lokaler
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Bostaderna ar geografiskt belagna i fem omraden

Kv. Tallbacken

Sarsta 3:377

Emil Siégrensvag. 3-5 & Tallkottsvagen. 6-10
126 st lagenheter

1 st lokal

57 st garage

95 st parkeringsplatser

Byggar. 1965

Kvarteret bestar av 5 st trevaningshus.

Kv. Granbacken

Sarsta 38:3

Emil Sjégrensvag 2-20

174 st lagenheter.

2 st lokaler

60 st garage

109 st parkeringsplatser

Byggar: 1972-1973

Kvarteret bestar av 8 st trevaningshus.

Kv. Gardet

Sarsta 3:379

Sodervagen 21-27

84 st lagenheter

1 st lokaler

6 st garage

/8 st parkeringsplatser

Byggar: 1967

Kvarteret bestar av 4 st trevaningshus.

Kv. Sarsta
Sarsta 10:2
Centralvagen 2 A-H & Apoteksvagen 4 A-E

57 st ldgenheter & byggar 1957 & 1985
Sarsta 3:.41

Forsbyvagen 2 A-C

10 st lagenheter & byggar 1966
Sarsta 3:184

Forsbyvagen 4 A-B & 6 A-G

29 st lagenheter & byggar 1966
Sarsta 3:350

Centralvagen 4 A-B

12 st ldgenheter & byggar 1965
12 st lokaler

30 st garage

76 st parkeringsplatser

Kv. Vra

Vra 1:791

Brunnbyvagen 102

24 st lagenheter

O st lokaler

0 st garage

24 st parkeringsplatser

Byggar 2018

Kvarteret bestar av 1 st fyravaningshus
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Kv. Pingla

Vra 1:791
Brunnbyvagen 104

46 st lagenheter

0 st lokaler

0 st garage

40 st parkeringsplatser
Byggar 2023

Kvarteret bestar av 1 st femvaningshus

Byggar pa lagenheterna

220 300
150 200
' 150
10 100
50 Q 50
0 3

3 rok 4 rok 5 rok

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Uthyrningen av nyproduktionen Pingla bostader i Alsike var lyckad och ar nu fullt uthyrt sedan |
hdstas.

| december traffades en éverenskommelse med hyresgastféreningen om en hdjning av hyran med
3,90% fér 2023. Det beslutades aven att den arliga hyreshdjningen flyttas permanent fran férsta
januari till forsta april for att 1attare folja andra allmannyttors arliga hyreshéjning.

Den arliga BoKvar-férhandlingen resulterade i en hyreshéjning med 0,85%.

Under aret kunde 12 (11) l&genheter erbjudas Knivsta kommun, vilket &r i enlighet med géllande
agardirektiv.
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Knivstabostader AB
Org.nr;: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Underhall och reparationer
Under aret genomférdes underhall om totalt 4 976 tkr (4 734 tkr), varav det inre underhallet av

lagenheter utgjorde huvuddelen av kostnaderna. Kostnaderna for reparationer uppgick till 4 848 tkr
(2 268 tkr).

Omsattning och resultat
Totala intakter uppgick till 50 010 tkr (45 303 tkr). Avskrivningar som belastar resultatet uppgick till

8 049 tkr (6 219 tkr). Rorelseresultatet uppgick tili 4 842 tkr (5 767 tkr).
Resultat efter finansiella poster och skatter uppgick till 935 tkr (4 239 tkr).

Likviditet och soliditet
Likvida mede! uppgick per 2023-12-31 till 121 tkr (169 tkr) och bolagets tillgodohavande pa

koncernkontot uppgick till 2 717 tkr (10 428 tkr) Soliditeten var vid arets slut 24,0% (26,5%)

Antal anstallda
Antalet anstéllida pa helarsbasis uppgar till 3 (3) personer.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Knivstabostader har relativt lag riskexponering och laga vakanser. Skuldsattningen ar hbgre an

tidigare p.g.a. lan till var nyproduktion, men fortfarande relativt lag i férhallande till marknadsvérdet pa
fastigheterna.

Resultatet paverkades negativt av att nyproduktionen hade rantekostnader fér hela aret men intékter
endast for halva aret.

Bolaget har drabbats av tva lagenhetsbrander och tre stérre vattenskador vilket har givit relativt stor
paverkan pa resultatet da det ar oklart i dagslaget vad férsakringen tacker av skadorna.

Det inre underhallet bedéms vara delvis eftersatt och och den risken hanteras genom att det under
aret har pabdrjats en férhandling om hyreshdjningar for inre underhall. Férhandlingen vantas vara klar
under férsta kvartalet 2024.

Resultatdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande vinstmedel

Balanserat resultat 54 238 576 kr
Arets resultat 034 583 kr
Totalt 55173 159 kr

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

till aktieagarna utdelas 0 kr per aktie, totalt 0 kr

i ny rakning dverférs _ 55 173 189 kr

Totalt 556173 159 kr
8
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Styrelsens beddmning av det kommunala uppdraget

Styrelsen beddmer att verksamheten som bedrivits under kalenderaret 2023 har varit férenliga med
det faststailda kommunala @&ndamalet och utférts inom ramen f6r de kommunala befogenheterna.

Avkastningskrav

Agarnas avkastnir

gskrav pa bolaget innebar att marknadsvéardet pa bolaget och det redovisade egna

kapitalet inte ska minska realt och ska galla fore nedskrivningar féranledda av en eventuell

I
I

yproduktion. Avkastningskravet pa redovisat eget kapital bér uppga till 5% men innebar inte
6dvandigtvis krav pa kontant arlig utdelning. Vinsten kan darfér konsolideras inom bolaget fér att

klara av framtida investeringar.

Resultatet for 2023 ger en avkastning for aret pa 1,3% (5,9%), vilket innebar att bolaget inte uppnatt
agardirektivets avkastningskrav pa 5%.
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Knivstabostader AB
Org.nr. 556637-3444

Arsredovisning 2023
Nyckeltal Beloppi tkr 2023-12-31  2022-12-31 2021-12-31  2020-12-31  2019-12-31
Nettoomsattning 50 010 45 303 44 490 44 059 43 108
Rérelseresultat 4 842 5767 4776 7 458 6 487
Arets resultat 935 4 239 3791 6372 2112
Balansomslutning 304 764 272 908 207 164 193 971 187 307
Soliditet % 1 24,0 26,5 32,8 33,1 30,9
Réantetdckningsgrad % Y | 86 327 490 765 676
Avkastning pa totalt kapital %" 1,6 2,1 2,3 3,8 3,5
Avkastning pa just. eget kapital %" | 1,3 5,9 5,6 9,9 3,7
Likvida medel 121 169 110 152 162
L angfristig laneskuld 140 000 140 000 95 000 106 000 106 747
Antal lagenheter (st) 564 518 518 518 518
Uthyrningsbar area, m#* (BTA) 39 545 36 718 36718 36 718 36 718
Vakansgrad bostader % ¥ 1 0,6 0,2 0,2 0,2
Totalt antal avflyttningar 79 44 65 45 49
Varav omflyttning inom bestandet 8 5 7 3 8

) Se nyckeltalsdefinition under redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.
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Knivstabostader AB
Org.nr:. 556637-3444
Arsredovisning 2023

o 2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning Belopp i kronor 2023-12-31 2022-12-31
Not

Rorelsens intédkter
Hyresintékter 1,3 47 870 102 43 651 158
Ovriga intakter 2 139 744 1651 938
Summa intakter 3 50 009 846 45 303 096
Rdrelsens kostnader
Drift b -25 603 887 -22 189 735
Underhall -4 976 112 -4 734 413
Administrationskostnader 6,7 -5 329 589 -5 397 088
Fastighetsskatt -1 209 716 -996 736
Avskrivningar 1,4 -8 048 613 -6 218 619
Summa rorelsens kostnader -45 167 916 -39 536 591
Rorelseresultat 4 841 930 5766 505
Finansiella poster
Utdelning pa aktier och andelar 0 2 000
Réanteintakter och liknande resultatposter 119 257 1871
Rantekostnader och liknande resultatposter 19,20 -5 749 577 -1 764 545
Summa finansiella poster -5 630 320 -1 760 674
Resultat efter finansiella poster -788 390 4 005 831
Skatt 9,14 1722 973 233 163
ARETS RESULTAT 934 583 4 238 994
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444

Arsredovisning 2023

Balansrakning Belopp i kronor 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Immateriella anlaggningstiligangar 0 21 297
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 1,4,10 291 210 618 170 042 816
Maskiner och inventarier 411 5 810 089 1597 125
Pagaende nyanlaggningar 12 323 180 87 911 206
Summa materiella anlaggningstillgangar 297 343 888 259 551 147
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar 40 000 40 000
Uppskjuten skattefordran 14 2 161 385 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 13 2191 385 40 000
Summa anlaggningstillgangar 299 535 272 259 612 444
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Korftfristiga fordringar
Kundfordringar 459 202 154 225
Fordringar hos koncernféretag 394 231 862 404
Aktuella skattefordringar 789 556 1 002 536
Ovriga kortfristiga fordringar 17 84 066 120 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 663 838 557 954
Koncernkonto Knivsta Kommun 2717 214 10 428 428
Kassa och bank 120 795 169 451
Summa kortfristiga fordringar 5 228 902 13 295 569
SUMMA TILLGANGAR 304 764 174 272 908 013
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Balansrakning Belopp i kronor 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital 15 1 000 000 1 000 000
Uppskrivningsfond 16 16 956 900 17 572 655
Summa bundet eget kapital 17 956 900 18 572 655
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 54 238 576 49 383 826
Arets resultat 934 583 4 238 994
summa fritt eget kapital 556173 1589 53 622 820
Summa eget kapital 73 130 059 72195 475
Avséttningar
Uppskjuten skatt 14 16 428 288 15 999 875
Summa avsattningar 16 428 288 15 999 875
[.angfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,20 140 000 000 115 000 000
Summa langfristiga skulder 140 000 000 115 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19,20 65 000 000 55 000 000
Leverantorsskulder 2 199 655 7679 023
Skulder till koncernféretag 1178 285 944 892
Ovriga kortfristiga skulder 21 220 645 138 713
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intakter 22 6 607 342 5950 036
Summa kortfristiga skulder 35 205 827 44 712 663
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 304 764 174 272 908 013
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Knivstabostider AB
Org.nr. 556637-3444

Arsredovisning 2023
Forandring eget kapital
Aktiekapital - \ypnskrivnings  Fritt eget Arets Summa
- fond kapital resultat eget kapital

Eget kapital 2021-12-31 1 000 000 18 188 410 44 976 941 3791130 67 956 482
Féregaende ars resultat 3791130 -3791 130 0
Férandring uppskrivn. fond -615 755 615 755 0
Arets resultat 4238994 4238 99%4
Eget kapital 2022-12-31 1 000 000 17 572655 49 383 826 4238994 72195476
Féregaende ars resultat 4 238 994 -4 238 994 0
Férandring uppskrivn. fond -615 755 615 755 0
Arets resultat 034 583 934 583
Eget kapital 2023-12-31 1000000 16956 900 54 238 575 9034 584 73130059
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Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
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Kassaflodesanalys Belopp i kronor 2023-12-31 2022-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 4 841 930 5766 505
Justeringar av poster i rérelseresuitat som ef genererar
kassafldde fran I6pande verksamhet
AvsKrivningar 8 048 613 6218 619
Erhallen ranta 119 257 1 871
—rlagd ranta -5 749 577 -1 764 545
Erhallna utdelningar 0 2 000
Betald skatt 212 980 76 260
Rorelsefléde 7473 203 10 300 710
Forandringar i rorelsekapital
Okning (-) / minskning (+) av rérelsefordringar 7 805 032 1086 173
Okning (+) / minskning (-) av rérelseskulder -4 506 835 -2 261 655
Forandring av rorelsekapitalet 3 298 197 -1 175 482
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 10 771 400 9125 228
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i fastigheter och mark -45 409 368 -2 862 329
Maskiner och inventarier -410 688 -203 749
Kassaflode fran investeringsverksamheten -45 820 056 -73 066 078
KASSAFLODE EFTER INVESTERINGAR -35 048 656 -63 940 850
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 35 000 000 64 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 35 000 000 64 000 000
FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -48 656 59 150
Likvida medel vid arets borjan 169 451 110 301
Likvida medel vid arets slut 120 795 169 451
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Knivstabostader AB
Org.nr. 556637-3444
Arsredovisning 2023

Noter och redovisningsprinciper Belopp i kronor

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndgmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade mot féregaende ar.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Férskottshyror redovisas som férutbetald
intakt.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra kostnader som uppkommer da pengar lanas. Kostnader
fér uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som
varderingshdjande fastighetsinvestering.

Finansiella kostnader resultatférs i den period de hanfér sig till. Finansiella kostnader inkluderar aven

rantekostnader och ranteintakter for rantederivatavtal. Belastningsstrommar fran réntederivatavial
resultatférs fér den period de avser.

Den del av rantekostnaden som avser rénta under produktionstiden f6r stérre ny-, till- eller
ombyggnader aktiverades resultatférs | den period kostnaden hanfér sig till.

Inkomstskatter
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen.

Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som &ar beslutade fére
balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot 6verskott i framtida
beskattning.

Aktuell skatt, liksom férandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar

hanforlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas
aven skatteeffekten i1 eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den

gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Komponentuppdelning
tillampas f6r byggnader.
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kKronor

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l&ggs till
anskaffningsvérdet till den del tillgangens prestanda ékar i férhallande till tillgangen véarde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rérelseintakt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls beaktas i férekommande fall tillgangens restvérde.

Foljlande avskrivningstider tillampas:

Bostadsbyggnader inklusive lokaler Ar
Stomme och grund 100
Byggnad utvandigt - yttertak 50
Byggnad utvandigt - fasad 50-60
Byggnad utvandigt - fénster 40-50
Byggnad utvandigt - portar 30
Byggnad utvandigt - las 20
Byggnad invandigt - Stomkompl / Innervaggar 50
Byggnad invandigt - badrum 25
Byggnad invandigt - kok 20-30
Byaggnad invandigt - tvattstuga e) maskiner 20
Byggnad invandigt - tvattistuga maskiner 15
VANVS 50
Varme/kyla — stammar & radiatorer 50
Varme/kyla - varmepump 20
Ventilation/Luftbehandling - aggregat 30
Ventilation/Luftbehandling - Ovrigt 30-50
Elsystem - Gvrigt €] armatur 30-40
Elsystem - armatur 20-40
Tele och datasystem - central 15
Tele och datasystem - skalskydd/las 25
Transportsystem hissar 25-30
Styr- och dvervakning 15
Solceller 40
Restpost Gvrigt 50
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-20
Inventarier, verkiyg och installationer 5
17
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor

Nedskrivning fastigheter
Nedskrivningsprovning baseras pa extern vardering. Nedskrivningsbehov berdknas genom att bokfort

varde jamfors med det hégsta av nettoférséljningsvarde och nyttjandevérde. For fastighet med ett
bokfért varde som dverstiger dessa varden gors en individuell nedskrivningsprévning.
Tidigare nedskrivningar prévas vid varje boksiut.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséattningstillgangar med undantag fér poster med forfallodag mer éan 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder
Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effekfivranta.

Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Sakringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sékringsinstrumentet
och den sakrade posten som 6verensstammer med foretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsférhallandet forvantas vara effektivt under den period for vilken sakringen har identifierats
samt att sdkringsférhallandet och féretagets mal fér riskhantering och riskhanteringsstrategl avseende
sakringen ar dokumenterade senast nér sékringen ingas.

Sakring av ranterisk

Ranteswappar som effektivt sékrar kassaflédesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa roérlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive ranteintakt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebdrden av
sakringen och skulden dr densamma som om skulden istallet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.

Avsattningar

Avsattningar gors nar det finns legal eller informell férpliktelse och en tillforlitlig uppskattning av
beloppet kan goras.

Kassaflodeslanalys

Kassaflddesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel kiassificerar féretaget, fédrutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos

banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknads
plats och har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor

Bokslutsdispositioner
Fo6randring av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resuliatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Definition av nyckeltal

Soliditet ar eget kapital och 79,4% obeskattade reserver i férhallande till balansomslutningen.
Vakansgraden under aret ar beraknad som hyresbortfallet pa grund av outhyrda bostader i férhallande
till bruttohyran fér samtliga bostader. Avkastning pa totalt kapital ar rérelseresultat och finansiella
intakter i férhallande till balansomslutningen. Rantetdckningsgrad ar rérelseresultat efter avskrivningar
och finansiella intakter dividerat med finansiella kostnader. Avkastning pa justerat eget kapital ar arets
resultat i foérhallande tiff summa eget kapital och 79,4% av obeskattade reserver.

NOT 2 UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNING

De uppskattningar och bedémningar som vasentligen paverkar Knivstabostader &r primart kopplade
till nyproduktion samt vardering av fastigheter.

Vid nyproduktion gérs bedémningar av produktionskostnader, framtida réantenivaer, framtida
hyreshojningar och kostnadsféréndringar. Vardering av fastighetsbestand gors av extern
varderingsman och varderingen uppvisar betydande dvervarden. Inget nedskrivningsbehov féreligger

Inom bestandet.

NOT 3 HYRESINTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Hyror bostader netto 44 162 160 40 116 697
Hyror lokaler 1933 124 1795 527
Hyror bilplatser 1774 818 1738 934
Summa 47 870 102 43 651 158
NOT 4 AVSKRIVNINGAR

Immateriella tillgangar 21 297 25 536
Byggnader och mark 6 792 030 5 164 589
Uppskrivning 875 305 875 310
Maskiner och inventarier 323 541 153 184
Bilar och andra transportmedel 36 440 0
Summa 8 048 613 6 218 619
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444

Arsredovisning 2023
Noter Beloppikronor 2023-12-31 2022-12-31
NOT 5 DRIFTKOSTNADER
Fastighetsskoétsel och stad 7/ 466 956 7 857 231
Uppva&rmning 5011 674 4 690 900
Reparationer 4 848 785 2 268 086
Vatten 2 509703 2217 745
Avfallshantering 2 106 331 2 100 557
Fastighetsel 2 140 041 1879 234
Fastighetsférsakring 467 623 479 004
Ovriga kostnader 1052 774 696 978
Summa 25 603 887 22189 735
NOT 6 ERSATTNING TILL REVISORERNA
Revisionsuppdrag
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 0 75 000
Ernst & Young AB 199 013 0
l.ekmannarevisor 0 13 750
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB 0 17 375
Ernst & Young AB 9 750 0
Summa 208 763 106 125
NOT 7 PERSONAL M.M.
L Oner, extra erséttningar och sociala kostnader
Styrelse och VD 125 978 76 295
Ovriga anstallda 1703 645 1 550 868
Sociala avgifter 573 243 505 213
Pensionskostnader (varav styrelse 0 kr) 149 925 70 511
Summa 2552 792 2202 888

Uppgifter om sjukfranvaro fér perioden 2023-01-01 — 2023-12-31 lamnas €] eftersom anstéllda i
gruppen ar farre an tio (10).
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

% Noter Belopp i kronor 2023-12-31 2022-12-31
Efi NOT 8 INKOP OCH FORSALJNING INOM KONCERNEN
ﬁg‘
)
;1?!] Av arets totala hyror avser 3,82% (4,34%) Knivsta Kommun och 0,23% (0,26%) Kommunfastigheter i
& Knivsta AB.
Av ovriga intakter ar 41,00% (59,71%) Kommunfastigheter i Knivsta AB och 1,58% (1,86%) Knivsta
Kommun.

Av arets totala inkdp avser 16,88% (19,89%) Kommunfastigheter i Knivsta AB och 7,23% (6,22%)
Knivsta Kommun.

NOT 9 SKATT PA ARETS RESULTAT

Aktuell skatt 1 O
Uppskjuten skatt 1722 972 233 163
Skatt pa arets resultat 1722 973 233 163
Redovisat resultat fére skatt -/88 390 4 005 831

Avstamning aktuell skatt

Skatt berdknad enligt gallande skattesats (20,6%) -162 408 825 201
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader 479 188 4 651
Skatteeffekt av g] avdragsgilla intakter -3 865 -268
Skatteeffekt av bokfort resultat fér avskr pa byggnader mm 356 166 615 348
Skatteeffekt av andra skattemassiga justeringar -/84 579 -382 185
Skatteeffekt av skattemassigt underskott 115 499 -1 062 747
Redovisad skattekostnad 1 0
21
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor 2023-12-31 2022-12-31
NOT 10 BYGGNADER OCH MARK

Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 202 906 944 201 236 616
Omklassificeringar 128 835 137 1 855 265
Arets férséljning/utrangering -88 710 -184 937
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 331 653 371 202 906 944
Ingaende ackumulerade avskrivningar -54 983 682 -50 004 030
Arets férsaljning/utrangering 88 710 184 937
Arets avskrivningar -6 792 030 -5 164 589
Utgaende ackumulerade avskrivningar -61 687 002 -54 983 682
Ingaende ackumulerade uppskrivning 22 119 554 22 994 864
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -875 305 -875 310
Utgaende ackumulerade uppskrivning 21 244 249 22 119 554
Bokférda varden mark och byggnader 291 210 618 170 042 816
Taxeringsvarde

Byggnader 395 500 000 369 972 000
Mark 113 031 000 85 624 000
Summa 508 531 000 455 596 000

Bolagets fastigheter utgérs av bostadsfastigheter som innehas for langsiktig uthyrning och dessa
klassificeras darfér som férvaltningsfastigheter. Fér upplysningsandamal gbrs periodvis en vérdering
for att beddma fastighetens verkliga varde. Det verkliga vardet utgérs av ett marknadsvarde baserat
pa priser pa en aktiv marknad, justerade, om sa kréavs, fér eventuella avvikelser avseende den
aktuella tillgangens typ, lage och skick. Om sadan information inte finns tiliganglig, anvénds
alternativa varderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa mindre aktiva marknader eller
diskonterade kassaflédesprognoser.

Extern vardering gérs nar férutsattningarna har férandrats pa ett satt som kan antas vasentligt
paverka fastighetens verkliga varde. Fastigheterna har varderats under perioden 2018 till 2022 av
extern varderare. Den totala varderingen {6r bestandet uppgick till 796 000 tkr da senaste vardering
for respektive fastighet beaktas. 2023 har kompletterande varderingar genomforts av en extern
varderare avseende tillkommande fastighet Pingla bostader, samt ett urval av befintligt bestand.
Vardet dr bestaende och har efter den tillkommande fastigheten ékat till 926 500 tkr. Anledningen till
att Knivstabostéders bestand inte minskar vid marknadsvardering trots radande konjunktur ar den
mycket starka utvecklingen pa hyresrattsmarknaden i Knivsta.

Uppskrivning av byggnadernas vérde
| samband med kommundelningen da Knivsta kommun bildades éverlats Uppsalahems fastigheter i
Knivsta kommun till Knivstabostader AB. Vid éverlatelsen av fastigheterna sattes priset i enlighet

med dverenskommelsen om kommundelningen till 64 372 467 kr. Uppskrivhingen har darefter gjorts
med 38 000 000 kr.
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444

Arsredovisning 2023
Noter Belopp i kronor 2023-12-31 2022-12-31
NOT 11 MASKINER OCH INVENTARIER
Ingaende ackumulerade anskaffningsvéarden 2 282 848 2 079 099
Arets inkop 410 688 203 749
Omklassificeringar 4 162 257 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 6 855 793 2 282 848
Ingaende ackumulerade avskrivningar -685 723 -532 539
Arets avskrivningar -359 981 -153 184
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 045 704 -685 723
Bokforda varden maskiner och inventarier 5810 089 1 597 125
NOT 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 87 911 206 16 904 142
Under aret nedlagda kostnader 45 409 368 72 862 329
Omklassificeringar -132 997 394 -1 855 265
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 323 180 87 911 206
NOT 13 FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Andra aktier och andelar 40 000 40 000
Summa 40 000 40 000

Aktier HBV Insatskapital 40 000 kr

NOT 14 AVSATTNINGAR

Temporara skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive
skattemassiga varden olika. Temporéra skillnader avseende fdljande poster samt underskottsavdrag
har resulterat i uppskjutna skattefordringar och skulder.

Uppskjuten skattefordran

Vid arets ingang 0 0
Outnyttjade underskottsavdrag 2151 385 0
Vid arets utgang 2 151 385 0
Uppskjuten skatteskuld

Vid arets ingang -15 999 875 0
Tillkommande skatteskulder -428 413 -15 999 875
Vid arets utgang -16 428 288 -15 999 875
Summa uppskjuten skatt -14 276 903 -15 999 875
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444

Arsredovisning 2023
Noter Belopp i kronor 2023-12-31 2022-12-31
NOT 15 AKTIER
Aktiekapitalet bestar av 100 st 10 000 nominellt varde 1 000 000 1 000 000
Summa 1 000 000 1 000 000
NOT 16 UPPSKRIVNINGSFOND
Belopp vid arets ingang 17 572 655 18 188 410
Uppskjuten skatt 169 755 169 755
Avskrivning av uppskrivna tillgangar -775 510 -775 510
Summa 16 956 900 17 572 655
NOT 17 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avrakning fér skatter och avgifter (skattekonto) 44 165
Ovriga kortfristiga fordringar 84 022 120 406
Summa 84 066 120 571
NOT 18 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Férutbetalda leasingavgifter 16 806 8 354
Férutbetalda forsakringspremier 48 049 44 651
Forutbetalda driftkostnader 0 136 205
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 598 983 368 744
Summa 663 838 557 954
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Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor 2023-12-31 2022-12-31
NOT 19 SKULDER SOM AVSER FLERA POSTER

L angfristiga skulder

Kommuninvest, fast rdnta 0,98% (0,98%) 15 000 000 15 000 000
Kommuninvest, rorlig réanta 4,44% (2,55%) 15 000 000 15 000 000
Kommuninvest, fast rdnta 2,63% 15 000 000 15 000 000
Kommuninvest, fast rénta 3,42% 20 000 000 20 000 000
Kommuninvest, fast rdnfa 3,07% 15 000 000 15 000 000
Kommuninvest, rorlig ranta 4,39% (2,49%) 0 20 000 000
Kommuninvest, rorlig rdnta 3,29% (0,00%) 15 000 000 0
Kommuninvest, rorlig rdanta 3,58% (0,00%) 15 000 000 0
Kommuninvest, rorfig ranta 3,56% (0,00%) 15 000 000 0
Nordea, fast rdnta 0,39% (0,39%) 15 000 000 15 000 000
Summa 140 000 000 115 000 000
Kortfristiga skulder

Kommuninvest, fast rdnta 3,21% 5000 000 5000 000
Kommuninvest, rorlig rdnta 4,39% (2,49%) 20 000 000 20 000 000
Kommuninvest, rorlig rénfa 4,36% (0,00%) 20 000 000 0
Nordea, rorlig rédnta 4,58% (3,05%) 20 000 000 20 000 000
Kommuninvest, fast ranta 0,00% (0,74%) 0 15 000 000
Nordea, rorlig rdnta 0,00% (2,91%) 0 15 000 000
Summa 65 000 000 75 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 205 000 000 190 000 000
|.6ptid kortare an 5 ar 160 000 000 100 000 000
Loptid [Angre &n 5 ar 45 000 000 70 000 000

anen har kommunal borgen eller pantbrev i fastigheter som sakerhet.
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444

Arsredovisning 2023
Noter Belopp i kronor 2023-12-31 2022-12-31
NOT 20 DERIVAT OCH FINANSIELL RISKHANTERING
Koncern och moderbolag 2023-12-31 2022-12-31
Upplupen Verkligt Upplupen Verkligt
ranta varde ranta varde
Skulder
Derivat for vilka sakringsredovisning
tillampas
Ranteswappar 173 473 1496 163 62 837 2 686 509

Per balansdagen har bolaget ett sakringsinstrument som omfattas av regelverket for
sdkringsredovishing. Sakringsinstrumenten ar rénteswappar som sakrar lan till rérlig ranta.
Ranteswapparnas sammaniagda nominella belopp uppgar till 30 (f.a. 30) mkr.

Sakringsférhallandets effektivitet har testats per balansdagen genom att jamféra de huvudsakliga
villkoren fér sékringsinstrumentet med de huvudsakliga villkkoren f6r den sakrade posten. De kritiska
villkoren utgérs av nominella belopp, 16ptid, rantebas (frekvens for rantebetalningar och
rantesattningstidpunkt) samt ranteséattning vid negativ Stibor. Sakringsférhallandet anses vara
effektivt sa lange det inte sker nagon vasentlig férandring av de huvudsakliga villkoren fér antingen
sakringsinstrumentet eller den sékrade posten. Forfarandet finns dokumenterat | en sakringsrapport.

NOT 21 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Uttagsbeskattning moms 162 452 95 971
Momsskulder 22 651 -1 953
Personalskatt 35 542 37 958
Ovriga kortfristiga skulder 0 6 737
Summa 220 645 138 713
NOT 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Arbetsgivaravgifter 44 299 44 754
Upplupna Iéner 48 465 48 379
Upplupna semesteriéner och kompskulder 80 923 124 195
Upplupna sociala avgifter 40 654 53 850
Uppl. sarskild I6neskatt pa pensionskostnader 35 562 16 696
Upplupna réntekostnader 524 870 320 064
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 3 996 555 3 368 817
Upplupna driftkostnader 619 227 193 772
Upplupen el 250 285 238 637
Upplupen varme 731623 721 721
Upplupna sopor 11 765 2210
Ovriga uppl. kostnader och férutbetalda intékter 23 114 780 279
Upplupet revisionsarvode 200 000 36 662
Summa 6 607 342 5 950 036
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Knivstabostader AB
Org.nr: 556637-3444
Arsredovisning 2023

Noter Belopp i kronor 2023-12-31 2022-12-31

NOT 23 STALLDA PANTER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter
Nyttjade fastighetsinteckningar 84 670 700 84 670 700
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Arsredovisning 2023
Knivsta den dag som framgar av vara elektroniska signaturer
Simon Vikstréom Maria Ahlestal Johan Helenius
ordférande vice ordférande ledamot
Luke Léwenang Claes Litsner Hans-Petter Rognes
ledamot ledamot verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har iamnats den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Ernst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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”waﬁt% Knivstabostader AB Besoksadress: Centralvagen 19E
D | Centralvagen 19E Postadress: 741 40 Knivsta
- 741 40 Knivsta Telefon: 018-34 71 30
Eie ~ Org.nr. 556637-3444 knivstabostader@knivsta.se
e ’ www.knivstabostader.se
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Knivstabostader AB, org.nr 556637-3444

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden.

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Knivstabostader AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Knivstabostader ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Knivstabostdder AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberdttelse daterad 24
mars 2023 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om
arsredovisningen.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-4. Det &r
styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret tor
denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att ldsa den information som identifieras ovan och
overvdga om informationen | vasentlig utstrackning ar
oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang
beaktar vi dven den kunskap vi i Ovrigt inhamtat under
revisionen samt beddmer om informationen 1 ovrigt verkar
innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rdtt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstdllande direktdéren ansvarar aven for den infterna kontroll
som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren f6r bedomningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsafta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direktoren avser att likvidera
bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
védntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillréckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vdasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r higre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefaita agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r idmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uftala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

¢ utvdarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdrens anvander antagandef om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vidrar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vé&sentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmadrksamheten DA
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock Kkan
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framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte l[angre kan fortsatia verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om a&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktoren férvaltning
av Knivstabostdder AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstéamman disponerar vinsten enligt
forslaget | férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for
rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Knivstabostéader AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddomning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i &vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaitningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstdilande
direktoren ska skéta den I6pande forvaliningen enligt styrel-

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nédvandiga for atf bolagets bokforing ska full-géras
| Bverensstammelse med lag och for att medelstérvalt-ningen
ska skétas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktoren i nagot vasent-
ligt avseende:

e fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagof annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgédrder elier forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
effer forlust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fatitade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhaillanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihef. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner beiraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Uppsala det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Asa Felton
Auktoriserad revisor
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