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Undertecknande VD i1 Katrineholms Fastighets AB intygar att resultatrik

Katrineholm den 17 april 2023

Bolagsverket
851 81 Sundsvall

ningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen samt héallbarhetsrapporten har faststéllts pa
arsstimman den 17 april 2023.

Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer
overens med originalen.

Information:

D4 bolaget uppfyller kriterierna for att vara skyldig att ta fram och besluta om
héllbarhetsrapport har dven detta skett pé arsstimman. Aven héllbarhetsrapporten for
2022 bifogas.

Ingmar Eriksson
VD

Katrineholms Fastighets AB
Box 7. 641 21 Katrineholm

Teghervagen 26
Telefon 0150-571 00

Telefax 0150-535 54

bostad@kfab.se

www.kfab.se

Org.nr.556011-0917



ARSREDOVISNING 2022

2022 har varit ett annorlunda &r. Bolag*et har byggt tva nya skolor. Under tiden KFAB har varit fastighetségare for kommun-
fastigheter har vi inte byggt ndgot sa stort som helt nya skolor, Nu harvi byggt tva, Aven utbyggriaderi av Sandbécksskolan
fortgdr med tillbyggnader och anpassningar. Aven inom a[dreomsorgen pagar stora renoveringar, Strandgarden dr klar.och
pagaende dr bide Furuliden och Pantern. | samband med Furuliden har Skogsbrynet rivits da skicket var mycket daligt med stort

behov pa underhdllssidan och radon.

Ingen nyproduktion pa bostadssidan har genomforts. Tva detaljplaner pagar och &r férhoppningsvis fdrdiga under 2023, Rivning
och nyproduktion av Iagenheter | kvarteret Enen. Fran 29 ldgenheter till strax &ver 100 ligenheter i ett sammanknutet kvarter.
Kvarteret |gelkotten pagér ocksa fér byggnation av 29 sttrygghetslagenheter mot Tallas aulan. Aven med en méjlighet att bygga
ett hus till utefter Drottninggatan. Under 202 1-2022 har renoveringar-av | 17 ldgenheter i kvarteret F’ress drnet genomférts. Nu
planeras med start under 2023 renovering av ligenheterna i kvarteret Pantern.

Vi ser en mer anstrdngd uthyrming dér uthymmgsmvan pa ldgenheter minskar. Det tar ldngre tid att hyra ut och det ekonomiska.
et gor hyresgdster mer forsiktiga da vi paverkas av de kostnadsékningarna | samhillet. Kommer arbetslésheten att Ska under
2023 pa grund av-alla Bkningar. Loneférhandlingarna kommer troligtvis att ta tid innan de dr klara centralt och vi kan borja lokalt.

Under 2022 har vi jobbat med nya méal for foretaget och darefter ny vision och vdrdeord. Vérdeorden har sedan brutits neri
aktiviteter vi ska jobba med nu under 2023. Vi har haft fyra tréffar med all personal foratt & delaktighet och startar nu arbetet

med en halvdagsaktivitet dér det som nu dr beslutas startas.

Orosmolnet kom innan sommaren da signalerna om en stegrande inflation botjade framtona. Under hésten fortsatte inflationen

som dven steg-da rdntorna sakta krop uppat. Vi har rdtt sa mycket av véra rintor bundet i KFAB s2 till en borjan &r paverkan
marginellt men med signaler om ytterligare héjda rdntor under varen 2023 kommer véra kostnader att oka. KFAB har en god
soliditet som dnda gor att beldningsgraden kan mildra kostnadema. Vi har ndgra uppségningar av lokaler som sker under béran
av 2023 men om Vi inte lyckas hyra ut dessa kommer vi-fi jobba med vér-ekonomi. Vi har @ven en risk forvara kunder som kan
komma att paverka oss om deras marginaler minskar. Vi hoppas det gar bra f6r vara kunder. Inflationen giorde att vart index fér
hyreshéjningar av lokaler i oktober blev 9,5 %. Vi har for de som vill gjort ett avtal att vi hojer 4,5 % fran forsta januari 2023 och
delar upp den resterande delen under 2024 och 2025, Férhoppningen dr att Riksbanken kan trycka tillbaka inflationen sd att den
ar mindre f6r kammande &r. Ser dock att inflationen for december blev 10,2. En stor del av inflationen &r dkade elpriser. Vi har
en stor del bundet under 2023 men paverkas dnd§, dven natforiuster for energibolaget samt dkade kostnader for vatten- och

renhdllning.

For lagenheternas hyror 2023 har vi forhandlat med utgdngspunkt for det avtal som centralt togs fram i en trepartséverens-
kommelse; Sveriges Allmdnnytta, Fastighetsigarforeningen aoch HGF. Efter ett antal férnandlingar var vi fortfarande inte dverens
om modellen | dverenskommelsen och strandade férhandlingen. Arendet sindes till Hyresmarknadskommittén. Far se om vi far

ett forslag eller om det kommer-ett fortydligande av modellen.

I s'amband med Ryss{aﬁds anfall' av Ukra'ina :ﬁck 'KFAB en ih’t’ehsiv peritidav bésiktni'ng av vgra's'kyd:dsmm. En inventering och

Under 2022 har vi haft ett antal personalvakanser och férhoppningen &r i bérjan pa. 2023 haen fulltalig bemanning, Vakanserna
haverkar vart totala arbete. Under 2022 gick KFAB ut och stkte yiterligare en tjdnst pa driftsidan 10r att jobba ytterligare med
energibesparingar. Med dagens priser for el och virme 4r det en viktig friga att kunna minska vara forbrukningar. Vi fick
energieffektwisenngsbxdmg att. genomfara under 2022 forjullta och Bjerlmk Korwertermg fran direkWemande el t:II ansiutnmg fill

2023

Jag vill tacka all personal for det stora drivet i att arbeta med véra kunder. Jag vet att det kan vara tungt ibland men ni &rden
viktigaste resursen i forhallande till vara kundkontakter. Jag tackar och hoppas vi far ett bra 2023,

Katrineholm mars 2023

VD




ARSREDOVISNING 2022
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FORVALTNINGSBERATTELSE

_aktr_ebolag, Grganlsat[onsnummer 5560i | -C 09|7 avger harmed
&rsredovisning och koncernredovisning fér Katrineholms Fastighets
AB fér verlsamhetsaret 2022. Férvaltningsberittelsen omfattar
koncermen och moderbolaget Arsredovisningen 4r uppréttad i
svenska kmmr Uppg;ﬁ:er nom parentes avser virden per

AGARFORHALLANDE

Katrineholms Fastighets AB &r ett allménnyttigt bostadsforetag heldgt
av Katrineholms kommun med sate i Katrineholm. Frén och med
2006-12-31 dr bolaget moderbolag till Katrineholms Industrihus AB
(KIAB).

INFORMATION OM VERKSAMHETEN
KFAB bildades 1955 och uppférde sina férsta bostadsfastigheter pa
norr { Katrinehofm, Tyngdpunkten av hyreshusen dr u npférda under
60-talets milionprogram. Under 2000-talet har efterfrigan pa
bostdder ckat. Nybyggnationer av hyreshus har genomférts och
planeras pd flera centrala fastigheter de ndrmaste aren.

Sedan 2002 dger KFAB dven merparten av de kommunala

verksamhetslokalerna. Miljofrégor dr i fokus for KFAB, Att minska

energiférbrukningen och automatisera fastighetsdriften ar

priofiterat.

AFFARSIDE OCH UPPDRAG

KFAB ska erbjuda attraktiva livs- och boendemiljoer i Katrineholm.,
KFAR ska i enlighet med lagen om allmannyttiga kommunala

bostadsbolag bedriva verksamheten med hyresfastigheter utifrdn
affdrsmassiga principer. KFAB ska erbjuda ett boende av god

standard och boendealternativ for olika skeenden i livet.

KFAB ska verka for att utveckla boendeinflytandet éver bostider
ach boendemiljé samt dven ta.ansvar for att bereda utsatta och svaga

grupper bostider.

KFAB tillhandahaller ocksa lokaler f6r kommunal verksamhet dar
bolaget ska efterstrdva att hyra ut till ldgsta majl; ga totalkostnad. Syftet
med att tillhandahalla lokaleri bolagsform &r att dstadkomma
effektivitetsvinster till nytta f6r den kommunala verksamheten.

Bé'i'agets r‘*“ed'@t»'i'snihg ér'udeéJad i tre eifFé'rsomrﬁden bostéder

fomaltmng (AO Fowa[tnmg) S)rFtet med uppdﬁinmgen ir at

tydliggora och sdrskilja intdkter respektive kostnader for de olika.

nyresgistkategorierna, Verksamheten inom AC Bostidder styrs av
agen om allmdnnyttiga kommunala bostadsbolag dar affdrsmassiga
principer dr vigledande; lnom AC Kommunfastigheter och AO:
Forvaltning dr SJalvastnadSprmmpen vigledande,

Styrelsen som dr utsedd av kommunfullmiktige i Katrineholm har

bestatt av ﬁ':_':ljaﬁda.-styrelselédam.ﬁitér:.

Roger Ljunggren ordf

Lars Hamstrom v ordf

Cecilia Bjcric

Gunnar Ljungquist

Barbro Skogberg

Uscar Dieden

Bertil Carlsson

Mica Vemic

Eva Callhammar 2022-05

Mariam Yassin Mahi 2022-06

Berit Ortell 2022-01—2022-05
Thomas Halvarsson 2022-01—2022-05
Marten Grothérus 2022-01—2022-05

Under 8ret har styrelsen héllit fyra protokallfmda sammantrdden
-;Z\rsgtamma hélls den 2 maj. Vid drsstdimman avgick ledamdéterna
Marten Grothérus, Berit Ortell och Thomas Halvarsson, samtidigt
utsdgs Eva Callhammar till ny ledamot. Vid en extra arsstémma 2022-

06-14 utsdgs Maram Yassin Mahi till ny ledamot.

VERKSTALLANDE DIREKTOR

Verkstiliande direktor dr Ingmar Enksson,

REVISORER

Utsedda revisorer med uppgift att granska KFAB:s rakenskaper och
forvaltning dr:

huvudanwang_ revisor,

Lekmannarevisor dr Jan-Olov Karisson och
lekmannarevisorssuppleant dr Birgitta Hagdanl.

ALLMANT

KFAB och KIAB hartill viss del en gemensam administration.
Kostnaderna bokfdrs i KFAB 16r att sedan faktureras KIAB. Detta
innebdr forhdjda intéktsrespektive kostnadsposter i KFAB., Viss.
administration inom ekonomi, IT och l6nehantering képs fran
Katrineholms kommuns sk. Shared Business Services. -

Inom affarsomradet Bostdder dger och forvaltar bolaget 43 st (43 st)

fastigheter med en total uthyrningsbaryta om 120 600 kvm (120 500
kv,

Inom affirsomrade Kommunfastigheter forvaltar bolaget 48 st (48

st) fastigheter med en uthymingsbar yta om 273 000 kvm (251 000
levmy:

Inom afférsomréde Férvaltning férvaltar bolaget 26 st (26 st)
fastigheter, ”

Medelantalet fast anstillda under perioden 42 (44) personer férdelat
p& 28 (31) min och 14 (13) kvinnor. Férdndringen av medelantalet
anstillda &r en f6lid av personalomsitining samt till mindre del

pensionsavgangar.

MARKNAD OCH UTHYRNING

Uthyrmingssituationen dr svarare idag 4n den har varit pd ménga r da
efterfrigan pd bostider tidigare varit hdg, Antalet lediga ligenheter &r
nu 18 st (15 st). Uthymingsgraden #r 98,9 % (99, %). Malsattningen &r
att langsiktigt ha en uthymingsgrad om 98,5 %.

Den sjunkande utnymmgsgraden har flera bakomltggande orsaker.
Dels har efterfragan pa ldgenheter minskat betydligt | jimférelse med
tidigare ar, dels har hyresnivaerna hdjts i de bostadsomraden som har
genomgatt omfattande renoveringar och dar individuell métning av
vatten inférts. Detta har medfort att vissa hyresgéster scker efter
billigare hyresalternativ.

Katrineholm har under de senaste &ren haft en relativt hdg niva av
*nypmducerade hyreslagenheter och bostadsratter VIIket patagllgt @kat-

ikvar‘ i vissa bos adsamr*aden | KFAB s Iagenhetsbestand

Renovering efter branden. i november 2021 har pagatt under dreti
kvarteret Hackan, Nyhemsgatan 46 och omfattat fyra [dgenheter.

| syfte att marknadsféra och snabbare fa ut lediga ldgenheter till
intresserade kunder har KFAB introducerat ett koncept kallat Bostad
Direkt. Pa KFAB:s hemsida presenteras vissa utvalda lediga Iagenheter
pd. hemsidan dir intresserade kunder direkt kan registrera sig, anmala
intresse for en lHgenhet och ha mojligheten att snabbt f4 ett
erbjudande.




ARSREDOVISNING 2022

KFAB noterar en Gkning av sent inbetalda eller obetalda hyror, Den Néasta b@stadshyreshus dir en omfattande renovering planeras att

hoga inflationstakien orsakad av kraftigt htjda priser pd en rad

tidnster och produkter resulterar i hdgre kosthader 6r saval KFAB:s
hyresgdster som f6r KFAB. | samarbete med Intrum Justitia fortsdtter t
KFAB att arbeta strukturerat och aktivt for att minska andelen sena
betalningar av hyror i syfte att stddja vara hyresgister och begririsa

de Gkande hyresbortfallen.

KFAB har ett uppdrag att efterstrava ett boendealternativ for olika
skeden | livet samt att bereda utsatta och svaga grupper |
samhdllet ett boende. For att uppfylla uppdraget erbjuder KFAB
varierande lgenhetsstorlekar i flerbostadshus och radhus, KFAB
erbjuder dven ungdomsbostider, seniorbostider och
trygghetsbostider,

KFAB fortsititer det vil utvecklade samarbetet med Katrineholms

kommuns secaalf‘ewaltnmg KFAB tlllhandahéller for' nawarande 36

sa_mh_ailet ot b_oende_

KFABs boendekonsulent arbetar proaktivt tillsammans med
Katrineholms kommun for att kentinuerligt finna 16sningar for
utsatta individer och familjer. Minskningen av antalet [genheter
beror framst. pa att hyresgésterna har fatt egna kontrakt.

KFAB fortsétter det vl utvecklade samarbetet med Katrineholms
kommuns boendeenhet, KFAB vill verka for en Okad stabilitet och
minskad social oro i vara bostadsomraden. P sd sdtt skapas en
storre trygghet for véra hyresgister och en sa kallad social
dumpning mellan kommuner forsvaras.

KFAB beddmer att bolaget uppfyller &garens uppdrag att
bereda utsatta och svaga grupper ett boende.

BO‘!N fFLff.; z:ANDE OCH lNF‘ORMATi'N

bo_endemﬂy_andet KFAB Ordnar ti _Isamman_s me_d
Hyresgdstidreningen bostadsmaéten | bostadsomraden med syfte
att ge hyresgasterna mdjlighet till inflytande dver sin egen
bcendemi’lji

--fwerenskomme sen mellan KFAB mch Hyresgastf@renmgen Vld
bostads- och samradsmdten tas fragor upp géllande ombyggnad,
trygghet och miljd. Verksamheten har tyvdrr upplevt stérmingar
under aret scm en f6lid av ordningsproblem och avsaknaden av

vuxnas intresse att nirvara vid aktiviteter.

FASTIGHETSUTVECKLING

Affirsomrade Bostider

KFAB kan idag erbjuda hyresgaster ldgenheter som
nyproducerats de senaste dren, Mgjligheterna att kunna
erbjuda ldgenheter dven i det dldre ligenhetsbestindet dkar da
KFAB ser ett 6kat antal uppsagnmgar av ldgenheter samtidigt
som en avmattning av efterfrdgan pa ldgenheter skett. Utver
en relativt hdg niva av nyproducerade hyresldgenheter och
andra boendeformer i kommunen &-stigande byggpriser ett
-Vfaxande pmblﬁm Detta ﬁskerar att minska framtida

hymma. ho;s

KFAB:s langsiktiga arbete med att renovera byggnader uppforda
under [960-talet i det s3 kallade miljonprogrammet fortsitter-och
har* nu genamforts | kvar'teret Press drnet, Lovisebergsgatan 2—4

genomfdras inom de ndrmaste dren dr Kv. Bjorken, Storgatan 6 samt den sa
'ka.llade Hemgérden med adress Laroveﬁegatan 10 Kungsgatan 37 samt

Affirsomrade Kommunfastigheter

KFAB och Katrineholms kommun samverkar i planering, projektering och
byggnation. Agaren och KFAB:s styrelse beslutar om investeringar |
fastigheterna, De ekonomiska ramarna for forvaltning av fastigheterna inom
AO Kommunfastigheter styrs av kommunens budgetram utifran
sjilvkostnadsprincipen.

KFAB:s samlade kompetens inom f8rvaltning och projektering syftar till att
genom ett professnone!lt forhallnmgssatt astadkmmma eﬁekttwtets-vmster ill

Ioka!er for kommunal -ve-rksamhet tlli Iags a mejllga totalkostnad

Vid nyproduktion av byggnader sker certifiering genom konceptet
Miljdbyggnad silver. | konceptet beddms byggrelaterade produkter utifran
dess kemiska innehall, miljpaverkan under livscykeln samtidigt som den
Angsiktica ambitionen &r att frimja en produktutveckling som strivar att
skapa en giftfii och bra boendemiljé med ansvarsfulla leverantérsled. Vid
nybyggnation eller vid stdrre ombyggnationer som omfattar takrenovering
prévas om en smic&”sanlaggnmg dr lamplig,

Nedan redovisas nagra av de nu pagdende investeringama.

En ny frskola uppfors pd Ragnars gérde i Forssj6 i samma omrdde som ett

omfattande byggande av bostider pagér. Férskolan kommer att ge plats for

100-120 bam och inrymma sex avdelningar som litt kan delas av till tolv
mindre avdelningar. Byggnaden kommer-dven att inrymma en stor ateljé och

ett tillagningskék: Byggnaden utrustas med ett fullskaligt brand- och

inbrottslarm samt att taket kommer att utrustas med solpaneler. Innergarden
kommer att utdver gunga och sandlador dven att vara utformad sa att det
finns tillgdng till skog, vaxthus och studsmattor. Nar den nya férskolan dr
fardigstélld och tilltrddd kommer den befintliga forskolan vid Forssjo skola att

omvandlas till lektionssalar.

Vid Héringe forskola pagar en omfattande renavering ay
verksamhetsiokalerna. Renoveringen genomférs for att forbatira arbetsmiljon
och fér att ge verksamheten dndamalsenliga lokaler. Bland atgdrderna kan
namnas att ny ventilation installeras i kdk och matsal, férindrad
rumsindelning; de inre yiskikten dtgdrdas samt ett nytt yttertak I?é’ggs,;

Vid Pantern | renoveras och anpassas delar av dldreboendet for
SocialpsyKiatrin som ska in pa tv& hela vaningsplan om totalt 14 st ligenheter.
| samband med renoveringen installeras en ny sprinklercentral och sprinklers
i alla lagenheter | byggnaden. Ny ventilation installeras | hela byggnaden och
frberedelse sker for extern reservikraft. '

| slutet av aret paborjades renoveringen av Furulidens édldreboende.
Renoveringen omfattar bland annat alla ytskikt, byte av ventilationssystem
kompletterat med kyla, installation av sprinklersystem. Renoveringen
berdknas pagd till varen 2024,

De senaste arens omfattande nybyggnation av skolor och férskolor stiller
KFAB och Katrineholms kommun infr beslut om hur de byggnader som
tjdnat ut sitt syfte ska hanteras framdver, Katrineholms kommun har |
september 2022 presenterat en utr*ednmg om effektivt nyttjande av
skollokaler. Utredningen berér Sédra-, Ostra-, Vistra- samt Ellwynska skolan.

Utredningen forestar att flera skolbyggnader ska tomstillas for att byggas

om tilt bostdder, exploatering eller nyttjas fér annan verksamhet.
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FASTIGHETSFORVALTNING
Affirsomrade Bostader

I'kvarteret Pressjdret (Lovisebergsgatan 2-4, Kerstinbodagatan 35, St
Malmsvagen 8-] 2) har | |7 lgenheter berdris av den. omfattande
renoveringen dar bland annat byte av stammar, renovering av
badrum med nytt kakel, ny golvmatta, nytt porslin handukstori har
gememff:arts Samtliga Iagenheter har forsetts med automaisamngar
och jordfelsbrytare samt integrerad ringklocka, Vidare har kéken
forsetts med nytt vatten- och avlopp, nya kdksblandare och
spjskapor Vare hyresgdst har utGver detta haft méjlighet att vilja
nivd pa renmermgen som utforts § daras l'agen'het sémm -exempelws

. nfot"ts

De senaste dren med coronapandemi, hdg eﬁerfragan och ett
begransat utbud har medfért kraftigt Skade priser pd varor och
tjanster inom fastighetsforvaltningen. De dkade priserna leder till att
képkraften urholkats saval for KFAB som  férigngningen véra
hyresgdster, Exempelvis har kostnaderna for den yttre skdtseln

uppraknas med 22 % utifran de villkor som géller ) tecknade ramavtal
med leverantren,

| den fastighetsférvaltningen sker ldpande energidtgirder som byte

av dldre armaturer till LED-belysning, byten av fénster till mer
energisnala, tilldggsisolering av vindar och utbyte avvitvaror till mer
energisnala modeller. KFAB arbetar dven aktivt med att dka vira

leverantérers miljdmedvetenhet genom att stilla miljdkrav vid

leverans av varor och tjanster. Vara hyresgdster far.en direkt
mdjlighet att paverka sina egna och KFAB:s forbrukningskostnader

ndr installation sker av individuell métning av-el och vatten.
Installationer sker i vdra hyresfastigheter vid ny- eller

ombyggnationer nir s& dr mojligt.

av vara bogtadscrmraden Dei:ta gars __g_enom att KFAB pa olika. st
utvecklar sikerhetssystem och nérvaro | dessa bostadsomraden.
Bland annat har bevakningen utdkats genom anlitande av ett
sakerhetsbolag som genomfor trygghetsvandrmgar pa kvéllar och
helger d& KFAB:s egen personal inte finns pa plats. Vidare &r
missk&tsel av gemensamma utrymmen ett dterkommande problem.
KFAB installerar av-den anledningen lassystemen och
kameraGvervakning i killarutrymmen och tvdttstugor. | dessa
gemensamma utrymmen finns alltid informationsskyltar som tydligt
visar att KFAB placerat en kamera i utrymmet, Utvindigt sker
successivt byte till l3gvixande vegetation samt utékad belysning och
ndr sa dr befogat dven ndrvarostyrd belysning. Under dret har
installationer skett vid Sagen |, Vingakersvigen 23-27, samtvid

Hackan 8, Kerstinbodagatan 34-38.

KFAB efterstrivar att béde vi som fastighetsdgare liksom véra
hyresgéster tar ett ansvar, agerar och hjdlper varandra i den anda
som framgarav KFABis pG]IC}’ och rutin vid oro f6r vald i nira
relationer som gar under namnet Granntrygghet,

;(% %)

konstgrdsplan har anlagts.

Vid kv. Hackan, Nyhemsgatan 46, startade en |6rdagsmorgon i
november 2021 en kraftig brand i ett av KFAB:s flerfamiljshus.
Byggnaden utrymdes och hyresgister i upp till 22 lgenheter riskerade
att fdrlora sina ligenheter. En effektiv hantering av branden begrinsade

branden till fyra ldgenheter. Samtliga Gvriga hyresgister kunde fiytta
tillbaka till sina. agenheter samma dag.

Ingen kom till skada i branden. Arbetet med att sanera och renovera
de drabbade ligenheterna slutférdes under sommaren,

Inom afférsomrade bostider gar ca 65 % (64 %) av det totala
underhallet om 24 274 tkr (20 236 tkr) till att uppritthilla en god
normal inre boendestandard. Att en sa relativt hog andelen av
undernllet gdr till att rusta invindigt gér att byggnadernas skalskydd
mte fa.r den underhallsnwa som kravs over tsd med tanke pa det stora

omla:gg_mng

Vidare f6rsvdras situationen av trangboddhet inom vissa
bostadsomraden vilket far till folid att forslitningen av ligenhetera och
vriga ytor dr hdgre dn normalt. Belastningen medfér dkade kostnader.
Underhéllsnivan har dven hjts som en féljd av ett dkat antal vakanta
dgenheter: ' '

hushal!s—= och gmvsc:opmr I kv Grenen har nergravda Iasbara

markbehéllare som endast véra hyresgéster har tillging etablerats. KFAB
sprider information genom instruktionsfilmer pd hemisidan eller direkt

till hyresgaster om hur kretstoppet. fungerar och hur man som
hyresgasten ska gora fér att agera ritt i sitt boende.

Kostriaderna fér brand- och vattenskador & pa en for KFAB hég nivd och
nar stigit yttertigare 1 jdmforelse med forra aret fran 4,8 Mkr till 5,4 Mkr,
Underaret bar tva brancer uppstatt i ldgenhetsbestindet.

En av brdnderna uppstod i det 53 kallade Taxihuset i kvarteret
Vitsippan, Branden fick till f6ljd att byggnaden inte kunde riddas och
har darfor rvits.

Vid Mérden 5, Safiren, Djulégatan 32 har ombyggnation genomférts for
att vé.komnalLﬁnSf‘@mamngar Sédermanland och Lansférsakringar
Fastighetsfdrmedling till sina nya lokaler:

Affirsomrade kommunfastigheter
Flera stérre nybyggnationer och renoveringar har slutférts under dret.

Vid Jirvenskolan har en ny skolbyggnad bygsts enligt miljébyggnad

Silver. Det innebfr att det stills héga miljdkrav p& byggnaden. Bland
annat: gallande J ud, radon, ventilation, fuktsikerhet, energianvindning,

dagsljus och inomhusklimat. Byggnaden som inrymmer upp till 1 300

elever drpd-ca 9 100 kvm, En ny aktivitetsplan och en ny

De nya lokalerna har utrustats med ny teknik och uppférts utifrén tre
sdrskilda aspekter; ekologisk, ekonomisk och social hillbarhet. De
forsta eleverna har vilkomnats till hostterminens start, Den

nyuppforda skolan ar dockad tl” den be‘r" nthga Tailasskc:lan som nu

veri@amhetskrav Renwenngen c:mfattar framst venttlatiansarbeten
den inre miljén samt en takrenovering med oml_aggmng av befintligt
schiffertak. Renoveringen f6rvintas bli klar i juni manad 2023.
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P& norr i Katrineholm mellan viig 52/56 och Bievigen haren ny
skolbyggnad som namngivits till Stensittersskolan uppféris.
Tillsammans med den tillhérande idrottshallen uppgar den totala
ytan till ca 2 700 kvm. Den nya skolan ger plats f6r ca 630 elever
fran forskoleklass upp tilf arskurs sex. De férsta eleverna
vélkomnades vid hostterminens start, Den nya skolan &r certifierad
enligt miljébygenad Silver:
F&ratt skapa en trivsam och funktionell utomhusmiljé har bland
annat ert multiarena uppforts som ger méjlighet for en rad olika
sporter-att utdvas. Ett dttiotal trdd har planterats f6r att hantera.
dagvattn&t or::h ge skugga, V:’dare "'har fotbol]sman k@mpfsgmgor;-

Vid Skogshorgsskolan har en ny idrottshall om ca | 670 kvm (BTA)
uppforts. Idrottshallen har en spelyta om 20x40 meter anpassade
for till exempel olika lagsporter och laktarplatser fér ca 100
persaner Vidare mrym‘fher‘ 'idrotshal'fen 'Fyra s‘tc}r‘a 'o‘mkléidn’ingsrum

IC mttS”lallen 4r lhc)pbygd med den sedan tidigare befi nthga,
1drottshallen,

att méta nya lagkrav och omfattar bland annat installation av ett nytt

sprinklersystem, ny ventilation med kyla samt renovering av ytskikt
och nya pentryn i ligenheterna: Arbetet slutfordes under augusti

manad.

Vid Strandgérdens dldreboende har en renovering genomforis for

Vid Sandbidcksskolan, Ringduvan |2, har en tillbyggnad om | 880
kvm férdigstlits. Byggnationen har bundit samman flera tidigare

fristiende. byggnader och skapar nu tillsammans en stor
huvudbyggnad,

Tillbyggnaden &r certifierad enligt Miligbyggnad Silver. Till- och
ombyggnationen. har nyskapat kapprum, mer allménna utrymmen,
fler lektionssalar och ett nytt skolbibliotek. Renoveringen av
Sandbicksskolan fortsitter och omfattar nu den tidigare
huvudbyggnaden vilken omvandlas for att innehdlla 12st klassrum,

flera grupprum, nya WC och RWC. KFAB bygger dven ut befintliga

kapprum {or att klara det stérre antalet elever som &r pa vég in
redan till hosten 2023,

Vid Duveholmshallen har solceller p& ca 1263 kvm som avger ca
|85 000 kwih/ar installerats. Samtidigt har byte av takets ytskikt om
I 334 kv skett.

Vid Skogsbrynet 2, vid Furulidens &ldreboende har byggnaden kallat
Skogsbrynet vilket tidigare inrymde ett psykiatnboende rvits.

aﬁ: mota n)fa lagkrav Remvermgeﬂ ha_,r b]and anﬂat omfattat
installation av ett nytt sprinklersystem, ny ventilation med kyla,
renovenng av ytskikt samt nya pentryn i ligenheterna. Arbetet
slutfordes underaugusti manad.

De planerar underhallsitgdrderna har kat till 46 470 thr

(25 508 tkr). Det stora ackumulerade underhélisbehovet har
till del kunnat hanteras under éret. Detta har till del skett |
samband med de stérre reroveringar som pagatt under dret.
Kostnaderna for vattenskador har Skat till 5 001 tkr (2 651
tkr). Kostnadstkningen 4r ill stor del att hanfora ill den
omfattande vattenskadan i delar av taket till
Duveholmshallens bassing.

MILJO

KFAB:s 6vergripande ekonomiska mal ska generera bra drliga resuftat
och en kande soliditet for att vara ett stabilt foretag med god
ekonomi och héllbara fastigheter. En god och stabil ekonomi ska ge
nojda medarbetare och ’hyresgéifster-?tiil vara bostader och lokaler. Ett
bra och héllbart underhdll av vara fastigheter.

KFAB har utifrdn Katrineholms kommuns miljomal och miljgpolicy
satt miljomal fér den egna verksamheten, KFAB certifierades enligt
Svensk Miljdbas den 2 februan 2016,

KFAB arbetar aktivt bde internt och externt med savil miljéfragor

som kvalitetsfragor i alla led i syfte till sténdiga férbéattringar i

miljoatbetet och minska miljopaverkan fran hela verksamheten med
fokus pa energi, avfall, resor och transporter.

.kam_m_er dven ha en workshczp om hallbar utvecklmg och Agenda
2030.

Genom de senaste arens nybyggnation av hyresligenheter och olika

kommunala verksamhetsbyggnader bidrar KFAB1ill att utveckla

Katrineholm, 6ka den kommunala semcen och ge fler mgjlighet ill
bostad. For att minska klimatpaverkan som sker i

produktionsprocessen och vid produktionen av byggmaterialet vid
.wybyggnatton bygger KFAB enligt Miljbyggnad Silver som stéller

milickrav pd materialen och energieffektiva byggnader vilket gér att
KFAB bidrar till en hallbarhet dir vi hushaller med energi, forbittrar
inomhusmiljén och anvdndningen av farliga dmnen.

KFAB uppnadde malet om att minska energiférbrukningen med

20% 1ill 2020 fran basret 2007. Vi minskade virmeférbrukningen
under denna tldspemd med 22.2% perm?,

KFAB:s nya mal for att minska utsldppen av véxthusgaser &r att
bostadsforetagen ska vara fossilfria senast ar 2030 och att.
energianvindningen ska minska 30% frdn malaret 2007, Utfallet fram

till 2022 & 26,1 % (20,1 %).

| bestindet finns en stérre idrottsanligening dir en del dr
badhus/aventyrsbad, Badhusets stora bassiing genomgick 2019 en
omfattande renovering dar allt fran konstruktionsbetong, tatskikt och

ytskikt bytts till nya installationer. KFAB fortsétter miljdarbeten och
hosten 2022 installerades en ny syratank dir pafylining sker direkt av
tankbil frén utsidan av byggnaden.

Sedan mars 2016 dr all el som KFAB:s fastigheter anvinder 100%

'fomyeisebar

KFAB byter kontinuerligt ut sopnedkast i trapphus till nedgrévda
Iasbara. mambehallare pa garden cch bygger mlljorum fér sopavfall.

-verksanhetsommden for sor‘tenng av avfall. 2022 har' tva nya

Milisrum byggts.

| fastigheten Pressjdmet har individuell vattenavidsning inférts och
debiteras fran september 2022,

Vid kvarteret Karnan har sjélvdGSE'randE' tvittmaskiner och nytt
skalskydd i fastigheten tagits i bruk. Samtliga hyresgdster i fastigheten
far en hyressénkning som &r schabloniserad och styrd till [dgenhetens
storlek. Liten lagenhet mindre schablon avdrag, stérre ligenhet storre
schablonavdrag. Sedan far man betala fér varje tvitt.
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Forutom-de stén d.igt;p'ﬁgféjéﬁdes_ atgdrderna inom-el; varme och
va'tten arbetar KFAB med at't fﬁ en fOss'iIﬁ“’i ford@nsﬂa’ct’a vi!ket’ v'i nu

Vi b}fter succeswt ut vara 5 (8) dleselfordm s0m. kars Dd. HVO IOO
till eldrivna fordon, Totalt harvi nu 15 (10) elbilar, 6 (6) gasbilar
fyra. faretagscyklar varav tvd stycken &relcyklar.

FINANSIERING OCH FINANSIELLA INSTRUMENT
Riksbanken har under-dret hojt styrréntan fran 0 % till 2,5 %.
Riksbanken férvdntas fortsitta att hdja styrrdntan under 2023 i syfte
att paverka inflationstakten och den hga inflationen: KFAB har
under &ret nyupplénat 200 000 tkr.

Under det senaste aret har marknadsrdntorna stigit kraftigt. Den
troliga utvecklingen de ndrmaste aren dr att de kommier att fortsitta
att vara pd enklart htgre niva &n den senaste |0-arsperioden. De
hégre réntenivderna har paverkat drets riantekostnader och resultat:
De kommande arens resultat kommer i dn stérre utstréckning
péverkas av de hogre rintenivierna. ”
Swapvolymen har minskat med 185 000 tkr och uppgar till | 100
rmkr (1 285 mkr) bestiende av | 3 avtal (16) diir rorig ranta bytts till

bunden.
KFAB har vid arets utgang en genomsnittlig rdntebindningstid pa

laneskulden pa 0,86 ar (0, 1 5:dr). Skuldportféliens genomsnittsranta
uppgdr for de senast 12 manaderna till 1,43 9% (1,30 %).

Bolagets skuldportfslj hanteras i enlighet med de riktlinjer som dr
faststdllda i finanspolicyn. Som alternativ till traditionell rantebindning
anvands finansiella derivatinstrument i form
av ranteswapar.

Derivatinstrument anvédnds f&ratt uppnd en effektiv och flexibel

hantenng av ranterisken i skuldportfaljen Den totala ldneskulden hos

kredltlnstttut har under aret ékats med 200 000 tkroch uppgar vid

dret slut till | 835 Q00 tkr (| 635 000 tkr).
Som sakemet for placerade Ian f nns kommunal borgen fran

ﬁ:}r b@lag.en inem en totalram om 2 IOG O;U.O tkr

AVSKRIVNINGAR
Planenliga avskrivningar pd anldggningstillzangar har skett med
94 064 thkr (86 276 tkr) varav 93 365 thr (85 559 tkr) pa
-bygghadér
Av de Svriga rorelsekostnaderna utgdr |15 445 tkr (12 728 tkr)
utrangeringar.

Awskrivningama pa byggnaderna motsvarar 2,8 % (2.9 %) av
anskaffningsvirdena.

TAXERINGSVARDEN
Bolagets fastigheter dr dsatta ett taxeringsvdrde pd totalt
| 180906 thr (897 069 tkr) varav mark 271 144 tke (21 |

855).
Overvagandﬁ delen av i‘astlghetema mom affarsomradet

forsakrtngar fo_r mot-_rfordonen ar forsakrade hc;s Protekt_er‘
Forsakring,

REDQVISNINGSPRINCIP

_Arsredwlsmngen och koncernredovisningen har uppréttats enligt
&rsredovisningslagen (1995:1554) och bokféringsndmndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 /ﬁxr'sredovrsmng och koncernredovisning (K3).

Liksom tidigare har flertalet resultat--och balansposter specificerats |
notanteckningsform. K3-reglerna giller fran och med 201 3.

RESULTAT

tkr) S@Ildlteten uppgar 1ill ’9 4 % (9 & 9’)

KONCERNEN
Katrineholms Fastighets AB blev moderbolag i och med férvirvet
av-samtliga aktier i KIAB. Forvirvet genomférdes den 3| december

2006

’tkr _(_2 082 tkr) respeldwe 0 tkr (_599 tkr)
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ARSREDOVISNING 2022 TILLAGGSUPPLYSNINGAR

NOT |
REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Arsred@wsnmgen och koncernredovisningen &r uppriittad i
enlighet med arsredovisningstagen och BENAR 2012:1
Arsredovisning och k@ncemredmwgnrng (KB)

/-R-\rgred@wsn!ngen for innevarande &r har Juster‘ats med hansyn il
nya riktlinjer i RedR| avseende Klassificering av aktuella skatteskulder.
L&neskatt samt fastighetsskatt 4r hanterade under 6vriga skulder for
innevarande ar samt f6r jJdmforelsedret.

Moderforetaget och koncernen tillimpar samma redovisnings-

principer-om inte annat framgér nedan:

INTAKTSREDOVISNING

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhdllits eller
commer att erhallas och redovisas i den omfattning det ar sannolikt
att de ekonomiska férdelama kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillfritligt shtt.

KONCERNREDOVISNING

Konsolideringsmetod

Kencernredovisningen har upprdttats enligt forvarvsmetoden, Detta

innebir att férvirvade verksamheters identifierbara tillgéngar och

skulder redovisas till marknadsvérde enligt upprittad férvdrvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsviirde det beriiknade

marknadsvédrdet av de forvantade nettotillgdngarna enligt

forvarvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill,

Datterfaretag

Koncernredovisningen omfattar; férutom moderféretaget; samtliga
foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt har mer dn 50%.
av rostetalet eller pd annat sitt innehar det bestimmande inflytandet
och didrmed har en ratt att utforma fOretagets finansiella och opera-
tiva strategier i syfte att erhélla ekornomiska fordelar.

Transaktioner mellan koncernforetag

Konceminterna fordringar och skulder samt transaktioner melian
koncernforetag liksom orealiserade vinster elimineras i sin helhet.
Orealiserade foHuster elimineras ocksé sivida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrvningsbehow.

GaadWil[

-den ﬁawawade enheten ar hogre an vardet pa den fcawawade eﬁhe-

tens nettotillgangar. Vid férvarvstidpunkten: redovisas den uppkomna

goodwillen som en tillgang i balansrdkningen.

Anlaggnmgstlllgangar . |
Immateriella och materiella anlaggnmgsnllgangar radowsas till anskaff-

ningsvéarde minskat med ackumulerade avsknivningar enligt plan och
eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt éver den férvintade nyttjandeperioden med

hansyn:till vdsentligt restvdrde. Foljande avskriviaingsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgingar

Markarbeten 2.5%
Tak - tegel/plit 2,0%/2,5%
Fasad - tegel/puts eller trd |, 25%12%
Tak - tegel/plat 3.3%
Fasad - tegel/puts eller tra 33%
Twvittstuga, badrum 3.3%

Kok 3,3%
Balkong, fénster entréer portar mim. 3.3%

ale och datasystem, elsystem 3,3%
‘ransportsystem, hissar m.m. 2.5%

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir
k@mponentema ar betydande Gch nar komponentema har vasenthgt

ut utrangeras eventuefl kvawarande del av den gamla komponenten
och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for
|Opande reparationer och underhall redovisas som kostnader:

Pagiaende arbeten
Pagaende ny- till eller ombyggnationer varderas till direkta anskaff-
ningskostnader. Projekt som inte fullfdljs kostnadsférs

Fasttghetsvarderl ng

ortspnsmetod

Laneutgifter __
De laneutgifter som uppkommer da {6retaget lanar kapital kostnadsférs
i resultatrakningen | den period de uppstar.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Derivatinstrument

De langfristiga skulderna dr fGremal for risker/majligheter vid férdnd-
ringar av marknadsriintorna. For att hantera dess risker/mbjligheter
anvinds finansiella derivatinstrument, sk. rinteswapar, P4 detta sitt
can rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full flexi-
bilitet. Forutsdttningar skapas foratt ndr som helst, férandra réinte-
vindningstiden och bittre mota férindringar pé rdntemarknaden.
Riktlinjer och ramar fér riskhantering ar fastlagda i en av styrelsen
heslutad finanspolicy.

Marknadsvidrdet representerar den kostnad/intdkt som skulle
uppsta om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande

__mamnadsvade (s k rénteskillnadsersdttning) uppstd om man istal-
let valt att anviinda ldnga rantebindningar pd de enskilda {dnen. Om

respektive rinteswapavtal kvarstar t.om. sitt slutférfallodatum si
kommer undervardet/Gvervdrdet att I6pande elimineras.

S8 kallad "Sakringsredovisning" tillimpas avseende derivat, bla. inne-

birande att virdeforindringar | derivatavtal inte

redovisas dver resultatrikningen. Det skall finnas en ekoriomisk rela-
tion mellan sikringsinstrumentet och den sikrade posten. Sakrings-
férhéllandet skall vara effektivt och dokumenteras ndr sikring ingds.
Uppf&lining av ekonomisk relation och effektivitet sker I6pande via
rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation &r upprét-
tad som bla, fastligger strategier och mél for riskhanteringen.




ARSREDOVISNING 2022 TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Nedan framgar de l8ngfristiga skuldernas forfalloprofil, MSEK, {inkiu-
sive rdnteswapar) avseende rdntebindningen.

| 221231 210101
lInom O-1 &r 490 535
Inom-#-2 @r 200 200
Inom 2-3 ar 0 200
Inom 3-4 &r 445 0
Inom 4-5 ar 150 0
Inorm 5-6 &r 200 |50
Inom 6-7 ar 150 200
Inom 7-8 ar 200 150
Inom 8-9 &r 0 200
Inom 9-10 & 0 )
summa. [ 835 | 635

KUNDFORDRINGAR/KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Kundfordnngar och kortfhstiga ﬁ;)rdnngar redwlsas som Gmsatt--

LANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER

Ldneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till
anskaffningsvérde efter avdrag for transaktionskostnaden

Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska &terbe-
taias vid ftrfaliotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rénte-
kostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta.
Hérigenom &verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska &terbetalas.

Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redo-
visas i resultatrdkningen; utom dé underliggande transaktion redovi-

sas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas

i eget kapital,

Alktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt forinnevarande rikenskapsar samt
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redo-
visats. Aktuell skatt bersiknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar
till foljd av tidigare hindelser. Redovisning sker enligt balans-
rakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pd temporéra skillna-
der som uppstar mellan bokforda respel«-:twe skatteméssiga virden
for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna
skatteskulder endast om de kan betalas med ett neﬁobelopp
Uppskjuten ska‘tt beraknas utlﬁ*an gallande skattesats pa

resultatfer‘s i den penod forandnngen iagstadgats Uppsk;uten
skattefordran redovisas som finansiell anliggningstiligang och
uppskjuten skatteskuld som avsittning,

Pa grund av'sambandet mellan redovisning och beskattning
sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som &r hinférlig
til obeskattade reserver,

OFFENTLIGA BIDRAG

Bidrag frén staten redovisas till verkligt vérde ndr det &r rimligt
och sikert att bidraget kommer att erhallas och foretaget
kommer uppfylla de villkor som &r férknippade med bidraget.

Bidrag avsedda att tdcka investeringar i materiella eller immateriella
;anlaggmngst:l!gaﬂgar reducerar tlllgangamas anskaffningsvdrden och

dirmed det avskrivningsbara beloppet.

| de fall ingen framtida prestation f6r att erhalla bidraget krévs,
'lntaktsredowsas ﬁﬁentllga bldrag da. wllkoren for a,tt erha[ia, bldraget

erhalhts elier kommer att erhallas

_AVS;ECITNI N’GAR’

ar hanfarlrga. ttll rakneskapsaret eller tldlgare rakneskapsar och som
pd balansdagen antingen 4r sikra eller sannolika till sin forekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias

NYCKELTALSDEFINITIONER

Nettoomsattning
Rarelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt
intaktskormgeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiglla intikter och kostnader, men fére skatter:

Balansomsiutning
Féretagets samlade tillgangar.

Balanslikviditet (%)
..msa‘ttningstlllgangar inklusive lager och pagaende arbeten mum, i
procent av kortfristiga skulder,

Soliditet (%)
Justerat eget kapltal (eget kapi’tal ach ebeskatﬁde reserver med

Antal anstilida
Medelantal anstalida under rékenskapsaret.

Ersittning till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av ersdttningar som foretaget
smnartill de anstéllda. Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat
l6ner, betald semesten, betald franvaro och ersittning efter avslutad
anstdlining (pension). Kortfristiga ersdttningar redovisas som kostnad och
en skuld di det finns en legal eller informell fGrpliktelse att betala ut en
ersittning till f6ljd av en tidigare hindelse och en tillforitli uppskattning
av beloppet kan gdras.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

Uppréattandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper,
baseras ofta pé ledningens beddmningar; uppskattningar och antagan-
den som anses vara rimliga vid den tidpunkt d& bedémningen gors.

Uppskattningar och bed&mningar & baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under radande omstindigheter anses

vara rfmhga Resultatet av dessa anvinds for att beddma de redovisade
virdena pa tiflgdngar och skulder; som inte annars framgdr tydiigt frén

'_andra kallor Det verkliga, uti’alle't kan awnka fran dessa uppskattnlngar‘ och
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Bﬂstader
Lokaler

Garage och parkermgsplatser

l I7 0[6
373 399

112 @26

347 265

2 78!

II7GI6
302320

3007;

283 094
2 731

L
& rp

Summa n&ttonmsattnmg

462 07’2

422 343

397 90!

R&VISIQ A5 upp dr ag

Skatteradgiving
.vrtga tanster

s
o W
T e T 2 S = - Pl ek
L L2 T g g

Summa arv‘ﬁde

PWC och lekmannarevisior
Revisionsuppdrag

631

'1'48-_ -::

70

43

A A Y S P e
Summa arvode

143

8

70

43

anlqemmer pa b@lagets revisor att utfora. samt radgwmng eller annat bltra.de som faranleds av lakttage_ls_e_r ’vid sadan gransknmg eller

genomfdrandet av sidana évriga arbetsuppgifter.
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\ndel av arets totala forséljningar som skett fran andra foretag i koncernen
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Skatt pa arets resultat
Alctuell skatt
Justering avseende tidigare ar

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporéra

B ]
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siilinader
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Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

.

Gillande skattesats

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Justering avseende skatter for foregdende ar
Skillnad bolkforingsmassig, skattemissig ayslarivning
Goodwill

Skatremiissig vinst vid forsaljning av fastighet

FEi;rz-.ﬁ:ndﬁring:.;aﬁv--._up.p'SI{iUten_ skatt:

Skatt pa obeskattade reserver

52846
20,6% I
-10 886 .

' Redovisad e.ffﬁkﬁv-tskatt;

Fffektiv skattesats.
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Anskaffningsvirde
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

L 3

p —

Summa




2021

2800 631
=710

13 133
710
718

11 472

16 175
2371

-85 559

-1017989
-8 975

4 149

30 116
28 903

203 02]

2985 415
-41 224

kassaflddesanalys med marknadsanpassade direktavkastningskrav. Arets virdering

i analysverktyget Datscha enligt-avkastning- och ortsprismetod med vardetidpunkt 3| december 2022.
-8 984

Moderbolaget
-948 605

1 926 202

| 926 202
3623 201
Moderbolaget

i

Bolaget overtog 2002 ett flertal fastigheter fran Katrineholms kommun. Fastigheterna overtogs till bokforda varden. Bolaget foljer de ay
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Katrineholms Fastighetsaktiebolag, org.nr 556011-0917

Rapport om arsredowsningen och
koncernredovisningen

w-taimﬂm

ningen fﬁr Katrmehofms F astughetsakt!ebeiag fﬁr rakenskapséret
2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen och koncern-

redovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och

ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moder-

bolagets och koncernens finansiella stalining per den 31 december
2022 l;:)ch av dessas fmanst?ell'a resultat’ uch kassafladen fé)r aret_'

Vi tilistyrker darfér att bo-lagssté'mman faststaller resultat-

rakningen och balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
:;('ISA) ac':h god' revisionssed ] Sverige ‘Vért’ ansvar enli’gt dessa

.ﬂberﬁendm forhallande ttll mederbalagat t}ch k()ncemen enhgt gad
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis w har inhdamtat ar tilirackliga och
sndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens och verkstédilande direkidrens ansvar

Detdr styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncemredwlsmngen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt drsredovisningstagen. Styrelsen
och verkstdllande direktdren ansvarar dven f6r den interna kontroll
som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehadller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

'V':d uppr&tt&ndet av arsredovlsnmgan m:h kmcernredev‘isnmgen

av ba!agets m:h koncemens farmaga att fertsatta verksamheten
De upplyser nar sa ér hllamplsgt om forhal!anden ssm kan paverka
em furtsatt draft Antagandet om fertsatt draft tlllampas dock inte
om styrelsen och verkstédllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredo-
'wsmngen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
figheter eiler misstag, och att [@mna en revisionsberdttelse som

innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enltgt:

ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

'vasentllg felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa-grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasenthga

om de enskilt elfer tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i arsredo-

visningen och koncernredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionelt
omdome - och har en prefessionelit skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter | arsredawsnmgen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter ellfer misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
mhamtar rewsmnsbews som ar‘ tillrackhga @ch andamalsenhga

eftersam aegentlngh_eter ka-n in nefatta agera_nde rmaskepl fo_r-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
.asidosattande av intern kontroil.

C 'skaffar Vi 0ss en farstaelse av den del av belagets mterna

ﬁgransknmgsatgarder som &r Iampliga med hansyn tlII om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen,

® _'utvarderar w Iamphgheten | de redwisnlngswmcmer som

:dlrektorens up_pskattning_ar i redwsm_ngen DCh .tl_llh.or_ande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen och verk-
s'tallande dlrektc}ren anva’nder antagande’t om 'fortsatt d’rn’ft vnd
V: drar ocksa en slutsats med grund i de mhamtade rewsions—
bevisen, om det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan leda ftill
betydande tvivel om balag.ets och koncernens formaga att
fortsatta verksamheten Om w drar s'lu’tsatsen a’tt de’t fmns en

fa5ta uppmarksamheten pa upplysmngama i arsredawsnmgen
och koncernredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modi-
fiera uttalandet om arsredowsnmgen och koncernredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisicnsbevis som
inhd@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag och en
koncern inte ldngre kan fartsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet { arsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
jredawsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

avseende den fmansnella mfarmattanen for enhetema el!er
afférsaktiviteterna inom koncernen for att-gdra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning,
wervaknmg m:h utférande av koncernrevisionen. Vi &rensamt
ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade amfattmng och inriktning samt tndpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla mkttagelsar under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.



mm@m'& @m am]m krav enligt lagar och andra

forfattningar

tttalanden
'Utaver \Jar revlsmn av arsredwisnmgen @ch koncernred-wsnmgen_

dlrektorens faruaitnmg av Katrlneholms Fastnghetsaktlebmlag for
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner
bet-raffande bolagefs vinst eller forlust.

fVl tillstyrker-att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget:
i forvaltningsberatteisen och beviljar styreisens ledaméter och

verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i fdrhailande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrefsens ocfi verkstilfande direkibrens ansyar

'Det ar styrelsen 50m har ansvaret for farslaget ‘ml dlSpGSIthnEF

:farsvarllg med hansyn tJ” de krav som bolagets OCh kencemens:
verksamhetsart omfattnmg och rlsker staller pa starleken av

.Ilkwdltet ech stallnmg i ovrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att fort-

{opande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska sxtuatzon
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i ovrigt konfrolleras pa ett betryggande sétt.
Verkstéllande direktoren ska skota den |6pande forvaltningen

enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
étgﬁr‘d’er som. éir niﬁd’véndiga ftir att bolage’ts b‘okfﬁring ska full-'

ska skotas pa ett betryggande satt

Revisorins ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rlmllg grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot effer verkstéllande direktdren i nagof vésentligt avseende:

s fﬁret'aglt naga‘n atgérd ellfer'gj'ort slg' s’kyld;g tIII nagon fﬁr--

bolaget eller

® pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredwisnmgslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eiler foriust, och ddrmed vart uttalande ot detta, &r
att med rimiig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r férenligt

med akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptdcka atgérder eller fOrsummelser som kan
féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att eit forslag till
dlS[JGSItIDﬂEI" av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med

anvander vi professmnellt amdome och har en prafessamnellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
foriust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vllka
'tlllkammande granskmngsatgarder som utfers baseraa pa var

jlighet Det lnnebar att vi fokuserar gransknmgen pa sadana
atgdrder, omraden och forhalanden som &r vdsentliga for verk~
samheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade

beslut, beslutsunderfag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden

SOMm ar re!evanta f{:r vart uttatande om. ansvarsfnhet Som under-

.;bet.ra.ffand:e bﬁlag ots v-l-r.i-st e._ll.er .f.e.r.l.ust h...ar xf.z.granska..t om fﬂrslag@t
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Katrineholm den 27 mars 2023
E rn:st:& Young AB/j




Lekmannarevisorernas granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

Till arsstimman i

Katrineholms Fastighetsaktiebolag
Org nr 556011-0917

Jag har eranskat Katrineholms Fastighetsaktiebolags verksambhet for ar 2022.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande bolagsordning, Agardirektiv
och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar 4r att
granska verksamhet och kontroll och pmva om verksamheten bedrivits 1 enlighet med fullméktiges

uppdrag.

Granskmngen har utferts mhgt aktlebolagslagen, komnunallagen Samt ged rewswnssed i km*rnnunal

nmhg_ gmr d for bedomnmg GCh pmvmng

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden nedan.

Jag beddmer att bolagets verksamhet har skotts pa ett #indamdlsenligt och frin ekonomisk synpunkt
tillfredsstédllande sitt. Jag bedomer dértill att bolagets interna kontroll har varit tillrdcklig.

Katrineholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Jan-Olov Karlsson
Lekmannarevisor

W Signerat 2023-03-28 09:58:01 UTC Oneflow ID 4625828 Sida 1/2
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Om hallbarhetsrapporten

Hallbarhetsrapporten beskriver utveckling, resultat och konsekvenser av
Katrineholms Fastighets AB:s verksamhet i ett hallbarhetsperspektiv. Rapporten
omfattar ekonomiska, ekologiska och sociala hﬁl'lbarﬁhets-aspekter for
verksamhetsaret 2022.

En viktig del av KFAB &r att skapa héllbarhet i foretaget dér en helhetslosning ska
arbetas med att uppnas. Utvecklingen sker hela tiden och kommer kontinuerligt att

Rapporten kan laddas ner som pdf pa kfab.se.




bolag inom bcstader men vart storsta bestand bestar av kommunfastlgheter som vi
dger, utvecklar och anpassar till vara hyresgaster. Vi ager och utvecklar 90
fastigheter med en total yta om cirka 396 000 kvm. KFAB dger dven Katrineholms
Industrihus AB som utvecklar 24 fastigheter och bestar av ca |12 000 kvm
I(ontor‘/mdustmlokaler' KFAB OCh KIAB ar darfcar tll sammans stora aktor'er pﬁ

wkt:gt for boiaget Att ha en god soqai hallbarhet for ansta!lda lever*antorer och
entreprenorer ar bade en rattvisefraga som en hallbarhetsfraga KFAB ar inte ute
efter t ex att entreprenorer fuskar for att vi ska fa bra priser. Transparant och
rittvist galler inom och i kontakt med KFAB. Ekonomin dr da en viktig punkt for att

ha mojligheter att arbeta med ovan punkter pa ett riktigt satt.

Uppdrag

Andamalet med bolagets verksamhet ar att sjilvt eller genom dotterbolag utifran

affirsmassiga principer frimja bostadsforsor]nmgen | kommunen, tillhandahalla
lokaler for kommunal verksamhet samt tillhanda lokaler for privat ndrings- och
foreningsverksamhet.,

Bolagets verksamhet skall vila pa affirsmissig grund i enlighet med reglerna i lag om
allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag. Bolaget far inte bedriva spekulativ
verksamhet for den del av verksamheten som avser de fastigheter som tillhandahalls

for kommunala verksamheter och ska i évrigt folja kommunallagens lokaliserings-
princip.

Bolaget ska inom lagstiftningens granser dven framja néringslivsutvecklingen i
kommunen.

Affarsidé

KFAB erbjuder attraktiva livs- och boendemiljoer i Katrineholm. KFAB ska erbjuda
bra och andamalsenliga lokaler och bostdder till vara kunder.

Vi har ett dgardirektiv om en soliditet om minst 20%, en justerad direktavkastning
pa eget kapital om 6,5% samt nyproduktion av bostader.




Vision
Vi E-i“biU.d:er‘ attraktiva livs- och boendemiljoer.

Intressenter

Katrineholms Fastighets AB (KFAB) viktigaste intressenter ar hyresgaster,
medarbetare, bostads- och lokalsokande, bolagets agare samt kommunen i
cavngt Leverantorer och entreprenorer ar ocksa mycket wktlga lntressenter er
Sitt. Genem en kontmuerhg kundunderseknmg, daghg kundkontakt méten me
kunder tnllsammans med hyresgastforenlngen m:h narvaro i socnala medler tar

bcaendemﬂytande méten i bostadsomradena och i ﬂer‘taiet amraden upplater
bolaget lokaler via HGF for de boende i vara omraden. Under ett antal ar har vi

drivit fragan Granntrygghet. Dar vi alla vet hur vi kan agera nar vi kdnner oro for
att nagen granne far l!la, ha.r' vi ocksa. en mmhghet att bldra ‘tl” att forhmdra vald |

ombyggnatloner' av lekplatser for gemensamma aktmteter lnfor nypmduktlon
har KFAB gjort marknadsundersokningar vid speciella tillfillen som legat till

grund for vad som ska byggas.
Genom 'medar*betarenkﬁt medar'betarsamtal och 'ar'b‘eft*s‘p'latStrﬁffar fing{ar KFAB

agarmoten samt IoPande med kommunlednmgen Dagllgen sker' samarbeten med
ﬂera kommunala forvaltnmgar KFAB s Ievemntorer‘ bestar tull storsta delen av

e;n.trep rendrsm @ten;

Hallbarhet

-och arbeta for en la.ngmktagt hallbar utveck!mg for att skapa ete varde for‘
Katrineholm och dess invanare. Arbetet med hallbarhet pagar under hela dret for

att skapa engagemang och forstielse for ett mer hallbart samhille, Skapa forandrade
beteenden dr nagot vi maste jobba med kontinuerligt och ihdrdigt for att komma till




ett resultat vi efterstrivar. Detta giller inom alla omrdden. Skapar vi fortroende och
acceptans far vi pa sikt till forandringar.

Miljopolicyn definierar vara stillningstagande och véirderingar inom det vida

b‘egir-efp..P-et hallbarhet.

'Katrmeholms Fastighets AB ska ta ansvar for det mlljomaSS|ga ekonomiska och

sociala resultatet av hur vi omsatter var affirsidé och vara varderingar.

Detta innebar bland annat:
o Att uppfylla eller dvertriffa lagstiftning och myndighetskrav inom miljo och

arbetsmiljo.

o Ansvar for att skapa fysiska miljoer som frimjar tillvaxt och diarmed vilstand i
ett hallbart samhalle.

o Kontinuerlig dialog med intressenter.

Att hallbar utveckling ska genomsyra allt arbete inom bolaget.

Vi B




Ekologisk hallbarhet

KFAB ska erbjuda miljoanpassade lokaler och i framtiden daven tjanster, vilka
forvaltas och utvecklas med minsta majliga resursatgang och minska mojliga
miljdpaverkan fran hela verksamheten med fokus pa energi, avfall, resor och
transporter, utifran rimliga insatser. KFAB ska arbeta systematiskt och forebygga

fororeningar genom att bedriva ett kontinuerligt, malinriktat miljdarbete integrerat i
hela verksamheter for att kontinuerligt forbattra var verksamhet.

Miljo~ och klimatpaverkan

Det ar stora globala utmaningar i att bekampa klimatforandringar och bevara
vattnets, jordens och ekosystemets produktionsférmaga. KFAB vill dirfor arbeta
aktivt med att minska sin negativa miljopaverkan.

Man vet att nybyggnation genererar klimatpaverkande utslapp men denna

mot minskad klimatpaverkan under byggskedet. | korthet innebar det att byggherren
maste lamna in en klimatdeklaration med uppgifter om den nya byggnadens

klimatpaverkan till Boverket innan bygganden far tas i bruk.

KFAB moter dessa utmaningar genom att anvanda fornybar energi, planera
nybyggnation mer hallbart och anvander oss av Miljobyggnad som ar ett svenskt
system som staller miljokrav pa energi, inneklimat och material. Vidare arbetar
bolaget for sankt energi- och vattenforbrukning samt okad atervinning av
hushallsavfall. KFAB verkar for att minimera miljobelastningen av byggande och
boende.

Mal

Under 2022 har KFAB jobbat fram nya mal och aktiviteter som kommer bidra till att
sdnka energianviandningen.

procent med basar 2007.
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l 'Véﬁifrm'efé;r'b-ru_lén-i-ng; bostader 100,2 kwh/m* ( I 02,8) | 23,9%(219)
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Verksamhetslokaler | 15 w1 154 . 28,4% (16,6)

Siffror inom parentes avser 202 1.

Fornyelsebar energi
All el som anvinds i KFAB:s fastigheter dr 100 procent fornyelsebar, det ar ett kray
som bolaget stiller i sin :e.ljlevemn;s:u-p:psh-an-_dl' ing.

Sveriges Allminnyttas klimatinitiativ

KFAB dr en del av Sveriges Allméannyttas klimatinitiativ. Malet ar att vara fossilfria
senast 2030 och att energianvandningen ska minska med 30 procent med basar
NafE ; .

Energlsatsmngar och vattenbesparingar
Under aret har det bland annat gjorts en energisatsning pa installering av individuell
matning och debitering (IMD) av varmvatten och vattenbesparande duschslang med

munstycke och munstycke till kranar.

" Temperaturmitare

Som en del av energiarbetet sitts temperaturgivare in i lagenheterna. Mitaren
mnebar att ratt lnomhustemperatur och en god komfort kan sakerstillas. Idag har

Fjdarrvirme

Over 97 procent av vara fastigheter varms upp av fjarrvairme. Andelen av fornybar
resursanvandning ar 99,9%.

Belysmng

Solenergi
Vid underhall av tak samt nybyggnation anlagger KFAB solceller. Bolaget har idag
atta anldggningar och har en elproduktion pa totalt 28 6761,4 kWh.




fordonsparken.

Krav pa vara entreprendrer
Stor del av bolagets underhall och skotsel skots av upphandlade entreprenorer.
Entreprendrerna ska ha ett certifierat miljoledningssystem.

Miljobod

KFAB har idag 32 miljobodar i vdra bostadsomraden ddr vara hyresgaster kan
sortera sitt avfall. Ytterligare tva nya miljébodar har fardigstilles 2022. | vira
verksamhetsomraden har KFAB idag 29 miljébodar dar verksamheterna sorterar
sitt avfall.




Ekonomisk hallbarhet
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397 901 |

2020

343 439 '

20I9

307 645_

KKFAB:s Svergripande ekonomiska mal dr att generera bra arliga resultat och en
langsiktigt okande soliditet for att vara ett stabilt foretag med god ekonomi och
h:ﬁi’l(bara 'faStighe‘te‘r En god c:sc:h Sta'b'il e’konomi* ska 'gie nf:ij‘da medarbeta're oc:h

2018 |
296 158,

Resultat efter finansiella poster

Lrw

- 11674

43 432

23 367

12 |57'

Soliditet.

Sk

96”

92_

97

Balansomslutnmg

2 404 29]

2116342

1856 720

1630 _.037- -

Investeringar och p'llanerat underhall
thr

642 :8'7-2.f

364 874

4] 635

243 I49

lnvester‘mgar och underhall per I(vm

687

402|

Byggnader, bokfort vdrde, tkr

12110008

1926202

| 810 202’

I' 554 032

| 357 037

Zggnader, marknadsvarde tler

l 3 888 301

3 623 200

3 I44 600

2 807 900

2483 300 |

Belaningsgrad

87|

8]

88|

For att utfora fastighetsfarvaltnmg pa basta satt maste investeringar och planerat
underhall ske pa det mest optimala sittet for att se till att de fastigheter vi ager
behaller sitt varde over tid. Uppfeljmng av respektive fastighets driftskostnader sker

fortldpande med en fordjupad analys arsvis.

For att langsiktigt klara att pa basta satt forvalta byggnaderna behover KFAB en
langsiktig lonsamhet med bibehallen eller okad soliditet for att mojliggora framtida

investe ri_ngar.

For ar 2022 uppgar arets resultat fore bokslutsdispositioner till 11 674 tkr (43 432
tkr) och soliditeten till 9,4 procent (9,6 procent). For ytterligare information, se

bolaget arsredovisning.




Bostiader

2018

R;e.-'s.:-ta;t. ' e;s-u ltat
2020 2019

Resultat | --R’es.'a?
2022 2021

B Mﬁl& ”
2022

Resultat efter skatt (som | 0’0 . |

| procent av nettoomsittningen) | 7 |

 Selfdicat 200 207 | 192 | 170 | 160 | 147

55 | 105 | 100 | 106 | 68 |

| virde) 65 | 82 8,7 8,7 84 | 71

By

Agarens ekonomiska krav 4r att bolaget inom Affirsomrade Bostader ska uppna en
soliditet om 20 procent. Under de senaste fem aren har bade resultatnivierna och
soliditeten starkts. Samtidigt har bolaget nyproducerat 136 lagenheter och 572
[dgenheter inom det sa kallade miljonprogrammen har rotrenoverats. Fram till 2022
har 74 procent av miljonprogrammets lagenheter renoverats sedan 201 1. KFAB har
2022 uppnatt malet for soliditet. Den under aret negativa utvecklingen med

betydande prisdkningar av materiel och tjanster samt stigande rintenivder har
paverkat arets resultat negativt. Effekterna av fortsatt stigande pris- och rantenivaer
kommer att ha betydande paverkan pa KFAB:s framtida resultatnivaer.

Hantering av risker

De finansiella riskerna hanteras i enlighet med bolagets finanspolicy. Policyn
beskriver riktlinjer och ramar for det Iopande arbetet med hanteringar av upplaning,
skuldforvaltning och likviditetshantering. Policyn anger riktlinjer for den finansiella

riskhanteringen.

KFAB:s upphandlings- och inképspolicy reglerar bolagets hantering av nar och hur
upphandling ska ske, vilka sociala och etiska krav som ska stéllas samt hur sjilva
inkopsprocessen ska hanteras pa medarbetarniva. Policyn innehéller dven
inventeringar infor varje storre ombyggnation &ver vilka produkter som kan

| samband med enskilda upphandlingar kodifieras risker i forhallande till

avtalsleverantorer, t ex havning, forsakringar och viten i de administrativa
foreskrifterna i upphandlingsunderlaget.




Anti korruption

KFAB har en antagen policy avseende mutor och bestickning som antogs 2004.
Sedan dess har begreppet bestickning tagits bort ur lagstiftningen, men nagon storre
skillnad i innehallet har inte skett. F’ollcyn kan, med anledning av dess alder, med
fordel lyftas till styrelsen kommande ar for diskussion.

Bolaget har informerat och haft grupparbeten om mutor pa en bolagsgemensam
arbetsplatstriff for drygt fyra ar sedan.




Alla minniskor behover en plats att kalla sitt hem. Vara lagenheter dr ménniskors
hem och det ser vi som en grundldggande forutsattnlng for att skapa en trygg och
trivsam tillvaro. Allt arbete som motverkar socialt utanforskap och atskillnad vill vi

aktivt stodja och delta i.

Kundundersokningar

Med tre ars mellanrum genomfér KFAB en undersokning bland sina hyresgaster for
att bland annat mita nojd-kund-index (NKI). Undersdkningen har genomforts under
hosten 2021 och betyget dr fortsatt bra pa gransen till starkt aven om faktorn for
NKI minskat nagot jamfort med 2018 fran 75 till 71. KFAB:s malséttning for
innevarande ar ir faktorn 74 for NKI.

'het OCh

Matnmgar sker ocksa inom ohka fokusomraden dar bland annat tr)(_-

Iagre_ d_eck j_amf_art m_ed senaste m_atnmgen for tre &r _seda_n d_a;_ fakt@._m var _75 : Har'
kan konstateras att vissa omraden som Navertorp, Norr och Valla ger lagre betyg
an ovriga vilket tyder pa dessa omraden upplevs som mer otrygga.

Nasta matning kommer att goras hosten 2023.

Digitaliseringen som beskrivs lingre ner i texten dr en av metoderna som tillimpas
for att oka upplevelsen av tr'y“het och sakerhet.

Trygghetsvandringar

'Try‘hetsvandringar sker rutinmissigt i samarbete med kommunen, polis med flera i
syfte att identifiera platser och omraden som kan upplevas otrygga. Inte minst under
den marka delen av aret blir dessa vandringar betydelsefulla i syfte att identifiera
platser som behdver dtgirdas. Atgarder vidtas som exempelvis kompletterad
forbattrad eller mer efféktiv belysning. Annat kan vara att se over vegetationen |
omradet sa att _syn.hgh.eten forbattras.

Granntrygghet

Med projektet Granntrygghet vill vi gbra skillnad for utsatta, vi kan hjilpa framfor
allt kvinnor och barn till ett battre liv och vi vill bidra till att stoppa valdet som pagar
mitt bland oss. Med Granntrygghet vill vi agera for ett tryggare samhalle for alla.

Katrineholms Fastighets AB (KFAB) efterstravar en kultur som praglas av att vi alla
kan och vill gora nagot vid oro eller misstanke om vald, Vi vill genom Granntrygghet
ge grannar verktyg for att kunna ta ett storre ansvar mot det vald som kan finnas

bland oss.
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Genom att ndrma oss varandra kan vi s’ka.pa. avstand till vald. Alla manniskor har ratt
att leva utan oro och radsla for vald. [ vara hus ska vi ocksa kunna forvinta oss att

vara grannar agerar och visar civilkurage vid oro for pagaende vald.

Med Granntrygghet, vill vi bidra till en okad- trygghet.

Anslag med kontaktuppgifter och rad att folja om man kanner oro for sin granne
finns anslaget i alla trapphus. Aven en folder har tagits fram for distribution till

hyresgasterna.

Hembesok.
For oss pa KFAB dr det viktigt att alla vara hyresgaster kanner sig valkomna.
Nyinflyttande hyresgdster kontaktas for ett hembesok kort tid efter inflytt. Vi har

som malsattning att bola in 2-5 hembesok per manad. Ett annat viktigt syfte med
hembescken ar att hyresgasterna ska fa en mojlighet att delge oss synpunkter pa

vara rutiner och hur de upplevt KFAB under uthyrningsprocessen. Hembesok sker
strukturerat utifran en checklista med olika kontrollpunkter som taglts fram for
andamadlet. Listan utvarderas och kompletteras hela tiden for att bli sa komplett som

mojligt. Vid hembesoket ges i ovrigt mojlighet att presentera oss som hyresvard och
informera om bostadsomradet, samhallsservice med mera. Vi informerar aven vilka

ratticheter och skyldigheter man har som hyresgast.

Boendesociala fragor
KFAB samarbetar med kommunens boendeenhet for att kunna erbjuda utsatta

;gruPPer- boen‘de U'P'Pl'ﬁte[sen sker‘ 'i Q'I:i"ka -formef*r '-alfiti‘frin i'ns-titUtion-eIl't b-@ende'

.stravan @.ch ma.ls.attn_mg fcr.r alla mbl.a.nda.d.e ir att .samarbe:tet s.ka.ll .Ieda f.ram .tnl.l. er_g.;e..t
boende. Antalet sociala kontrakt skall inte oka utan malsdttningen ar att antalet
genom olika atgarder ska minska. Till grund for samarbete och riktlinjer vad galler

kommunal borgen finns ett samverkansavtal mellan kommunen och KFAB.

| samverkan med olika myndigheter och inkassoforetag arbetar KFAB systematiskt

och férebyggande med hushall som har betalningssvarigheter. Stor vikt laggs vid att
kontakta hushall med betalnmgssvarlgheter i ett tldlgt skede Dett:a for* att forhmdra

medverkan ien utveckllngsgrupp tll[sammans med Hyresgastforenmgen En

verksamhetsplan arbetas fram av gruppen med aktiviteter ute i vara
bostadsomraden. KFAB upplater i vissa omraden kvarterslokaler som anvands till

bostadsmoten och foreningstraffar.




Digitalisering
Digitaliseringen i‘cf'ikar i samhéllet och da dven i var bransch inom fastighets- och
'bo-stads-se ktoi n. 'kad e kr‘a‘v stf-i[]s pa en mer datadriven verksamhet och att kunna

'forbr‘uknmgsavglfterna genom att var cch en far sta 'For sina kostnader Systemet
byggs successivt ut i KFABs fastighetsbestand.

Olika digitala passersystem bidrar till ett mer flexibelt och dverblickbart system for
nyttjande av tjanster och resurser. Genom smart nyttjande av passersystem kan
ocksa tryggheten oka i vara fastigheter exempelvis genom att begransa passeringar i

vissa delar.

Kommunikationen med hyresgésterna dr viktig. KFAB arbetar genom olika kanaler

for att bidra till en béttre och 6kad dialog med hyresgésterna. Har ar inte minst de
digitala kanalerna viktiga redskap Genom sociala medier, mina sidor, SMS, mejl med

flera, forbattrar vi successivt var kundkommunikation och kan delge information
bade effektivt och enkelt.

S'pozns-rifn £

nytta. fer bagge parter Vl wll erhalla maxnma] exponermg av vart var'umar‘ke och
foretagsnamn samtidigt som vi vill att manga manniskor ska uppfatta och uppskatta
var medverkan.

KFAB dr ocksa noga med att uttrycka att man vill gora skillnad med sin sponsring.
Sponsringen far inte vara kravlos. Borta ar de tider da en skylt pa en idrottsarena
kunde r*acka Nu stalls krav pa att sponsnngen mte bara ska fram;a barn- och

Sponsrmgen ska vara bred dar vi nar manga mannlskor inom omradena 5port kultﬁur
och miljo. Detta uppnas genom att sponsra de delar av forenings- och kulturlivet
som sysslar med barn- och ungdomsverksamhet eller sirskilda projekt som har en
inriktning i overensstimmelse med policyn. Avtal tecknas med den sponsrade
parten for att sakerstalla att medlen riktas mot avsedd malgrupp.




Katrineholms Fastighets AB.
Box 7 » 64| 21 Katrineholm * Tegnérvagen 26

Telefon 0150-571 00 » info@kfab.se * www.kfab.se

www.facebook.com/kfabfastigheter




