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Rakenskapsaret

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ullevi Park Holding 1 i Goteborg AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 19 juni 2023. Arsstdmman beslutade

att god kénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm den 20 juni 2023

Asa Lindfors
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Ullevi Park Holding 1 i Gteberg AB | 1 12)
Org.nr 556718-6688

Styrelsen for Ullevi Park Holding 1 i Géteborg AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret
2022-01-01 —2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget &r vilande. Under aret har bolaget inte haft nagon anstélid personal och inte heller utbetalt nagra
I6ner eller andra ersattningar.

Ullevi Park Holding 1 | Goteborg AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan Fastighetsutveckiing AB, org
nr 556532-9108.

Véasentliga handelser under rdkenskapsaret

Omvérlden praglades av kriget | Ukraina, en kraftigt stigande inflation och snabbt 6kande réntor. Detta har
| sin tur lett till hogre kremtmargmaier och samre tillgang till kapitalmarknaden. Hushallens képkraft har
mmskat OCh Svenge ar nu pa vag m | en Iégkmnjunktur Vasakmnan-koncernen har péverkats genom

Forvantad framtida utveckling

LeaGmmngen ai att osane el 1 omvailden forisatt kommer paverka boiagets verksamhet, men att
Vasakronan-koncernen star stabilt med langsiktiga &gare och god tiligang till kapital. Bolagets verksamhet
och resultat under det fci-ljande rakenskapseret bed&ms vara i niva med detta rakenskapsar, justerat for
eventuella nedskrivningar samt k6p och férséljningar av fastigheter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster 6 004 -2 g9 998 -2 -Z
Balansomslutning 115 600 202 297 194 630 182 486 178 867

Risker och osékerheter .
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt fr en méngd olika risker, dar de affdrsmassiga riskerna bedoms
ha storst paverkan pa bolagets resulitat.

Fastighetsprojekt S “

Att nyuppfora fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar &r eft sétt att 6ka avkastningen.
Ruskema wd pmjektutveck!ing finns i' bedt}mningar krmg 'hyresmarknadens utveckimg, men Gcksé ”1'
.enbart gfjrs I marknader dar man ha;r g@d marknadskannedcm @ch dér det finns stark efterfragan pé
lokaler.

Fastighelstransaktioner
Kép och forséljning av fastlgheter ar ytter!tgare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner

begransas genom kvalitetssékrade interna processer och htg kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas |
sin tur av politiska beslut, lagstiftning samt rattsutveckling, Risken begransas genom en forsiktig och
balanserad hantering av skattefragor, och Ullevi Park Holding 1 i Géteborg AB &r idag inte foremal for
nagra skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varuméarket och dérigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas i
alla delar av verksamheten och ar till stor del kopplade till personalens agerande. Begransning av riskema
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Ullevi Park Holding 1 i Gteborg AB 2 (12)
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende wnstmedel (kronor):

balanserad vinst 846 792
arets vinst 6 100 000
6 946 792

disponeras s2 att

till aktiedgare utdelas 6 100 000

i ny rakning 6verfores 846 792
6 946 792

Styrelsen anser att fGrslaget ar {6renligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogbreise: Styrelsens beddmning &r att efter éverféringen finns full tackning for bolagets
bundna egna kap:tal och att hansyn har tagrts tlli att wnstutdelmngen ar ffjrsvarlig med hansyn till de krav

konsahdermgsbehov Iakmci:tet ach stéilnmg s mrrgt

Féretagets resultat och stéllning I vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflédesanalys med noter,
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Ullevi Park Holding 1 i Goteborg AB

Org.nr 556718-6688
Resultatrdkning

Tkr

Nettoomséttning
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag
Réanteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skaft
Arets resultat

resultat,

Not

~N o w»

-2022-12-31

1495

-1.495

6100

6 094

6100

iy

61 fm;

3(12)

2021-01-01

o
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
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]} Anldggningstiligangar
>

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 9,10 115 600 115 600
Fordringar hos koncernféretag 0 63 000
” ' 115 600 178 600
Summa anldggningstillgangar 115 600 178 600

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 11 0 23 697
Ovriga fordringar 0
' 23 697

o Q

L
3
LI
7
.}

Summa omsitiningstillgangar

SUNIMA TILLGANGAR 115 600 202 297
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Ullevi Park Holding 1 i Géteborg AB 5(12)
Org.nr 556718-6688 ”

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr "

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapitai
Aktikapital 100 100
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 847 115 847
Arets resultat 6100 i}
6 947 115 847
Summa eget kapital 7 047 115 947

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 11 0 63 000
Summa langfristiga skulder 0 63 000

Kortfristiga skulder
Sxuider il koncemnitielay i 108 553 23 350
Summa kortfristiga skulder 108 553 23 350

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 115 600 202 297
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Foriandring eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserade Totalt

kapital vinstmedel eget kapital
Ingéende eget kapital 2021-01-01 100 115 847 115 947

Arets resultat 0 0

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingdende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

100

100

100

Aktiekapitalet bestar av 1 000 aktier med kvotvérdet 100 kr.

115 847

6 947

115 947

115 947
6 10 0

-115 000

7047

i _._._- .l




® o e

: frt o r mm '.F'

. - -4 - I.-: -k [ ?F .
MO Tl WETW

g,
L
H

Ulievi Park Holding 1 i Géteborg AB
Org.nr 556718-6688

Kassaflodesanalys
Tkr

Rérelseresultat
Erhalina réntor
Betalda rantor

Kassafltde fran den l6pande verksamheten {6re

fordndring av rérelsekapital

Okning(-) / minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den I5pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhallen utdelning fran dotterbotag

Utbetald utdslning till moderbolag

Kassafliide fran finansistingsverksamheten

Arets kassafiOde

Likvida medel! vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

1495

-1 495

108 860

6 100
-115 000

7(12)

2021-01-01

-2
1 495
-1 485

2

14194
-14 192

€ O O
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Ulievi Park Holding 1 i Gtleborg AB 8 (12)
Org.nr556718-6688

Noter

Not 1 Aliman information

Ullevi Park Holding 1 i Goteborg ABs verksamhet omfattar att &ga och forvalta fastlgheter samt darmed
forenlig verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Stockholm. Adressen till
huvudkontoret ar Malmskilinadsgatan 36, 104 25 Stockholm.

Styrelsen har den 12 juni 2023 godként denna arsredovisning for offentliggérande.

Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande

Arsredovisningen fér Ullevi Park Holding 1 | Goteborg AB har upprattats 1 enlighet med
Arsredovisningstagen och RFR 2 Redovisning for juridiska personer. RFR 2 anger alt féretag i sin
:érsredowsnmg ska tiltdmpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU,
i den utstrackning detta &r mgjligt inom ramen for Arsredovisningstagen och Tryggandelagen, samt med
hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning, Rekommendationen anger vilka undantag och
tillagg som krévs i forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvardemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Al uppréia rapporter | bverenssiammeise med lildmpade 1egeiverk kréver anvandning av en de! viktiga
upmskattmngar fﬁr redwssnmgsandamél tha're kravs att Iedmngen gar wssa bed@mmngar wd

foretagets érsredowsmng anges i net 4.

Finansiella anlaggningstillgangar
Fmansnelia t:llgangar som ar avsedda far Iangsnktlgt mnehav redowsas titl anskaffmngsvarde Har en

trll detta légre- vérde om det kan antas att vardenedgéngen Ar bestaende

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men &ven av kundfordringar och leverantérsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt tili verkligt varde med tilldgg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vérdet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom

diskonteringseffekten inte &r vasentlig.

erwda medai“

tre ménade;r frén anskaffmngsﬁdpunkten

Kﬂncemmtema .sf'kuider

dmkentenngsaffekten mte ér vésenthg

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Aktuell skatt 4r den skatt som berdknas péa det skattepliktiga resultatet for perioden. Det skattepliktiga

resultatet skiljer sig frén det redovisade resultatet genom att det har justerats for ej skattepliktaga och g}

-avdragsgllla poster Aktuell skatt ar skatt som ska betaias eller erhallas avseende aktuellt ar eveniuelit

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, vilket innebér att uppskjutna skatteskulder
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redovisas i balansrékningen for alla temporara skillnader som uppkommer meilan det bokférda och det
skattemassiga vardet pa tillgangar och skulder. Om den temporara skillnaden uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgéngar och skulder som utgér ett tillgadngsférvary, redovisas déremot inte uppskjuten
skatt Uppskjutna skattefordnngar avseende avdragsgllla temparéra sk:llnader @ch underskottsavdrag
overskott Uppskjuten skatt bera knas enhgt iagstadgade skattesatser som har beslutats eller awserats per
balansdagen och som forvéntas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporara skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskatining redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa

obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intdktsredovisning

Intakter vérderas till det verkliga véardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas, och motsvarar de
belopp som erhélls for sélda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt, ‘Bolaget redovisar
en intakt ndr dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det &r sannolikt att framtida ekonomiska fnrdelar

kommer att tillfalla foretaget och sérskilda kriterier har uppfylits sdsom beskrivs nedan.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrdkningen.

Andeiar i dotterbolag

Nar foretaget direkt eller indirekt innehar mer 8n 50% av rosterna, eller pa annat satt har ett bestdmmande
inflytande, i ett annat féretag, klassificeras detta féretag som ett dotterbolag. Andeiar i dotterbolag
redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for eventuella nedskrivningar. Som utdelning fran dotter-
bolag réknas endast erhéllen utdelning av vinstmedel som intjdnats efter forvarvet.

Koncernuppgifter
Ullevi Park Holding 1 i Goéteborg AB ar ett helagt dotterbolag tili Vasakronan Fastighetsutveckling AB, org
nr 556532-9108, med séte i Stockholm som ingér i Vasakronan-koncernen.

med sate | St@ckhcﬂm uppraﬁar koncem redewsnmg

Av totala inkép matt | kronor avser 100 % (100} andra féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

H—é:llb:-arrh-etsra‘ppmt_
Bolaget ingar i hallbarhetsrappaort som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séte
L. Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering
Ullevi Park Holding 1 | Goteborg AB &r inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern
finansiering sker via koncernens moderbolag.

Bolaget ar dock indirekt utsatt for foljande finansiella risker:
- kreditférsérjningsrisk; risken att inte ha tillgang till finansering av sin verksamhet
- rénterisk; risken att marknadsrantan forandras pé ett oférdelaktigt satt
- motpartsrisk; risken att en motpart inte kan fullgéra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar tilf att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad til
kKoncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.
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£ Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar for redovisningsandamal
e For att kunna upprétta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
b gdra beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
4 intakts- och kostnadsposter samt ldmnad information i dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
£, och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under raddande omstandigheter.
: Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa beddmningar om andra férutsattningar uppkommer. Nedan

beskrivs de bedomningar som &r mest vasentliga vid uppréttandet av bolagets finansiella rapporter.

Not 5 Resuiltat fran andelar i koncernforetag
2022-01-01
-2022-12-31

Resultat fran andelar i dotterbolag 6 100
6 100

Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

Rénteintakter fran koncernforetag 1 495
| 1495

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01
-2022-12-31

Rantekostnader till koncernféretag -1 495
-1 495

Not 8 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 23 870
Ldmnade koncernbidrag -23 864

Not 9 Andelar i koncernforetag

2022-12-31
115 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 115 600

Utgaende redovisat varde 115 600

2021-01-01
-2021-12-31

Lo

2021-01-01
-2021-12-31

1 495
1 495

2021-01-01
-2021-12-31

-1 495
-1 495

2021-01-01
-2021-12-31

23 604

-23 601
2

2021-12-31

115600

115 600

T s i
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Not 10 Specifikation aktier och andelar i dotterbolag

- Amai And el Marknads-

Namn = andelar i % vérde

Ullevi Park 1 E'Gﬁtabﬁrg AB 1000 100 115 600
100 115 600

Org.nr Site

Ullevi Park 1 i Goteborg AB 556718-6621 Stockhoim

Not 11 Finansiella instrument - _
Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella

fordringar, leverantorsskulder och évriga finansiella skulder. Redovisat virde bedéms inte avvika fran

2022-12-31 2021-12-31

Finansieila tillgangar :
Fordringar hos koncernféretag 0 86 697

0 86 697

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 108 553 86 350
108 553 86 350

koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Har redovisas huvudsakligen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantérshetalningar.

Not 12 Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser som paverkar beddémningen av bolagets finansiella stélining har intréffat efter
balansdagen.

2022-12-31

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
{kronor):

balanserad vinst 846 792
arets vinst 6 100 000
6 946 792

disponeras sa att
iill aklieagare utdelas 6 100 000

i ny rékning dverfores 846 792
6946 792
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Stockholm den 12 juni 2023

.. ;éﬁn?.;-’ ' ."“ ebf g / &
| @rdférante _

Asa Lindfors
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