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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Gilltuna Vasteras AB

556810-1942

Rakenskapsaret

2022

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Gilltuna Visteras AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 19 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

/Sti)ckholm den 22 j jU 1._2023
o &@m&

Birgitta Marie Sjodin Enstrom
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Arsredovisning

for

Fastighetsbolaget Gilltuna Visteras AB

556810-1942

Rikenskapsaret

2022
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Fastighetsbolaget Gilltuna Visterds AB 1 (9)
Org.nr 556810-1942

Styrelsen och verkstéllande direktdren 16r Fastighetsbolaget Gilltuna Visteras AB avger f6ljande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Fastighetsbolaget Gilltuna Visterds AB dger och forvaltar fastigheten Speditdren 1 1 Visterds som idag
huvudsakligen hyrs ut till hyresgéisten Scania Sverige vilket bedriver service och reparation av lastbilar
och bussar.

Bolaget #gs till 100% av Fastighetsbolaget Bérgningsbilen 2 Orebro AB, 556600-6416.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Under december 2022 siljs, 100% av aktierna 1 bolaget av Alveco invest AB, 556779-4937, som ér
moderbolag till Gilltunas moderbolag Fastighetsbolaget Birgningsbilen 2 Orebro AB, till Scania Real
Estate Services AB, 556593-3024.

Flerarsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 6 737 6 334 6199 6 199 6 199
Resultat efter finansiella poster 3 857 3474 3 397 3976 3 989
Avkastning pa eget kap. (%) 15 15 17 24

Soliditet (%) 36 32 24 21

Forindring av eget kapital

Aktic- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 19 569 110 2 758 208 22 427 318
Disposition enligt beslut av
arets arsstimmas
Balanseras 1 ny rdkning 2 758 208 -2 758 208

Arets resultat 3 062 286 3 062 286
Belopp vid arets utgiang 100 000 22 327 318 3 062 286 25 489 604

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 327 318

arets vinst 3 062 286
25 389 604

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 25 389 604
25 389 604

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Oneflow ID 5130936 Sida 2/ 11
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Fastighetsbolaget Gilltuna Visteras AB
Org.nr 556810-1942

Resultatriknin Not 2022-01-01
& -2022-12-31
Rorelsens intikter

Nettoomsittning 1 6 737 282
Ovriga rérelseintikter 18211
Summa rorelsens intiakter 6 755 493
Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -19 800
Ovriga externa kostnader -250 060
Avskrivningar av materiella anldggningstillgidngar -2 297 669
Summa rorelsens kostnader | -2 567 529
Rorelseresultat 1 4 187 964
Finansiella poster

Réanteintikter 31 408
Riantekostnader -362 637
Summa finansiella poster -331 229
Resultat efter finansiella poster 3 856 735
Resultat fore skatt | 3 856 735
Skétter 2

Skatt pa arets resultat -794 449
Arets resultat | 3 0062 286

2 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

6333 872
0
6 333 872

=74 058
-248 496
-2 297 669
-2 620 223
3713 649
0

-239 838
-239 838
3473 811

3 473 811

-715 603

2 758 208

Oneflow ID 5130936  Sida 3/ 11
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Fastighetsbolaget Gilltuna Visterds AB
Org.nr 556810-1942

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgcangar

Materiella anliiggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa oclt bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

" Signerat 2023-06-18 08:12:32 UTC

Not

2022-12-31

64 936 619
64 936 619

64 936 619

656 938
0

30 852
637 790
5264 815

5 952 605

70 889 224

Onefiow ID 5130936 Sida 4/ 11
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2021-12-31

67 234 2388
67 234 288

67 234 288

0

77 909

28 836
106 745
2079 441

2 186 186

69 420 474
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Fastighetsbolaget Gilltuna Visterds AB
Org.nr 556810-1942

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

LLget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder

Skulder till koncerntdretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstrtut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteslulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

+ Signerat 2023-06-18 08:12:32 UTC

Not

2022-12-31

100 000
100 000

22 3277 318
3 062 286
25 389 604

25 489 604

2 245 504
2 245 504

0
18 606 957

18 606 957

0

0

23723 463
938

2772 208
550 550

24 547 139

70 889 224
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2021-12-31

100 000
100 000

19569 111
2758 208
22 327 319

22 427 319

2050 152
2 (50 152

18 500 000
0

18 500 ¢00

2 000 000
| 485

23 526 854
0

2777 052
037 612
26 443 003

69 420 474



Fastighetsbolaget Gilltuna Visteras AB 5 (9)
Org.nr 556810-1942

v Noter

{

o Redovisnings- och virderingsprinciper

fh

M

‘] Allméinna upplysningar

2% " . s ; P 5 -
o] Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
o och koncernredovisning (K3).

i

;j Redovisningsprinciperna ir oférandrade jamfort med foregdende ar.

]

!, o

g Intiaktsredovisning

Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Anliggningstillgangar

Materialla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingdr utgtfter som direkt
kan hénforas till férvérvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de beridknas ge féretaget framtida ekonoimiska térdelar, till den del tillgangens
prestanda okar 1 férhallande till tillgAngens virde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

[ samband med fastighetsforviry bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader t6r
rivning och aterstédllande av platsen. I sddana fall gbrs en avsitining och anskaffningsvirdet ékas red
samima belopp.
Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintékt respektive 6vrig rorelselkostnad.

Matericlla anldggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod anvéinds 16r
dvriga typer av materiella tillgangar.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme och grund 1%
Stomlkompletteringar, dvrigt 2%
Vérme, sanitet, fasad, yttertak 2.,6%
Transport, hiss 4.2%
Inre ytskikt, ventilation 5,3%
Styr- och dvervakning 7,1%
Markanlageningar 5%

« Signerat 2023-06-18 08:12:32 UTC Oneflow ID 5130936 Sida 6 / 11
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Fastighetsbolaget Gilltuna Visteras AB 6 (9)
Org.nr 556810-1942

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp
till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag t6r individuellt bedémda osédkra fordringar.
Fordringar som &r rdntefria eller som l16per med rénta som avviker frdn marknadsrintan och har

en 16ptid dverstigande 12 méanader, redovisas till ett diskonterat nuvirde och
tidsvérdeforiandringen redovisas som rianteintdkt 1 resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskatiningsvérde efter avdrag 16r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hyélp av
instrumentets effektivrianta. Harigenom dverensstdmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.
Kortfristiga leverantdrsskulder redovisas till anskaffningsvérde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savél finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart dver leasingperioden.

Inkomstskatter

Arets totala skatt for foretaget utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet {6r perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt 1
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar, skulder och avséttningar.

Eget kapital

Eget kapital delas in 1 bundet och fritt kapital, 1 enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Uppskattningar och bedomningar
Det finns inga uppskattningar eller antaganden som innebér en betydande riskt for visentliga justeringar 1

redovisade vdrden 1or tillgangar och skulder under néstkommande ar.

«/ Signerat 2023-06-18 08:12:32 UTC Oneflow ID 5130936 Sida 7 /1



Fastighetsbolaget Gilltuna Visteras AB 7 (9)
Org.nr 556810-1942

Not 1 Leasing, leasinggivaren

e Arets leasingintikter avseende leasingavtal, uppgar till 6 737 280 kr.
b
?Ef*ji Bolaget hyr ut en industrifastighet till ett dotterbolag. Da hyresavtalen giller tills vidare 4r det svart att
:ri uppskatta intdkter senare dn 5 ar varfor detta inte anges nedan.
(]
*‘ f‘jﬁ Framtida leasingavgifter, f6rfaller till betalning enligt f6ljande:
‘3
¢ 2022 2021
&
0 Inom ett &t 6 306 600 6 330 000
:i Senare dn ett ar men inom fem ar 25 226 400 25 320 000
31 533 000 31 650 000
Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Alktuell skatt -599 097 -520 250
Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader -195 352 -195 353
Totalt redovisad skatt -794 449 -715 603
Avstamning av etfektiv skatt
2022 2021
f Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 3 856 735 3473 811
Skatt enligt gdllande skattesats 20,60 ~794 487 20,60 =715 605
Ej avdragsgilla kostnader 0 2
by skattepliktiga intdkter 36 0
Ovrigt 2 0
Redovisad cifektiv skatt - 20,60 -794 449 20,60 -715 603

& Signerat 2023-06-18 08:12:32 UTC Oneflow ID 5130936  Sida 8/ 11
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Fastighetsbolaget Gilltuna Visteras AB
Org.nr 556810-1942

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 85 014 995
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 85 014 995
Ingdende avskrivningar -17 780 707
Arets avskrivningar -2 297 669
Utgaende ackumulerade avskrivningar -20 078 376
Utgaende redovisat virde 64 936 619

Uppgitter om forvaltningsfastigheter
Redovisat vérde 64 936 619
Taxeringsvirden byggnader 19 515 000
Taxeringsvarden mark | 14 400 000
33 915 000

Not 4 Avsattningar
- | 2022-12-31
Uppskjnten skatteskuld

Belopp vid drets ingédng 2 050 152
Arets avsittningar 195352
2 245 504

Not 5 Langfristiga skulder
| 2022-12-31

Forfaller senare dn etl ar men inom fem ar efter balansdagen 0
Fortaller senare dn fem ar efter balansdagen 18 606 957
18 606 957

«# Signerat 2023-06-18 08:12:32 UTC
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2021-12-31

85 014 995
85 014 995

-15 483 038

-2 297 669
-17 780 707

67 234 288

67 234 288

19 515 000
14 400 000
33 915 000

2021-12-31

1 854 799
195353
2 050 152

2021-12-31

g 000 000
10 500 000
18 500 0G0
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Fastighetsbolaget Gilltuna Visteras AB 9(9)
Org.nr 556810-1942

Not 6 Stillda siakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000
Stockholm Den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Mats Gunnar Gunnarsson Lennart Stefan Larsson

Ordforande

Birgitta Marie Sj6din Enstrom
Verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av nun elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor

&/ Signerat 2023-06-18 08:12:32 UTC Oneflow 1D 5130936 Sida 10 /11



Deltagare

FASTIGHETSBOLAGET GILLTUNA VASTERAS AB 556810-1942 Sverige

o Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-16 14:09:15 UTC

Wi

:’; Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Lennart Stefan Larsson Datum

£ob

ol

rjg Lennart Stefan Larsson

f; Leveranskanal: E-post
=

-
£
T
-
1*

Signerat med Svenskt BankID 2023-06-16 12:04:13 UTC

PRI - T Fr L o
‘i--' -—n-lr""-.:."-—-llll-ll-r

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Birgitta Marie Sjodin Enstrom Datum

Birgitta Marie $j0din Enstrom
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BanklD 2023-06-17 20:56:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATS GUNNARSSON Datum

Mats Gunnar Gunnarsson
lLeveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556029-6740 Sverige

Signerct med Svenskt BankID 2023-06-18 08:12:32 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Peter Magnus Kangas Datum

Peter Kangas

Ansvarig revisor
Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i Fastighetsbolaget Gilltuna Véasteras AB, org.nr 556810-1942

annnmmmmﬁmmﬁwﬁwwm“mm e e o ey A = e e rwh s D e T R R T
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Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsbolaget Gilltuna Vasteras AB or ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsbolaget Gilltuna Vasteras ABs finansiella stallning per den
31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen

ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och palansrakningen for Fastighetsbolaget
Gilltuna Véasteras AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande tiil

I-astighetsbolaget Gilltuna Véasteras AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéallande direktdren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedémer &ar nédvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéallande direktdren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampiigt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvé@nda antagandet om forisatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.,
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Fastighetsbolaget Gilltluna Véasteras AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

|| betraffande bolagets vinst eller forlust.

e e o S

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget Gilltuna Vasteras AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direkiorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angel&genheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddra bolagets ekonomiska sifuation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokfdaringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolieras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skota den 16pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar ndédvandiga for att bolagets bokféring ska
fuligoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om- ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart méal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Kangas
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Peter Kangas

Partner
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