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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Tingsvalvet Assberg 3:23 AB, 559046-2775, har upprattat arsredovisning for

| rakenskapsaret 2024.
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E‘i Verksamheten

<l

Eﬂ;}a Allmédnt om verksamheten

g‘!x Bolaget ar ett helagt dotterbolag till RetailFast Holding (559165-2473) och har sitt sate i Eskilstuna.

FE; From 220701 ingar bolagen i Tingsvalvet Fastighets AB koncernen (559177-5290). Bolaget ska

ﬁ’-’ bedriva fastighetsforvaltning och uthyrning av fastigheter och darmed forenlig verksamhet.
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et Flerarsoversikt Belopp i kr

. - 2024 2023 2022 2021
Hyresintakter 2 795 420 2 628 155 2 469 243 3 645 245
Resultat efter finansiella poster 624 352 696 707 1107 191 542 393
Soliditet, % 39,0 34,1 29,6 28,8
Forandringar i eget kapital -

Aktie- Uppskrivn.- Frift eget

_ kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 7 704 761 2477 865
Forandring uppskrivningsfond -66 120 66 120
Arets resultat 1574596
Vid arets slut 50 000 7 638 641 4 118 581
Resultatdisposition
o Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 4 118 581 disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 2 543 985
Arets resultat | 1574596
Totalt 4 118 581
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 4118 581
Summa | 4 118 581

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och bélansrékningar med noter.

Transaktion 09222115557550600155

Signerat HK, MF, SE, TM : e
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Resultatrakning |

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Intakter

Hyresintakter 2 795 420 . 2628 155

Summa intakter 2 795 420 2 628 155

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -186 126 -136 082

Ovriga externa kostnader -583 836 -392 746

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -647 640 -643 140

Summa rorelsekostnader -1 417 602 -1 171 968

Rorelseresultat 1377 818 1456 187

Finansiella poster .

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 2 699 -

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -756 165 -759 480

Summa finansiella poster -753 466 -7/59 480

Resultat efter finansiella poster 624 352 696 707

- Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 1792 269 -

Lamnade koncernbidrag - -898 492

Forandring av periodiseringsfonder -520 411 -65 891

Summa bokslutsdispositioner 1271 858 -964 383

Resultat fore skatt 1 896 210 -267 676

Skatter

Skatt pa arets resultat -321 614 -40 720

Arets resultat 1 574 596 -308 396

Transaktion 09222115557550600155

Signerat HK, MF, SE, TM
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Balansrakning
Belopp i kr | Nof 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 4 25 611 081 26 213 721
Summa materiella anlaggningstillgangar 25 611 081 26 213 721 -
Summa anlaggningstillgangar 25611081 26213721

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar -
Kundfordringar 18 664 6 120

Fordringar hos koncernforetag 4 801 081 3006 070
Ovriga fordringar - 5272
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 585 -
Summa kortfristiga fordringar 4 830 330 3017 462
Kassa och bank
Kassa och bank 574 953 602 355
Summa kassa och bank | 574 953 602 355
Summa omsattningstillgangar 5 405 283 3619 817
- SUMMA TILLGANGAR 31016 364 29 833 538

—  Transaktion 09222115557550600155 Signerat HK, MF, SE, TM
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Balansrakning |
Belopp I kr Not 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

~ Aktiekapital 50 000
Uppskrivningsfond {/ 638 641
Summa bundet eget kapital 7 688 641
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 543 985
Arets resultat 1 574 596
Summa fritt eget kapital 4 118 581
Summa eget kapital 11807 222
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 586 302
Summa obeskattade reserver 586 302
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut o -
Summa langfristiga skulder -
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11 830 000
Leverantorsskulder 73 276
Skulder till koncernforetag 6 145 589
Skatteskulder 77 910
Ovriga skulder 25 331
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 470734
Summa kortfristiga skulder 18 622 840
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31016 364

Transaktion 09222115557550600155

Signerat HK, MF, SE, TM

2023-12-31

50 000
7 704 761

7 754 761

2 786 261
-308 396

2477 865

10 232 626

65 891

65 891

11 830 000

11 830 000

520 000
11 198
6 640 687

74 513
458 623

7 705 021

29 833 538
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforlngsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag. Redovisningsprinciperna oférandrade
jamfort med tidigare ar.Tingsvalvet Fastighets AB, (559177-5290) med sate i Eskilstuna upprattar
koncernredovisning

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar -_ o Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnad 20
Inventarier b

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Not 2 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, évriga 2 699 ,

Summa * 2 699 -

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, ovriga -/56 1653' . =759 480

Summa -756 165 -759 480

> - Transaktion 09222115557550600155

Signerat HK, MF, SE, T™M ‘ ————
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

S

| 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: ,
-Vid arets borjan 22 915 045 22 915 045
-Nyanskaffningar 45 000

22 960 045 22 915 045
Ackumulerade avskrivningar enligt.plan: |
-Vid arets borjan -4 406 085 -3 829 066
-Arets avskrivning enligt plan -581 520 -577 020

-4 987 605 -4 406 086
Ingaende uppskrivhingar 8 715 320 8 781 440
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -66 120 -66 120
Utgaende uppskrivningar 8 649 200 8 715 320
Ingaende nedskrivning -1 010 559 -1 010 559

-1 010 559 -1 010 559
Redovisat virde vid arets slut 25611081 26213 720
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen - 9 750 000

- 9 750 000

- Transaktion 09222115557550600155

o Signerat HK, MF, SE, TM -
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Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

7(7)

Stallda sakerheter

o o J_()_Z_i—_’{_&_@j 2023-12-31 |
Fastighetsinteckningar 17 700 000 17 700 000
Underskrifter

Eskilstuna datum som framgar av elekfronisk signatur

sven Engwall Magnus Falt
Styrelseordforande Styrelseledamot

Hakan Karlsson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [amnats datum som framgar av elektronisk signatur
KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

Saadn
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Transaktion 09222115557550600155

ey Signerat HK, MF, SE, TM EE—
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Verifikat
Transaktion 09222115557550600155
Dokument
E:«.Eé AR Assberg 323
) Huvuddokument
ot 8 sidor
EE;,f Startades 2025-06-26 21:03:16 CEST (+0200) av Jenny
| Rydensjd (JR)
0] ~ardigstallt 2025-06-29 16:04:14 CEST (+0200)
:7'1’-2 e e e e
- 0yt
& Initierare
. —— e ———————aanoalomi]
% Jenny RydenSJo (J R)
ﬂfi RetailFast Holding AB
| jenny.krydensjo@retailfast.se
+46706945800
S|gnera re
Hékan Karlsson (HK) Magnus Falt (MF)

Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 196409221691
magnus.falt@tingsvalvet.se

Tingsvalvet Fastighets AB
Personnummer 197212271618

nakan.karlsson@tingsvalvet.se

i) i)

BankID BankIlD
Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "Sven Namnet som returnerades fran svenskt BankID var "NILS
Hakan Karlsson" MAGNUS FALT"
: Signerade 2025-06-26 22:06:15 CEST (+0200) S gnerade 2025-06-27 10:28:40 CEST (+0200)
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Sven Engwall (SE) Therese Malmgren (TM)
Tingsvalvet fastighets AB KPMG AB

Personnummer 6106307595 Personnummer 7612017520
sven.engwall@gmail.com therese.malmgren@kpmg.se

BankID BankID
Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var 'Sven Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "Anna
Engwatl” | Birgitta Therese Malmgren"
Slgnerade 2025-06-27 18:47:19 CEST (+0200) | Signerade 2025-06-29 16:04:14 CEST (+0200)
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Anvand en PDF-|dsare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera
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‘Revisionsherittelse

Till bolagsstamman i Tingsvalvet Assberg 3:23 AB, org. nr 559046-2775

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for Tingsvalvet Assberg 3:23 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Tingsvalvet Assberg 3:23 ABs finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tingsvalvet Assberg 3:23 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocegeniligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti fGr
att en revision som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska bestut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— sKaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision {or att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte 1or att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dnift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckia verksamnheten.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfakior som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller fornallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet t arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Revisionsberattelse Tingsvalvet Assberg 3:23 AB, org. nr 559046-2775, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Tingsvalvet Assberg 3:23 AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamaoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Tingsvalvet Assberg 3:23 AB enllgt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund 6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret t6r férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
fdrsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6riust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedoma om forsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller iorsummelser som kan foranleda

Sundsvall det datum som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Therese Malmgren
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande sétt.

ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar tGrenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
Instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse {or bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta {6r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Revisionsberatielse Tingsvalvet Assberg 3:23 AB, org. nr 559046-2775, 2024 2 (2)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindancde. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jog 'fnne'héllet”oth alla datum | detta dokumentet.” |

Anna Birgitta Therese Malmgren

Undertecknare |
Serlenummer: 8b8c01ea33ed0bl...]949e5703aa79f
IP: 37.2.XXX.XXX
2025-06-29 14:01:21 UTC 'l,
| A
| BankiD F"“J

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjélp av ett beraknat hashvarde for
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