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Styrelsen for Verkstaden i Trelleborg Fastighets AB, 559383-3519, avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning av en industrifastighet beldgen i Trelleborg.

Foretaget har sitt site i Trelleborgs kommun.

Uppgift om dgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget

Namn Antal aktier Antal roster
Pile Food AB 250

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser
Bolagets nettoomséttning dr kontraktsbunden och avser hyresintékter. Hyran har fordndrats med index mellan

2024 och 2025.

Rittvisande oversikt 6ver utvecklingen

Belopp i kr

2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 5867018 5778 211 5763 168 1 041 056
Rorelseresultat 3900 533 4536 476 5306 677 905 419
Resultat efter finansiella poster 3283762 3 848 486 4602 961 710 794
Rorelsemarginal % 66,5 78,5 92,1 87
Avkastning pa totalt kapital % 15,7 23 30,1 6,6
Avkastning pa sysselsatt kapital % 17,1 25,6 38,4 7,4
Avkastning pa eget kapital % 34,6 55,8 119,7 120,7
Balansomslutning 24 795 758 19 767 377 17 610 222 13 723 691
Kassalikviditet % 154 164,8 103,1 44.6
Soliditet % 38,3 34,9 21,8 4,3

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat / Nettoomséttning.

Avkastning pa totalt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Totala tillgédngar.

Avkastning pa sysselsatt kapital

(Rorelseresultat + finansiella intdkter) / Sysselsatt kapital.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital.

Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Kassalikviditet

(Omsittningstillgangar - Varulager) / Kortfristiga skulder.

Soliditet

Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
g p
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Forindringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat
kapital resultat  Arets resultat
Ingdende balans 25 000 2 864 236 3050533
Balanseras i ny rakning 3050533 -3 050533
Arets resultat 2601 676
Utgiende balans 25000 5914 769 2 601 676

Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 5914 769
Arets resultat 2 601 676
Medel att disponera 8516 445
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 8516 445
Summa 8 516 445
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Resultatrikning

2025-01-01 -  2024-01-01 -
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 5867018 5778 211
Ovriga rorelseintikter 0 257 560
Summa rorelsens intikter, lagerforindringar m.m. 5867 018 6 035771
Rorelsens kostnader
Révaror och férnddenheter 0 0
Ovriga externa kostnader -575 342 =717 250
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1391 143 =777 485
anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader 0 -4 560
Summa rorelsens kostnader -1 966 485 -1 499 295
Rorelseresultat 3900533 4536 476
Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 1322 13 177
Réntekostnader och liknande resultatposter -618 093 =701 167
Summa resultat fran finansiella poster -616 771 -687 990
Resultat efter finansiella poster 3283762 3 848 486
Resultat fore skatt 3283762 3 848 486
Skatter
Skatt pa arets resultat -682 086 =797 953
Summa skatter -682 086 =797 953
Arets resultat 2 601 676 3050 533
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 2 12 803 572 13 000 166
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 3 5063 097 2136 800
Inventarier, verktyg och installationer 4 577 525 730 811
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella 5 1256 000 0
anldggningstillgdngar

Summa materiella anlidggningstillgingar 19 700 194 15867 777
Summa anléiggningstillgingar 19 700 194 15 867 777
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 6375 0
Fordringar hos koncernforetag 3123 009 3120 066
Ovriga fordringar 885 708 735 306
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 37 464 2739
Summa kortfristiga fordringar 4 052 556 3858 111
Kassa och bank

Kassa och bank 1 043 008 41 489
Summa kassa och bank 1043 008 41 489
Summa omsittningstillgingar 5095 564 3899 600
SUMMA TILLGANGAR 24795 758 19 767 377
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25000 25000
Summa bundet eget kapital 25000 25000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5914769 2 864 236
Arets resultat 2601 676 3050533
Summa fritt eget kapital 8516 445 5914769
Summa eget kapital 8 541 445 5939769
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 6 1204 896 1204 896
Summa obeskattade reserver 1204 896 1204 896
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11 740 802 10 256 800
Summa langfristiga skulder 11 740 802 10 256 800
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 1635678 633 680
Leverantorsskulder 119 100 52312
Aktuella skatteskulder 836 273 691 902
Ovriga skulder 523192 986 553
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 194 372 1 465
Summa kortfristiga skulder 3308 615 2365912

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24795 758 19767 377
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten

Ingingsvirde lopande verksamheten

Rorelseresultat 3900 533 4536476
Justering for poster som inte ingér i1 kassaflodet 1391 143 523925
Erhallen rinta 1322 13177
Erlagd réanta -618 093 =701 170
Betald inkomstskatt -537 715 -216 234
Kassaflode frin den 16pande verksamheten fore 4137190 4156 174
fordndringar av rorelsekapital

Forindring rorelsefordringar

Okning/minskning kundfordringar -6 375
Okning/minskning &vriga kortfristiga fordringar -188 070 -1 057 781
Okning/minskning av rorelsefordringar -194 445 -1 057 781
Forindring rorelseskulder

Okning/minskning leverantdrsskulder 66 787 52312
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder 731 545 -1 811 249
Okning/minskning av rorelseskulder 798 332 -1 758 937
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4741 077 1339 456
Investeringsverksamheten

Forvérv av forvaltningsfastigheter -143 000 -489 000
Forvérv av dvriga materiella anldggningstillgangar -5 080 560 -2 198 433
Avyttring av 6vriga materiella anldggningstillgangar 253 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 223 560 -2 434 433
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 484 002 724 800
Amortering av skuld -440 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1 484 002 284 400
Arets kassaflode 1001 519 -810 577
Likvida medel vid érets borjan 41 489 852 063
Forindring av likvida medel

Kursdifferens i likvida medel 3
Likvida medel vid arets slut 1043 008 41 489
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna kan
berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr inkomstskatt (bolagsskatt och
kupongskatt) for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare
rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Den uppskjutna skatten berdknas pd temporéra skillnader som uppkommer mellan
redovisade och skattemissiga varden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skattefordran for underskottsavdrag
eller andra skatteméssiga avdrag redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdraget kommer att kunna
utnyttjas for att mota Gverskott framtida beskattningsar. Den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver
utgdr en del av de obeskattade reserverna och sdrredovisas saledes inte.

Materiella anlédggningstillgangar

Avskrivning
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért dver tillgdngens berdknade nyttjandeperiod med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperioder anvénds:

Ar
Byggnader 4-44
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 5

Kommentar

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde
aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Not 2 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 13 616 077 13 127 077
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkép 143 000 489 000
Utgaende anskaffningsvirden 13759 077 13 616 077
Ingéende avskrivningar -615911 -297 548
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -339 594 -318 363
Utgdende avskrivningar -955 505 -615911
Redovisat virde 12 803 572 13 000 166
Not 3 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 2613 000 1 181 000
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkép 3 824 560 1432 000
Utgiende anskaffningsvirden 6 437 560 2613 000
Ingéende avskrivningar -476 200 -52 700
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -898 263 -423 500
Utgdende avskrivningar -1 374 463 -476 200
Redovisat virde 5063 097 2136 800
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 766 433
Forindringar av anskaffningsvérden
Inkop 0 766 433
Utgaende anskaffningsvirden 766 433 766 433
Ingéende avskrivningar -35 622
Forindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -153 286 -35 622
Utgdende avskrivningar -188 908 -35 622
Redovisat virde 577 525 730 811
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Not 5 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella
anliggningstillgdngar

2025-12-31 2024-12-31
Forindringar av anskaffningsvérden
Nedlagda utgifter 1 040 000 0
Utbetalda forskott 216 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 1256 000 0
Redovisat virde 1256 000 0
Not 6 Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Periodiseringsfond dr 2025-12-31 2024-12-31
2022 178 292 178 292
2023 1 026 604 1 026 604
Summa 1204 896 1204 896
Summa obeskattade reserver 1204 896 1204 896
Not 7 Langfristiga skulder
Skulder som forfaller senare &n 5 ar frén balansdagen

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 7330 000 7770 400
Summa 7330 000 7770 400



Verkstaden i Trelleborg Fastighets AB 10/10
559383-3519
Not 8 Stillda sidkerheter
Stéllda sdkerheter for foretagets egen rakning
For egna skulder och avséttningar
Typ av skuld eller avsdttning Typ av sikerhet 2025-12-31  2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Foretagsinteckningar 1 000 000 1 000 000
Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 30 800 000 30 800 000
Ovriga stillda sikerheter
Typ av sikerhet 2025-12-31 2024-12-31
Maskiner och inventarier med dganderattsforbehall 4254230 1 046 933
Summa stillda siikerheter 36 054 230 32 846 933
Not 9 Tillgdngar, avsittningar och skulder som avser flera poster
Typ av
Typ av tillgang, avsdttning eller skuld balanspost 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut Langfristiga 11 740 802 10 256 800
skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Kortfristiga 1 635678 633 680
skulder
Summa 13 376 480 10 890 480
Underskrifter
Arsredovisningens innehall bestimdes 2026-05-04
Trelleborg
Christian Nilsson 2026-05-08 Adrian Nilsson Gren 2026-05-08
Christian Nilsson Datum Adrian Nilsson Gren Datum
Styrelseordforande Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2026-05-10

Lennart Nilsson

Lennart Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISION AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Verkstaden i Trelleborg Fastighets AB, org.nr 559383-3519

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Verkstaden i Trelleborg Fastighets AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av Verkstaden i Trelleborg Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Verkstaden i Trelleborg Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och Andamalsenliga for att
utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse foér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Verkstaden i Trelleborg Fastighets AB for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Verkstaden i Trelleborg Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.
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REVISION AB

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeléagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ p& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Trelleborg 2026-05-10

Lennart Nilsson

Lennart Nilsson
Auktoriserad revisor
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