Arsredovisning

for

Lovoudden Fastigheter AB

556733-3819

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lévoudden Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-11 . Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberéattelsen stimmer overens med
originalen.
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Styrelsen for Lovoudden Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksambheten

Bolaget ska vara verksamt inom kop och forsdljning av fastigheter, uthyrning av bostader och lokaler,

handel med vardepapper och darmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sidte 1 Umea.

Flerarsoversikt (Tkr) * 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3 698 4 092 3 802
Resultat efter finansiella poster 057 1 108 1 288
Soliditet (%) | 21,7 17,3 13,5
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 2 259 457 708 860
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 708 860 -708 360
Arets resultat 538 305
Belopp vid arets utgang 100 000 2 968 317 538 305

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst | 2 968 316
arets vinst 538 305
3 506 621

disponeras sa att

1 ny rakning overiores 3 506 621
3 506 621

2021
3 564
1 026

12,5

2020
3 701
1 077

12,0

Totalt

3068 317

0
538 305
3606 622

Foretagets resultat och stdllning 1 Ovrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning Not

Nettoomsdittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 2
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

3 698 320
3 698 320

-1 399 208
-585 748
-1 984 956
1713 364

86 935
-842 904

-755 969
957 395

-259 000
698 395

-160 090
338 305
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2023-01-01
-2023-12-31

4 091 880
4 091 880

-1 648 068
~583 890
-2 231 958
1 859 922

78 970
-831 357
~752 387

1 107 335

-213 844
893 691

-184 831
708 860
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

U

2024-12-31

15 641 663
157 974

15799 637

15 799 637

3 693 669
038 648
853
9450
3772 620

3772 620

19 572 257
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2023-12-31

16 212 691
35 313
16 268 004

16 268 004

4 125 047
43 912

3 950

0

4 172 909

4 172 909

20 440 913
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6.7

2024-12-31

100 000
100 000

2 968 316

538 305
3 506 621
3606 621

857 000

13 606 500
13 606 500

579 000
388 199
201 907

0

126 229
206 801
1502 136

19 572 257
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2023-12-31

100 000
100 000

2 259 457

708 860
2 968 317
3 068 317

598 000

14 185 500
14 185 500

579 000
400 358
244 488
1 000 000
140 801
224 449
2 589 096

20 440 913

2
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstilligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader kontor (grund) 80 ar
Byggnad kontor (stomme) 80 ar
Byggnad kontor (yttertak) 45 ar
Byggnad kontor (fasad) 40 ar
Byggnad kontor (fOnster, dorrar, portar) 35 ar
Byggnad kontor (komplettering, ytskikt mm) 35 ar
Byggnad kontor (VS, ventilation, el) 40 ar
Byggnad industri (grund) 40 ar
Byggnad industri (stomme) 30 ar
Byggnad industri (yttertak) 25 ar
Byggnad industri (fasad) 25 ar
Byggnad industri (fonster, doérrar, portar, carport) 25 ar
Byggnad industri (komplettering, ytskikt mm) 15 ar
Byggnad industri (VS, ventilation, el) 25 ar
Inventarier, verktyg o installationer 5 &r
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent 1 en anlaggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrdkningen 1 den period

de uppstar.



Lovoudden Fastigheter AB /(10)
Org.nr 556733-3819

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar |
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgadngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osédkra fordringar. |

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad 6ver ldnets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom 6verensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrdkningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en

samfida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella

leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuel] skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géaller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag tor uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Mt
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Not 2 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag
Avsittning till periodiseringsfonder

Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviarden
InkoOp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2019
Periodiseringstond 2023
Periodiseringsfond 2024

Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond

2024

-259 000
-259 000

2024-12-31

22 414 447

22 414 447

-6 201 756
-571 028
-6 772 784

15 641 663

2024-12-31

729 516
117 381
846 897

-674 203

-14 720
-688 923

157 974

2024-12-31

300 000
298 000
259 000
857 000

3227
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2023

-1 000 000
1 084 156
-298 000
-213 844

2023-12-31

22 414 447
22 414 447

-> 630 624

-071 132
-6 201 756

16 212 691

2023-12-31

729 516
0O

729 516
-601 445

-12 758
-674 203

55 313

2023-12-31

300 000
298 000

0
598 000

1199
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Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 11290 500 11 869 500
11 290 500 11 869 500

Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklédn om 14 185 500 kronor redovisas under f0ljande poster 1 balansrdkningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 606 500 14 185 500
13 606 500 14 185 500

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 579 000 579 000
579 000 579 000

Not 8 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31

Sédkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 19 000 000 19 000 000

19 000 000 19 000 000
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Not 9 Uppgifter om moderforetag

Moderféretag i den storsta koncern déar féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar
Contractor Bygg Holding Norr AB med organisationsnummer 556796-4142 med site 1 Skelleftea.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pd arsstimma for faststallelse.

Skellefted 2025- O\4-L1

L

Fredrik Andérsson

Var revisionsberittelse har limnats 2025- C4-]
BrightNorr AB

0. /4

Oskar Hettiiger
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstimman i Lovoudden Fastigheter AB
Org.nr 556733-3819

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lovéudden Fastigheter AB {or rikenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vidsentliga avseenden rittvisande bild av Lov6udden Fastigheter ABs finansiella stélining per den
2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1
forhallande till Lovoudden Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund 16r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r nddvéndig 1or att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets f6rmaga att fortséitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka f6rméagan att fortsétta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att g6ra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte mnehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rviintas paverka de ekonomiska

Lévoudden Fastigheter AB, Org.nr 556733-3819
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beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens {Grvalining 0r
Lovoudden Fastigheter AB for rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets

vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirthet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Lovoudden Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller torlust. Vid

forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon fOrsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bdlagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Lovoudden Fastigheter AB, Org.nr 556733-3819
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Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av fSrvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberitteisen.

Skelleftea 2025-0O4~"1]
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