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ARSREDOVISNING
for

ATH Fastighets AB

Org.nr. 556635-4824

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberiéttelse 2
- resultatrdkning 3
- balansrikning 4
- noter 6
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot 1 AIH Fastighets AB mtygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststéllts pa arsstimma den 27 maj 2024,
Stémman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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AIH Fastighets AB
Org.nr. 556635-4824

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget t6rviarvade den 29 oktober 2021 Varva 2:147 AB som &dgde fastlgheten Varva 2:147.

AIH Trading har fusionerats med Varva 2:147 AB den 2 februari 2022, 1 och med detta bytte bolaget namn till AIH Fastighets

AB

Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2023 2022
Nettoomséttning 2 069 1 859
Res. efter finansiella poster 218 315
Res. 1 % av nettoomséttningen 10,54 16,93
Balansomslutning 19 891 20 292
Soliditet (%) 2,77 1,87
Avkastning pé eget kapital (%) 46,81 117,82
Avkastning pa totalt kapital (%) 6,57 d i
Kassalikviditet (%) - 0,58 0,60

*Defmitioner av nyckeltal, se noter

Agarférhéllanden

2021 2020 2019
0 0 0

.82 0 0
0,00 0,00 0,00
9158 155 155
1,68 100,00 100,00
-53,07 0,00 0,00
-0,40 0,00 0,00
0,25 0,00 0,00

AIH Fastighets AB, 556635-4824, &r ett heldgt dotterbolag till AIH Holding AB, 556530-7104 med siite 1 Gévle, som &r i sin fur
ett heldgt dotterbolag till AIH Invest AB, 556792-8014. Koncernredovisning uppréttas i bdde AIH Holding AB och AIH Invest

AB.

Foridndringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets  Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital  eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 5 911 118 137 124 048
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmma: 118 137 -118 137 0
Arets vinst 59 138 59 138
Belopp vid arets utgang, 100 000 20 000 124 048 59 138 183 186
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst 124 048
arets vinst 59 138
183 186
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning dverfores 183 186
183 186

Betrédffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillh6rande noter.
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AIH Fastighets AB
Org.nr. 556635-4824

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsétining 2 068 764 1 859 214

Fordndring av lager av produkter i arbete, fardiga varor och

pagaende arbete for annans rakning -12 059 0

Ovriga rorelseintikter 8 890 0
2 065 595 1 859214

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -102 350 -177 280

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anléggningstillgangar -643 682 -628 008

-746 032 -805 288

Rorelseresultat 13193563 1 053 926

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 783 8

Réntekostnader och liknande resultatposter -1 102 225 -739 092
-1 101 442 -739 084

Resultat efter finansiella poster 218 121 314 842

Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond -142 739 -166 053

-142 739 -166 053

Resultat fore skatt 75 382 148 789

Skatt pa arets resultat 2 -16 244 -30 652

Arets resultat 59 138 118 137
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AlH Fastighets AB
Org.nr. 556635-4824

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagiaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Fordringar hos koncernf6retag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D

“t
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2023-12-31

19 846 729

17 900

2022-12-31

20 054 436

215 878

19 864 629

0

20270314

O

0

19 864 629

15 075
0
0

15075

11 667

0

20270 314

0
3 730
9 900

18 680

2779

11 667
26 742

19 891 371

2779

21 459

20 291 773




ATH Fastighets AB
Org.nt. 556635-4824

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond
Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncerntoretag
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

100 000
20 000

2022-12-31

100 000
20 000

120 000

124 048
39 138

120 000

3 211
118 137

183 186

124 048

303 186

0
313 570

244 048

0
170 831

313 570

2 215730

2213730

10 532 5359
1 957 091

170 831

2 287 697

2 287 697

12 662 467
1 400 000

12 489 650

9235 700
31749
739 794
325

2 672705
198 962

14 062 467

925 700
15513
7277 796
3 380

1 664 083
190 258

4 569 235

19 891 371

3 526 730

20 291773




AIH Fastichets AB
Org.nr. 556635-4824

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.,

Principerna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas mflyta.

Ovriga tillgangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intdiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dértor

inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
for 1dammade rabatter:

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av Imjért over tillgangarmas beddmda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Inkomstskatt
Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Avsdttningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell {6rpliktelse till £61jd av en tidigare hdndelse, det &r

sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kréivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt sitt. Tidpunkten eller beloppet 16r utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsitiningar 16r omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddiag till dem som berors av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs 10r att reglera f6rpliktelsen pa
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd f{or.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde dr visentligt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
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AIH Fastighets AB
Org.nr. 556635-4824
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NOTER

Not 2  Skatt pa arets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -16 244 -30 652

-16 244 -30 652 .

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt 75 382 148 789
Skattekostnad 20,60% (20,60%) -15 529 -30 651
Skatteeffekt av:
Fj avdragsgilla kostnader -72 001 -71 968
Schablonintékt periodiseringsfond -682 0
Uppl6sning av latent skatteskuld forvidrvad genom
fastighetsbolag 71 967 71 968
Avrundningsditterens | -1
Summa -16 244 -30 652

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 20 786 308 0
Inkop 435 975 0
Genom fusion 0 20 786 308
Utgiende ackumulerade anskafiningsvirden 21222 283 20 786 308
Ingéende avskrivningar ~731 872 0
Genom fusion 0 -103 864
Arets avskrivningar -643 682 -628 008
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 375 554 -731 872
Utgéende redovisat vérde 19 846 729 20 054 436
Redovisat véirde byggnader 14 690 573 14 944 280
Redovisat virde mark 5 156 156 5110156

19 846 729 20 054 436

Not4 Pagiaende nyanldggningar och forskott
avseende materiella anliggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 215 878 0
Inkop 161 819 215 878
Omklassificeringar -359 797 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 17 900 215 878
Utgaende redovisat virde 17 900 215 878
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AIH Fastighets AB
Org.nr. 556635-4824

NOTER
Not5 Uppskjuten skatt 2023-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 0 0 2215730
0 2215730
2022-12-31
Tempordr Uppskjuten Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
Byggnader och mark 0 0 2 287 697
0 2 287 697

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som beldper pa verksamheten utgors av uppskjuten skatteskuld hdnforlig till skatteméssigt ej avdragsgill

virde pé fastighet forvédrvad 1 bolag.

Periodiseringsfond 2023-12-31 2022-12-31
Periodiseringsfond 2021 4778 4778
Periodiseringsfond 2022 166 053 166 053
Periodiseringsiond 2023 142 739 0

313 570 170 831
Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Amortering efter 5 ér 8 033 966 8 959 666
Stéillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 14 250 000 14 250 000

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omséttningstillgdngar exkl. varulager 1 procent av kortfristiga skulder
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' AIH Fastighets AB
Org.nr. 556635-4824

NOTER

¢ Lillemor Kron
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Daniel Kron

Min_revisignsberittelse har ldmnats den Z 3/2 - Z0c 3/

(L~
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Per Nivard

Godkind revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 AIH Fastighets AB
Org.nr. 556635-4824

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for AIH Fastighets AB {6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av ATH Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr f6renlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr oberoende 1 forhallande till AIH Fastighets AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrckliga och dndamalsenliga som grund 10r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nédvéindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rmdga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka formdagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {or att en revision som uttors enligt ISA och god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

elkonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.
En ytterligare beskrivaing av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

(/?apthe,r%; Q/»WQ %m
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7 STAR REVISION

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AIH Fastighets AB for ar

2023 samt av forslaget fill dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsirihet 16r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns

ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till AIH Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt

yriesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r férsvarlig med héinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaliningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ¢vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot vésentligt avseende:
o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {or att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ér f6renligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéttelsen.

(Gav e den 7<) februarl 2024

Per 1VV\H“’/\

Godkind revisor / Medlem 1 FAR
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