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;' AR Vallhamra Torg Fastigheter AB
Org nr 556856-5831

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehéll Sida

- forvaltningsberittelse.

- resultatrikning

- balansrikning

- kassaflodesanalys
-~ noter

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AR Vallhamra Torg Fastigheter AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och halansrikningen i arsredovisningen faststélits pa arsstdmma den

2023-(0( ~P 7.

Arsstdmman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer
dverens med originalen.

Méindal den 2023-/06

Manne Aronsson
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB
Org nr 556856-5831

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveger foljande arsredovisning.

Innehéll Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- rapport §ver foréndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB

556856-5831

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

2(21)

AR Vallhamra Torg Fastigheter AB, med site { Molndal, dger fastigheterna Ugglum 14:185 samt

Ugglum 1:138, vilka ligger i Partille kommun.

Bolaget har inte ndgon anstalld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret

képts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100 % av AR Vallhamra Torg AB, org. nr 556849-1632, Mélndal. Detta bolag 4gs i
sin tur till 100% av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org.nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-Ramm

Fastigheter AB dgs av Aspelin-Ramm vai_]?clmg AS, Oslo. Yttersta moderbolaget éir Aspelin Ramm

Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Nettoomsiittning tkr 3438

Resultat efter finansicHa poster tkr 39]
Balansomslutning tkr 34 280

Antal anstillda st 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

2021
3 354
35172
13,1

0

2020

3380
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

| B’a'jl-anfsremde: vinstmedel 4516031
T Arets resultat 309 693

.....

2 kronot 4 825 724

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s& att

i ny rikning 6verfors 4 825 724

kronor 4 825 724
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Hyresintikter

Driftnetto

Bruttoresultat

Administrationskostnader

Raorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa drets resultat

A&l‘et& VlllSt

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med arets

totalresultat.

O L

Not

- o

913

-522

Db,
391

-81

———r——
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

Tillgangar

: Anlidggningstillgangar

) Materiella anldggningstillgangar __

| Forvaltningstastigheter 10 33786 34 724
Maskiner och inventarier 11 380 353

34 166 35 077

Summa anldggningstillgangar 34 166 35077

OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar 4

Hyresfordringar 2
Aktuella skattefordringar k] -
Ovriga kortfristiga fordeingar 32 52
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 45 43

114 95

Summa omsiittningstillgangar 114 95

Summa tillgangar 34 280 35172
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB
556856-5831

Balansrikning
Eget kapital och skulder
Egset kapital

Bundet eget kapital

Not

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst

Arets vinst

Summa eget kapital

Skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

100

4 516
310

4 826

4926

16 000
145
12518

30
661

29 354

34280

6(21)

2021-12-31

100

4090
426

4516

4616

16 000
120
13 991
162

283

30 556

35172
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556856-5831

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2020-12-31 100 4 090 4 190

Arets resultat 426 426
Eget kapital 2021-12-31 100 4516 4616

Arets resultat 310 310
Eget kapital 2022-12-31 100 4 826 4926

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingér det registerade aktickapitalet. Antalet aktier uppgar till 1.000 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i

forekommande fall, tilldge for avsittning till reservfond, utdelningar samt &vriga tillskott fran
aktiedgaren. |

Aktiedgartillskott _ __
Aktiedgarna har ldmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgér till totalt 3 480 tkr (3 480 tkr).
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB
556856-5831

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet, mm

- Avskrivningar

Erlagd rédnta
Betald/erhallen skatt

Oknmg/mmsknmg ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okn ing/minskning 6vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

I’nvesterin gsverksamh_eten_

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

An.ts kassaﬂ’iide

Likvida medel vid arets slut

2022

8(21)

2021

879

-343
i 65

| 441

|

<
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB q21)
556856-5831

Noter
Not 1 Allméin information
AR Vallhamra Torg Fastigheter AB med org.nr 556856-583 1 har sitt séite i MdIndal.

Bolaget ér ett dotterforetag till AR Vallhamra Torg AB (org.nr 556849-1632) med siite i Molndal.
Detta bolag dgs 1 sin tur till 100% av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org.nr 556552-0805,
Gotebmg Aspelm-—Ramm Fasnghetet AB Ar det nalmast Gvemldnade modelfmetag som Llpplﬁttﬂl

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas uppréattande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt atsnedowsmngslagm (1995:1554) och Radet 10r
ﬁnansmll 1appmteimgs 1ek_0mmendat10n RFR Redovnsnmg for _]UlldlSk pmsen

samthga av EU godkanda IFRS ech uttalanden s langt detta ar mojllgt inom ramen f01
arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilligge som giller i forhaliande till [FRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

en koncetmedov.lsnm_g som uppt a.t._tas enll_zgt IFRS K.onc.el11i.e.d0w.s.nmgen uppr a.ttas av As:pelm-
Ramm Fastigheter AB.

Foljande virderings- och omrikningsprinciper dr tilldimpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffiningsviarden om inget annat anges

nedan.

Intikter

[ntikter redovisas dé det &r troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkterna kan faststillas pd ett tillforlitligt sétt. Foretagets intdkter utgors i allt vésentligt av
hyresintiktet.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pd samma siitt.

Rinteintikter redovisas i den period de avser.
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'Li:k'vid"a medlel

'\f‘(a‘teuella anlaggnmgqtlllganga; Iedowsas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade virde. Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

I bolaget klassificeras fastigheter som inte anvénds 1 bolagets rérelse och som innehas for ldngsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Mdtel l-ella anlaggnmgsttIlgangal skrws av systemati_skt Gver tlligangens bedomda nyttjandepeuod

;t_estv.ai de..

Linjédr avskrivningsmetod anvéinds for samtliga typer av materiella tillgdngar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50 &r
Markanldggning - 20 &r
Maskiner och inverntarier 10-20 ar
Nedskrivningar

Nér det finns en indikation pé att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde girs en
bedémning av dess redovisade virde. [ de fall det redovisade virdet 6verstiger det beriknade

langsiktiga virdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period viirdenedgingen pivisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang atertors nér det har skett en forandring t de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststilla tillgingens langsiktiga virde. Det aterforda
beloppet Skar tillgadngens redovisade vérde, dock hogst till det varde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts,

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjdrt dver leasingperiodens [6ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors l16pande for den period till vilka de hdanfors. Formaner erhallna 1 samband med

tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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556856-5831

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdnteintikter pa fordringar samt réntekostnader pa
rsl{uldel Rantemtal{tet pa fmdl mgat och 1antekostna,del pa skuldel belaknas med tlllampmng av

*utbetalnmgat undel iantebmdnmgstiden blu llka med det redowsade vardet av fmdn an e ilel
skulden. Rénteintikter respektive rdntekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran t_‘-espektwa skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag [anar pengar.

Laneutgifter som #r hinforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att
f‘aldzgstal!a aktwelas som en del av tlllgangens anskaffmngsval de Kostnadel fm uttag av pantbl ev

1<ostnad den pel 10(:1 de uppkomme-l

F i"n'ai 'ns’i'el Ia iin S t‘rumen f

Finansiella instrument som redovisas i bolagets balansrdkning inkluderar pa tillgangssidan
lanefordringar och hyresfordringar. Bland skulder aterfinns leverantdrsskulder och laneskulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets vetkliga
virde med tillagg for transaktionskostnader. De finansiella instrumenten klassificeras vid f6rsta
iedovmungen utlﬁan det syﬁe mstl umenten fowarvades vllket pavmkm redovisningen direfter.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i bolagets balansrikning nir bolaget blir part till
msttumentets avtalsmass&ga wllkm Sku]d tas upp nér motparten ha: ptestetat och avtalsenhg

fal{tu.l a motta g_.lts..

En f“nansmll tlllgang tas b()lt ft an bolagets balansnal{nmg nAar tattlghetema I awtaiet 1eallsems
tillgang En f‘nansieil skuid tas bmt nar fmphktelsen i avtalet fullﬂ*ms ellei pa annat satt utslacl{S;;
Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Férvirv och avyttring av finansiella tillgangar
redovisas pa affirsdagen, som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra
titlgangen. Upplaning redovisas nér likviden erhélls.
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB 12(21)
556856-5831

Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar ér finansiella tillgangar som inte &r derivat, som har faststillda
eller faststdllbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingar i
omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anlidggningstiligangar. Bolagets lanefordringar och
kundfordringar utgdrs av kundfordringar och andra fordringar i balansrikningen. En fordran prévas
individuellt avseende bedomd {orlustrisk och upptas till det belopp varmed den beriknas inflyta.
Nedskrivaningar gors for osidkra fordringar och redovisas i rorelsens kostnader. Avseende fordringar

lios koncernforetag finns inga forfallotider.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhdllet belopp efter avdrag {6r transaktionskostnader. Efter
anskaﬁ‘nmgstldpunl{ten Var detas lane:n tlll upplupet anskaffmngsvalde enhﬂrt eﬁ’ektmantemetoden

dlS;.limlt@l !.ng _tn_l_l nomi a}@llt _b_e. _l-o pp

Upplaningen fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB grundar sig bade pd moderbolagets langsiktiga
och kortsiktiga upplaning och dr helt rorliga och regleras dagligen utifran kassabehallningen pé
bolagets konto, varfér lanen klassificeras som kortfristiga. Krediterna redovisas i balansrikningen
pa likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvirde. Upplupna ej betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader. ” '

Levemniémsku[der

LQVEIaHtOISSkUlC{BI kIaSSIﬁcei as som kmtﬂ lstiga skuldel om de fmefallei inom ett ar ellet tldlgate
(eller under normal verksamhetscykel om denna ir ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga

skulder.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort [6ptid redovisas till nominellt virde.

S’katter
tBSLlltatl akmngen Akﬁléll skal‘t dr skatt som ska betalas ellei er hallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som dr beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen Hit hor

dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare periodet.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgér fran drets skattepliktiga resultat vilket kan skilja Szig fran det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pé fastigheter
som kan dverstiga de redovisningsmissiga, skattemissiga direktavdrag for vissa om byggnatmnei
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.
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AR Vallhamra Torg Fastigheter AB 13(21)
556856-5831

mell’m ledowsade och skattemass,lga VAr den pa tlllgangat och skuldel De tempmala skll.lnadema
har huvudsakligen uppkomimit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tilldmpning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen. '

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pé
uppslg_uma skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pa respektive tillgangs-
och skuldkonto. Nir det finns en legal kvittningsrétt for aktuella skattefordringar och skatteskulder
under innevarande ar s& som f-skatt och fastighetsskatt s& kvittas dessa skattefordringar och
skatteskulder om de hanfor sig till skatt debiterade av samma skatteverk dér det finns en avsikt att
reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktiedgartillskott .
Aktie *i;ga-rt i‘-l”l'sko-tt l-‘E’:-dO-Vi*S&Si h 0s giVarie-an: som en kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebir att resultatet
justeras for transaktioner soim inte medfért in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hédntors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya och andlade IFRS med ﬁ amtida t1llampmnﬁr forvintas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pd foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
-S@Z r‘dfrez

itlllgangal
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Not 3 Visentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Niér styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste
wssa uppskattnmgal och antaganden goras som pavel kal det 1edov1sade var det av tlllgancra:

nedanl

-Virdering av forvaltningsfastigheter och eventuella nedskrivningsbehov av dessa.

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer
D4 bolaget ingdr i Aspelin-Ramm AB-koncernen sa hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Finansiella riskfaktorer . .
B’Qlaget utsétfts genom Si-n vefks-am’ﬁhzet- fé‘r en mﬁéihgd o-l “i:l(a -ﬁnan'si*el’la ri'-s?ker-" marknad‘srisk

ko..n.c,al_l’l@ns r ante— oc.h up:]_:)la.n in gs.l. l.sker.
Marknadsrisk

Ranterisk o
B’Ol:aget harré‘in'tébﬁrande ﬁ'l’lansiel*ia t-iH gﬁn-ga-ﬁ* o‘c:h S'ku’l:der*mrs -fﬁrﬁnd-ringar kopp'lat tiI‘]

AVSES nsken att fblandi mgar i dat allmanna rantelaget paver‘kal bolagets nettaresultat negatwt
Under 2022 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rdnta.

As*pel'ih 'Ram m koncemen m’in i‘merai' rﬁnteriskm med hj-:'a‘ilp- av val‘i-erandfe l'fjp't'ide'r avs-eende

| _mm_pm tfo i j med ul_lh_@.l _a.n_de- rinter lsk,ram som koncem_e-n- skall halla sig inom.
Den genomsnittliga rdntan pa bolagets lan uppgér till 1,28 procent (1,28 procent).

Valutarisk
Bolaget har ingen valutarisk da det inte torekommer transaktioner 1 utldndsk valuta
(transaktionsrisk).
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Prisrisk
Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Ki'ed'ih‘i'sk

Kreditrisk i hvresfordringar
Forluster pa hyresfordringar uppstar nidr kunder forsétts i konkurs eller av andra skil inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit limnas

senomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stillning inhdmtas fran

kreditupplysningsforetag. Hyran forskottsfaktureras och betalas normalt i forskott.

'L'ikvi-ditets ﬁsk.

velksamheten skall Aspelm Ramm koncemen stl dva eftel att enbait halla 5adan Stm Iek pa de
likvida finansiella tillgngarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstriva effektiva

betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar i eit koncernkonto.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ej 4r genomforbart,
ellel usken aft 16ﬁllﬁl]$l€1 mg maste ske v1d agynnsamma mar knadslagen t-l-l-l- -of"mdelaktiga

;oc:h I{Iedrtmstltut . syﬂe att dels trygga den langSIktlga f"nansxenngen gﬂnom ett nira samat bete
med ett mindre antal [dngivare, dels optimera finansieringsstrukturen och dirigenom frigora
ytterligare kapital som en del i finansiering av framtida forvrv.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen 4r att soliditeten langsiktigt skall uppga till 50 procent
(koncernbokslut enligt [FRS). Detta tor att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa s sitt
mojliggora en fortsatt expansion. ' '

Soliditeten anger hur stor del av tillgdngarna som dr finansierat med eget kapital.

Berikning av verkligt varde
Redovisat virde, efter eventuella nedskri wnmgal tor hyresfordringar, leverantrsskitlder och 6vriga

kortfristiga fordringar och skulder forutsétts motsvara deras verkliga vérden, eftersom dessa poster

4r kortfristiga till sin natur.

Med hénsyn till kort kreditbindning sd motsvarar bokforda virden pa de l&ngfristiga lanen verkligt
virde.
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Kund- och

ldnefordringar

Hyresfordringar 2

Summa fordringar 2

Skulder till kreditinstitut -
Kortfristiga skulder till koncernforetag -
Leverantorsskulder "

Summa skulder 0

2021-12-31
Hyresfordringar

Summa fordringar 0

Skulder till kreditinstitut -
Kortfristiga skulder till koncernforetag -
Leverantorsskulder -
Upplupna driftskostnader -

Summa skulder 0

2022-12-31 0-1 &r
Forfallostruktur lan 16 000
Skulder till koncernforetag 12518

Leverantorsskulder '1 45

Up p | Uupna driftskostnader 2 1

Summa 28 684

2021-12-31 0-1 ar
Forfallostruktur lan 16 000
Skulder till koncernforetag 1a 9]
Leverantorsskulder 120
Upplupna driftskostnader 13

Summa 30124

Ovriga finansiella

skulder vérderat till

uppl. anskaffnings-

vérde

16 000
12518

145

28 684

1-3 ar 1-5 ar

< 1

i 3-5 &r

L

=

K="

Summa

| B

16 000
12518

145
21

28 684

16 000
13991
120

13

30 124

e

>5 ar

E—
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Not 5 Hyresavtal

Hyresintikterna utgdrs av kontrakterade hyror justerade med eventuella hyresrabatter. Hyrorna
rdknas vanligen upp med index. Avtalen loper vanligen pa 3-5 ar med en uppségningstid om 9
manader och med en genomsnittlig forldngningsperiod om 3 ar. Minsta framtida hyresintikter
avseende icke uppsdgningsbara hyresavtal per den 31 december ér enligt foljande:

Mindre dn 1 ar 3053 3079
-5 ar 11 557 2616
Mer dn 5 ar 2 704 -

Summa framtida hyresintikter 17 314 5695

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en nirstdenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkop
.o-c.h torsél _]1’1 ing med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tilthdr presenteras i
tabellen nedan:

2022 2021

Inkép (%) 37 38
Fotsaljning (%) 0 0

Not 7 Direkta fastighetskostnader

Drift

2022

656

2021

537
121

Fastighetsskatt 132
Underhall . 249 340
Uthyrning och fastighetsadministration 516 505

Summa direkta fastighetskostnader 1553 1 503
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnad, koncernforetag
Rintekostnad, lan

Summa

Not 9 Skait pa arets resultat

Aktuell skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt gillande skattesats 20,6% (20,6%)

Redovisad skattekostnad

Not 10  Férvaltningsfastigheter

Byggnader _ _ _
[ngiende ackumulerade anskaffningsvirden

[nghende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde byggnader

2022

240

282

2022

-81
-81
391

-81

2022-12-31

18(21)

2021

219
124

343

2021

110

-110

536

-110

-110

2021-12-31

38277

38 277

-5 463

-6 253

32 024
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2022-12-31  2021-12-31

Mark
Ingaende ackumulerade anskatiningsvirden 999 999

Utgéende ackumulerade anskaftningsvirden 999 999

Utgaende redovisat virde mark 999 999

jIngaende ackumulei ade anskaffningsvirden 2958 2958

Utgaende ackumulerade ansﬁkraffh'i-n’gsvﬁrfcien 2 958 2958

Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 257 ~1 109
Arets avskrivningar -148 -148

Utgéende ackumulerade avskrivningar -1 405 -1 257

Utgdende redovisat virde markanliggning 1553 1 701

Summa utgiaende redovisat virde forvaltningsfastigheter 33 786 34.724

Balaget genomfor Iopande mtem Fastlghetsvm dm mg basetad pa en tmal 1g kassaﬂodesmodell pd

undet tm ar Samt 1estva1 det ar 10 Bedomda hyl esbetalnmgm samt dt lft- och undelhallskesmadet
hirleds frén befintliga och budgeterade intikter och kostnader. Hansyn tas till eventuella framtida
forandringar i uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drift- och underhallskostnader.
Hyresutvecklingen bedéms f6lja l.nﬂ.atmnen med hdnsyn tagen till gdllande indexklausuler i
befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gérs en beddémning om da rddande marknadshyra.
Vakanser bedéms med utgangspunkt i gillande vakanssituation och utifran ldge och skick. Till
grund for kassaflodeskalkylerna har antagits en 1angsiktig inflation om 2 procent arligen,
Marknadens direktavkastningskrav och kalkylrintor baseras p& analys av jimforbara transaktioner
pé fastighetsmarknaden.

En gang per ar later Aspelin-Ramm Fastigheter AB genomftra en extern virdering av koncernens
totala fastighetsbestind. Den externa virderingen utfordes av Newsec per 31 december 2022.
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Verkligt virde dren bedomning av det mest sannolika priset vid en normal forsiljning pa den
dppna marknaden. Det verkliga virdet kan endast med sékerhet faststillas da en fastighet faktiskt

Forvaltningsfastighetens verkliga vérde uppgar pa balansdagen till 68 mkr (68 mkr).

20(21)

Forvaltningsfastigheten har beddmts vara i niva tre i virdehierarkin enligt IFRS 13 "Virdering till

verkligt virde”.

Not 11 Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
-Inkdp

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets forandringar
-Avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balaf'nzseiifade; vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning dverfors

kronor

681

59

r——————

740

328

4516031
309 6973

4825 724

4825724
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Not 13 Stillda sikerheter

2022-12-31 2021-12-31

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 16 000 16 G600

Summa stédllda sékerheter 16 000 16 000

Maolndal 2023- 6(:, Ny A

Manne Aronsson

Delottte AB

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor



Uttalonden

Vihar utfért en revision av arsredovisningen for AR Valihamra Torg

Fastigheter ABtor rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.,

med argred@vzﬁﬁmﬂsiagem mh ger en aiﬁm ua&emti g3 a%&mdew
rattvisande bild av AR Vallhamra Torg Fastigheter ABs finansiella

stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat

och kassatléde for dret enligt drsredovisningslagen,
Forvaltmingsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens ¢vriga
delar.

.t::r_ch ba—.s.-iaﬂfsriga .km;&:r-;g%n

Grund for uttalanden

Vi har utfset revisionen enligt Intérnational Standards on ﬁud:tmg
(1SA) och god revisionssed § Sverige. Vart ansvar enligt dessa
S-t'a-nﬁ arder EJ@SM?S r 'éi-rmam ii 'avsrﬁ’ttet f%’ew‘mms- aAnSvar. -Vi f:-i'r-

m?agt gﬁs:j rwssmsmd ] ‘%vﬁf&ragﬁa @ﬂh ham wﬁgt qu!g;@rez ﬁfart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att-de revisionsbevisvi har inhdmtat artillrdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det *Ezsr 5@3&*@#5% --St;m har af‘iwﬁ rei --'Féf}r a*"t-é-ﬁmfﬁ-sj}vﬁ%m-é'ﬁ';gm

vare sig d@f&aa bmr D Qa-g&ﬂﬁzi.g.hﬁtf&f E?-l--af"- f:"fi‘as.ﬁ-ﬁ--'iia g,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

’b e‘d'&&mﬂmgm av }: @Eagats f@miga a-f"i:fmrftiﬁ'é%-t"zai a;e'rksmhm i
m-av:er?{a fﬁrmagaﬁ att ﬂ:zf?t-sa-tfias vﬁrksamhmn z::it.-h atf: anva %‘T”?..d a
antagandet om fartsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora ndgot av detta.

Reyisotns ansvar

Vara maldr att uppnd en rimlig grad av sakerhet ofm huruvida
rsredovisningen som heth etinte innehaller nagra visentliga
feigktligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter misstag,
och attldmna en revisionsberittelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sékerhet @r en hég grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer alt upptacka en visentlig
fefaktﬁgh et-{}m en S:%f:i-a-ﬂ 'ﬁﬁ"i”éﬁ“ 'F-@E-ais;ﬂﬁh emr-kaﬁ é.fp;::asi;é ;ﬁe‘é gru nd

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska besiyt som anvdndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av-en revision enligt SA anvander vi professiorellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen; Dessutom:

" i’dém’ifier’a’é"mh b@'iﬁé’fﬂér'w'“ré'akema' E"E:%r %sé%'f;emﬁiga

;:_ﬂ-haz_m_’éza i rwag:@mbwgmm ar Efliﬁﬁﬁkﬂ;i_g& .a:;:a_rzh _c_sm;z:i; a-ma._a;gaﬁé'iga
foratt utgdra en grund for vara attalanden. Risken T5r att inte
upptacka en vasentlig felaktighet til f&ljd av oegentligheter ar
hogre dn fdr en vasentlig felaktighet som boror p8 misstag,
eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i maskopf,

forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
slier &sidosittande av intern kentroll,

s skaffar vi oss en forst3else av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att atforma
granskningsatgarder sorn &r larpliga med hinsyn tifl
omstdndigheterna, men.inte fGratt Uttala oss om
effektiviteten i'den interna kontrollen.

s ytvarderarvilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen-och tilthdrande upplysningar.

®  drar vi en slutsats om lampligheten [ att styrelsen anvinder

antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
érsrsadmmiﬁgm i‘%ﬁ-a" zﬁ-rar--aﬁkzﬁ e'ﬁ -5!-u1353ts mef:i--'gmﬁd'*i de
v ze;n.%:%- g .f}rsa;k&fh@tﬂfaﬁw som avser f.:a-a.:d ana -%ra-aﬂ;ﬁ:iﬁ;iaﬁf ;.%\.i.%;ﬁ
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
-ﬁjrm éi@-'a- att: f'f:j r’-’t-‘S'é%ttia- e rﬂ«;sam-hﬁtéﬂ-- (i %;ki' drar s-é‘a;z:“fzaia--’sf:..ze.ﬁ att
-_r&swasqﬁmhera?tfeisﬁm fdsta u;ﬁpmarksamheteﬂ pa

-'ﬁﬁuf‘yﬁi"a ﬁgama E argmdwam!ng&ﬂ orm derz vdaemti;ga

sautsa’zser baa@ma pd é:ie :ewz;msbwas SO mhamtaa fram tsii
datumet [or revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser
eller forhallanden gdra att ett bolag inte ldngre kan fortsitta

verksarmheten,

'E}th -;;m-ﬂeh 3 F?m: i arsre d(}ysaﬂ ;_ng&ﬁ,.ﬁ_a rsb E_a_ 0 r:f e g:a.ws i ﬂg;a Fria,
och om arsredovisningen dterger Qe underliggande
transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som geren
rattvisande bild.

Vi méste infofmera styrefsen om bland annat revisionens

pia-ﬂ-erad‘e -{:ﬁmfattﬂiﬂg och inrikin i'nﬂ- samt-‘t‘é{:% ﬁ'Uﬂ‘k‘E@'ﬁ for sjeﬂ Wi

'..r-’wass.a-a;mm z:ti--.a r.z-b-éan.d .d&: ewﬂ.tu ﬁ!,!.a ;b;e’étwami@; brsﬁtﬁr..&;.éw sﬂt&fﬁﬂa‘
kontrolien som vi idenfifierar.




Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsers férvaltning for AR Valthamra Torg Fastigheter
AB for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget
till dispositioner betréffande bolagets vinst elier forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaitningsberdtielsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarstrinet tor rdkenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige: Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avshittet Revisorns ansvar.
Vi ir obéroende | forhallande till AR Vallhamra Torg Fastigheter AB
enligt god revisorssed | Sverige och hari dvrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vianser att'de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillracklizga och
andamaliseniiga som grund fér vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen sorm har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
irnefattar detta bland annat'en bedémning av om utdelningen r

omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbenoy, likviditet och stéllning | Svrigt.

Styrelsen ansvarar fGr bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation drutformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska arigeldgenheter

svrigh kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betritfande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad avsakerhet kurina beddma om nagan
styrelseledamot | nagot vasentligt avseends;

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mat.
beolaget, elier

& pandgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningsiagen eller boelagsordningen.

bolagets vinst eller tdriust, och darmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sakerhet beddma om firslaget &r forenligt
med aktiebolagilagen.

Rimlig sdkertiet ar en hog grad av sakerhet; men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommeratt uppticka dtgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mat holaget, eller att ott forslag till

aktiebolagslagen.

AR Vallhamra Torg Fastigheter AR
organisationsnummer 556856-5831

Som en del av en revision enligt god revisiorissed i Sverige

anvandervi professionellt omddme och har en professionelit’
skeptisk instalining undeér hela revisionen, Grangkningen av
férvaltningen och forstaget till dispositionerav bolagets vinst eller

forfust grundar sig framst pad revisionen av rékenskaperna, Vilka

tillkommande granskningsdtgarder som ulfors baseras pd var
professioneha becOmning med utgangspunkt i risk-och

visentlighet. Det innebdr att vifokuserar granskningen pi sadana
atgérder, omraden och forhdllanden som arvisentliga for

verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild

betydelse for bolagets situation. Vi garigenorm och provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhallanden

som ar relevanta 16r varl utalande om ansvarsirihet Som

underiag forvart uttalande om styretsens fOrsiag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fdrlust harvi granskat om forslaget
ar forenligt med sktiebolagslagen.

Goteborg den ?j Q;m 2023

Deloitte AR

......
----------

Erik‘Wiklund
Auktoriserad revisor




