Undertecknad verkstallande direktor i Vellinge kommunlokal AB

e och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 20 maj 2025.
en ska disponeras.

o Arsstamman beslutade att god

3 Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
e med originalen.

Datum 2025-06-10

Borje Fennhagen, VD
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska aga och forvalta fastigheter for uthyrning av samhallsnyttiga lokaler for Vellinge kommuns verksamheter
samt trygghetsboende dar bolagets hyror ska motsvara bolagets sjalvkostnad for verksamheten, Hyrestagare inom
kommunen ar respektive namnd/verksamhet som nytijar lokaler. Av Bolaget forvaltade fastigheter ska vara valskétta
och andamalsenliga samhallslokaler av god kvalitet och med god miljé. Verksamheten inom Bolaget ska ha
gemensam ledningsfunktion och mrmrdms mm mrkﬁamhmm §mm : mehm V%Imge kammm
mGmmhmema 3&3 darmed
ionaliseringar. Bolaget ska ha gm:i émlﬁg mm ﬁ%m kr‘mg om- mh ﬁlimyggna%tzm som tmfmlgga

Andamal &r att tillhandahalia och f%malm mmmr for valfardstjanster och trygghetsboende

en att bolaget ska medverka till att

quMa ’V@%&mg@ Mmmm till en att%’aktw Emmmm meg gﬁd a ‘och !wamilﬁm samt ett gott naringslivsklimat.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stalining
Arets resultat efter finansiella poster uppgar till 6,1mnkr vilket &r betydligt battre &n de narmast fore
till det forbattrade resultatet ar att skattebefrielsen {or biogas aterinforts. | resultat rmg' retroaktiv skatteb

gaende aren. En stor anledni
efrielse for 2023 och 202

bokfarts med 2,6 mnkr. Framéver forvantas arligen ca 1,4 mnkr lagre gaskostnader med m@mﬂwéﬂg av skattebefrielsen. Detta |

kombination med {érvantat lagre finansielfa kostnader, dels beroende pa sjunkande rantor dels pa
resultatnivan ligga kring 5,0 mnkr kommande ar.

) amortering av lan, forvantas

For att folja med i utvecklingen och méta de krav som stéalls pa en kompetent forvaltarorganisation har en omorganisation av
kommunens fastighetsforvaltning och fastighetsdrift genomforts. Fastighetsenheten har under aret tagit tillbaka tidigare
outsourcade funktioner och forstarkt med tva forvaltare, en projektledare for planerat underhall samt en fastighetsadministrator.

Med nya arbetssatt, effektiva stédprocesser och ett eget fastighetsdatasystem sakerstall en effektiv forvaltning.

Fastighet ska tillsammans med

hyresgasten verka for att lokalerna ar anpassade for hyresgéastens verksamhet och behov samt

verka for trygghetsskapande och brottsférebyggande atgarder. De som driver verksamhet i lokalerna ska uppleva bra service-

niva avseende skotsel, bemdétande och fel
sokningar som ligger till grund for fﬁrbéﬁﬁngm av servicen,
nytt driftsavtal ar det inte relevant och jamfort

Da en storre

omorganisation genomforts unde

Flerarsoversikt*

Nettoomsatining (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)
Marknadsvarde fastigheter (tkr)
Soliditet % (synlig bokfort)

Soliditet % {(justerad for marknadsvarde)
Direktavkastning % {(marknadsvarde)
Belaningsgrad % (bokfort varde)
Belaningsgrad % (marknadsvarde)
Avkastning pa eget kapital (%)
Uthyrningsbar yta (m2)

Vakansgrad (%)
Uﬁé&m5§§ﬁ-kﬁ$tﬁﬁﬁ%? (krim2)

Driftnetto (krfim2}
Driftskostnad (kr/m2)
Genomsnittshyra (kr/m2)

Definition pa nyckeltalen framgar sist under avsnittet redov

2024
51 967
6 074
400 335
902 200
23,0%
54,2%
2,6%
78,0%
32,7%
6,6%

37 495

2023
51 993
2 143
409 492
890 900
22 0%
52,7%
2,3%
70,4%
31,3%
2,3%
37 495
0,0%

2022
48 388
1627
421 111
926 700
21,2%
52, 7%
1,9%
72.3%
31,2%
1,8%
E? 495

avhjalpning. For m sék&m&mfﬁ detta genomférs regelbundet ndjd kund index under-
r 2024 inklusive
bart med en NH} ﬁﬁ{j@m@mmg detta ar. Omstart pa NKI planeras med start 2025.

2%21

951 800
20,6%
53,8%

2.8%
73,7%
31,0%
11,8%
37 495
1,7%
55
706
498
1281
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret och efter dess utgang

Planerat underhéll har genomférts i enlighet med framtagen 30-arig underhallsplan. Under aret har underhallsatgarder
for 5,2 mnkrgenomforts och samtidigt har atgarder for 4,7 mnkr aktiverats.

Unﬁm aret har fﬁj{{m@*@ stérre underhélisarbete genomfirts;
Almgarden byte hiss 3

Almgarden byte av golv i samlingsrum

=t Knut utrymningsvag

Manstorps angar byte ventilationsgaller i bassangdel
Badrums- och lagenhetsrenoveringar

Lillgarden byte pergola med belysning mm

Backagarden nytt golv samlingsrum

Manstorps angar byte ventilationsgaller i bassangdel

Hallbarhet
Malet med halibar utveckling ar att uppna en socialt, miljémassigt och ekonomiskt hallbar varld. Kommunfullmaktige beslutade
| juni 2021 om att anta Program for hallbar utveckling och programmet omfattar samtliga kommunala verksamheter och bolag.

Bolagets milidarbete ska bedrivas langsiktigt och hallbart dar hyresgasterna ska erbjudas en god inom- och utomhusmiljo.
Bolaget ska tillsammans med hyresgéasten verka for att lokalerna &r anpassade for hwﬁﬁgégtﬁna verksamhet och behov.
Utemiljon ska vara valplanerad och tilifdra varde for hyresgasterna samt ge majlighet till social samverkan och rekreation.

| Sunda Hus.

Lﬁnéﬁmﬁlmpmg@m ska genomforas med registrering av ingaende byggmaterial | en miljodatabas, som {ill exempe
Detta for att bland annat minska miljobelastningen och forbattra inomhusmiljon.

Bolaget stravar aktivt efter att effektivisera energianvandningen inom fastighetsbestandet. Samtliga fastigheter ar uppkopplade
och styrs och energioptimeras lopande. Bolaget anvander idag 100 % fossilfri el och 100 % biogas for uppvarmning.
Fastighetsbestandet ar till hog andel gasberoende for energiférsorining och mjligheten till alternativa energikallor kommer att
undersdkas framdver.

Forvantad framtida mwﬁmm samt risker och osakerhetsfaktorer

Bolaget ska fortsatta forvaltandet av fastigheter for valfardstjanster och trygghetsboende i Vellinge kemmun.

| och med forsaljningen av de kommersiella fastigheterna under 2016 till systerbolaget ‘M%% ingebostader AB da cirka
27 000 m2 avytirades och bolagets successiva overgang till sjalvkostnadshyror beraknas resultatniva halla sig kring

- 5 mnkr,

Nivan pa bolagets lan ar fortfarande hog och darfor ar ranterisken en viktig komponent. Upplaningen sker fran
kommunen till marknadsmassiga rantor. Bolaget har tata dialoger med kommunen Kring upplaningsrantorna och
upplaningsvolymerna for att minimera de 'F' nansiella riskerna. Ranterisken vid 1 % hojning ar cirka 2,82 mnkr.

Finansiering

Bolaget finansierar sig i enlighet med kommunfulimakiiges beslut om finanspolicy, som for bolaget innebar traditionella
lan till fast och rorlig ranta med marknadsmassiga villkor fran Vellinge kommun. Bolaget har vid 2024-12-31 ingen
beviljad checkkredit hos Vellinge kommun. Vellinge kommun finansierar utlaning till bolaget pa affarsmassiga villkor via
emitterade obligationer pa kreditmarknaden alternativt emitterade certifikat pa certifikatmarknaden. Vellinge kommun
emitterar grona obligationer dar medel vidareutlanas till de kommunala bolagen for grona investeringar.
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Agardirektiv och méaluppfyllelse
Bolaget bedémer att det kommunala andamalet ar uppfylit 2024.

Bolaget ska utifran agardirektiv jamfora nyckeltal med fastighetsbolag som bedriver liknande verksamhet (REPAB).
Nedan finns en jamforelse mellan bolaget med vad som kan anses vara ett normalt spann enligt faktasammanstalining
av REPAB fakta 2023 for dldreboende.

Bolaget &gs till 100% av Vellinge Koncern AB

org. nr 556704-7542, som ar helagt av Vellinge kommun.

Forslag till resultatdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel

79 549 824
21 627
79 571 452

ny rakning overféres | 79571 452
79 571 452




Vellinge Kommunlokal AB
Org nr 556180-4252

Forslag till beslut om vinstutdelning i form av koncernbidrag avseende
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31

1 féreslar att koncernbidrag ldmnas till moderbolaget Vellinge Koncern
AB, organisations-nummer 556704-7542 med 5 900 000 kronor. Som framgar av
argres:lwlm ingen finns full tackning for det bundna egna kapitalet vid

rakenskapsarets utgang, dven efter ldmnat koncernbidrag.

Till arsstdmmans forfogande star (kr):

Balanserade vinstmedel 79 549 824
Foreslaget koncernbidrag 5 900 000

Arets vinst, efter féreslaget koncernbidrag 21 627

Styrelsens yttrande

Styrelsen anser att det féreslagna koncernbidraget ar forsvarligt med hansyn till

de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa st
e

egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i G

wasent ga mrandr ingar av a ntE ig vwksamh@t sé SOm Vasenmga investeringar,
forsaljningar eller avveckling.

Vellinge den dag som framgar av var elektroniska signatur

Per-Ola Stjerngvist 30rje Fennhagen
Styrelseordférande Verkstdllande direktor

Marie-Louise Bergman Henrik Thorsell

Orvar Turegard




Mans Weimarck Synnéve Frick
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g;,,g:; Resultatrakning
v 2024-01-01 2023-01-01

G Not -2024-12-31 -2023-12-31
£} Rorelsens intakter m.m,
Nettoomsatining

ol 364
1629

Ovriga rorelseintékter

e e e e

- 51993
Rdrelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

av materiella och immateriella anlaggningstillgangar

Qvrig

-25 212 -28 715
2] -2 622
-234 ~293

& N b
(33
L
o ¥

-13 249 -13 435
0

-

.41 386 45 025

YT —r

588
5413
-4 825

10
11

2143

Bokslulsdispositioner
Lamnat kencernbidrag -5 800 -1 900

Aterféring fran periodiseringsfond 0
-5 900 -1 800

Resultat fore skatt - 174 243

Skatt pa arets resultat ) 12 152 -240

Arets resultat 92 3
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Balansrakning

Not

2024-12-31

2023-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anfaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier

13
14
13

378 995
0
0

387 575
0
0

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Ravaror och forndde

nheter

........ A R R R R

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos Vellinge kommun koncernkonto
Skattefordringar

QOvriga fordringa

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

R R e T 1 R AR B R R BO BB R e PR P s

R R R e e P i

378 995

378 995

387 575

387 575

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

400 335

409 492
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Balansrakning

Not 2024-12-31 2024-12-31

Eget kapital 19
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 500 1500

Fritt eget kapital
Halanserat resultat

Summa eget kapital 88 007 87 985

Avsattning
Uppskjuten skatteskuld 15 9566 9 404

Langfristiga skulder
Skulder till Vellinge kommun A2 282 000 143 000

282 000 143 000

Kortfristiga skulder

Skulder till Vellinge kommun 17, 20 0 162 000
Leverantarsskulder 1634 2611
Skulder till koncernforetag 5 900 1800
Aktuella skatteskulder 0 0
Cyyr 777 067
Jpplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 12461 11 625

20772 169 103

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 400 335 409 492
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Rapport over forandringar i eget kapital

Balanserat Arets Totalt

Ingaende balans 2023-01-01 1 500 6 934 79 548 3 87 985

Omforing resultat féregaende
ar 0 0 3 -3 1.
Arets resultat 0 0 0 22 22

B e P

Utgaende balans 2024-12-31 1500 6 934 79 551 22 88 007
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Kassaflodesanalys

2024-01-01

Den lopande verksamheten

Rérelseresultat 10 581
Avskrivningar och nedskrivningar 13 249

Fariust vid utrangering av materiella anlaggningstillgangar 0

2023-01-01

6 968
13 435
0

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ = agﬁ

Erhallen ranta
Erlagd rania -5 045
Betald inkomstskatt 0

20 403

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 19 323
fore forandringar av rorelsekapital

Fdréandringar i rorelsekapital

Forandring av varulager 0
Férandring av rorelsefordringar -2 372
Férandring av rorelseskulder -331

Kassaflode fran den I6pande verksamheten 16 620

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar, byggnader o mark -4 669
vyttring av materiella anldggningstillgangar _ 0

. é ﬁ% ﬁ én gnvﬁggﬁrgngv%gk ......................................................... m 559

Finansieringsverksamheten
Lamnade koncernbidrag -1 900
Unptagna lan 0
Amortering av lan -13 000
g Vellinge kommun koncernkonto 2 949

-1 490

-14 000
3 001

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 951

Arets kassafiode 0
Likvida medel vid arets bérijan 0
Likvida medel vid arets slut 0

12 489
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Tilldggsupplysningar

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagens och Bokféringsndmndens allména rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen r uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Koncerntillhérighet

Narmast merﬁ@ moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken fGretaget ingar ar Velli inge Koncern m
{aﬁl:tg HE;; i 42) med sate | Vellinge. Agare for hela koncernen ar Vellinge kammun (org.nr. 212000~
sate i Vell mg%

Intaktsredovisning

Intakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhailas. Intdkter redovisas i den omfattning
det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodoréknas bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett

tli%fmﬁt%&m satt. Hyresintakterna for fastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gallande
hyresavtal. Ranteintakterna redovisas i takt med att de intjanas.

Finansiella instrument

Foretaget ar hanvisad att lana sina langa lan fran Vellinge kommun, Féretagen har valt att 1ana bade till en fast och
rorlig ranta. Skulle det kortsiktigt bli en likviditetskris i foretagen, har foretaget mdjlighet att med kort varsel be
kommunen om en checkkredit. Nagon likviditetsrisk for foretaget anses darfér inte foreligga, da kommunen tacker
upp likviditetsrisken da den uppstar.

Kredit- och ranterisken for de langa lanen uppstar vid lanens ranteforfall och anses vara hanterbar for foretaget, For att
kunna hantera ranterisken finns en rantepolicy. Policyn stipulerar vilka tider foretaget far ha sina ranteforfall pa sina lan,
for att pa sa sakra upp att alla lanens rantor inte forfaller pa en och samma géng.

Finansieringsrisken for foretaget (Risken att inte kunna finansiera verksamheten, bade lang- och kortsiktigt) anses vara
liten, da det ar kommunen som ar féretagets bank och agare. Kommunen har hog kreditvardighet (AAA)} och skulle vid
finansieringskriser (likt den som uppstod 2008) kunna lana upp de pengar som skulle behdvas for foretaget, om an {ill
hég ranta. Dessutom finns det en finanspolicy som féretaget ska halla sig till. Policyn stipulerar péa vilka l6ptider
foretaget far ha sina forfall lan, for att sékra upp att alla lan inte férfaller pa en och samma gang.

Foretaget redovisar sina finansiella instrument enligt anskaffi
anskaffningsvarde.

lingsmetoden. Lan som foretaget har, redovisas till

Redovisning av leasingavtal

Leaselagare

Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal, vilket innebar att leasingavgiften fordelas linjart dver
leasingperioden.

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.
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Anlaggningstillgangar

Materiella och immateriella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar, forutom inkopspriset utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt
olika nyttjandeperioder.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillg&ngens redovisade varde. Utgifter for I6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

B

Erhallna offentliga bidrag har reducerat anskaffningsvardet av anlaggningstiliga

ngetrn.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet. Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldqggningstillgangar, komponenter

Mark Q ar
Markaniaggning & 20 ar
Bvggnadsinventarier 15 ar
Stomme 50 - 100 ar
Fasad tegel puts mm 50 ar
Fasad tra 30 ar
Fonster, ytterdorrar, portar 50 ar
Yttertak betong tegel 50 ar
Yttertak papp 30 ar
inre ytskikt och vitvaror 10-15 ar
Inredning, badrum 30 ar
Varme och sanitet 40-50 ar
El, anslutningsavgift (El, VS, Bredband) 40 ar
Ventilation 20 - 25 ar
Transport 2
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Restpost, kundanpassning kontraktstiden

11 (22)
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Fordringar och skulder

Om Inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvéarde och det belopp
sarmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det firsta
varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avséttningar varderas till de belopp varmed de

berdknas bli reglerade, Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Varulager m.m
Varulagret har varderats till det lagsta av anskaffningsvardet och nettofGrsaljning
anskaffningsvardet har forst-in-forst-ut principen tillampats.

svardet. Vid bestdmmande av

Avsdttningar

Avséttningar redovisas nér bolaget har eller kan anses ha en férpliktelse som ett resultat av en intréffad handelse och
det &r sannolikt att utbetalningar kommer att krdvas for att fullgtra férpliktelsen. En forutsétining ar att det gar att géra
en tillférlitlig uppskattning av det belopp som ska utbetalas

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betrdffande en tillgang foreligga, faststalls dess atervinningsvarde.
Overstiger tillgangens bokforda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner till detta varde. Atervinningsvérdet
definieras som det hégsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandevardet definieras som nuvardet av de
uppskattade framtida betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas over resultatrakningen.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatten redovisas | resultatrakningen,
forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall redovisas aven skatten i eget kapital.
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader, En temporar skillnad
finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet. Uppskjuten skatt
beraknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per balansdagen, vilken for narvarande

ar 20,6 %. Uppskjutna skattefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt att framtida skatteméassiga dverskott
kommer att finnas mot vilka de temporara skillnaderna kan nyttias.

Uppskattningar och bedomningar

Féretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer sallan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma att leda till risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder ar framst vardering av fastigheter. Varje ar provas om det
finns nagon indikation pa att tillgangars varde ar l[&gre an det redovisade vardet. Finns en indikation, berdknas
tillgangens atervinningsvarde, vilket ar det hogsta av tillgangens verkliga varde med avdrag for férsaljningskostnader
och nyttjandevardet.
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Not 2 Nettoomsittningens fordelning

¥

Nettoomsatiningen fordelar sig pa verksamhetsgrenar enligt foljande:

2024

Bostader (bostads- och trygghetslagenheter) 12 620

i

beuue’
i

gﬁﬁkag%r R 3@ 334

#*

| nettoomsattningen ingar hyresintakter fran Vellinge kommun med 34 831 tkr (35 148).

Leasingavtal dar féretaget &r leasegivare

Avtal som forfaller 2024
Inom 1 &r 15 275
Mellan 1 och 5 ar 61 193

76 468

| easingavtalen avser hyresavtal. B
t.o.m. avtalstidens utgang.

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024
Diverse dvriga intakter - _ - 13

13

Not 4 Fastighets kostnader

2024
Skotsel 6 123
Reparationer 4 661
Underhall 5 230
Energi { 536
Fastighetskatt 1031
, 631

25 212
Den leasing som foretaget har ar av immateriell betydelse.
Not 5 Ovriga externa kostnader
Konsulter 713

Forsakring
Revision :

2023
14 210
73 905

88 115

2023
1 580
39

1629

2023
6 627
4 459
5 131
10 612
1026
860
28 715
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2024

yrelse och lekmannarevisor 191

2023

205

e 191

Pensions- och Gvriga sociala kostnader
Styrelse och lekmannarevisor 43

Varav pensionskostnader

Bolagets VD ar formellt anstalld av Vellinge kommun. Teknisk och ekonomisk férvaltning kops fi

Serkon | Vellinge AB dar personalen &r anstalld i respektive organisation.

Not € forts
2024-12-31
Konsfordeining bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 579,
Andel man i styrelsen 43%

i

Not 7 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2024
Andel av arets totala inkGp som skett fran andra foretag inom
Andel av arets totala forsaljning som skett till andra foretag
inom koncernen 0%

Not 8 Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Byggnader
Eyggﬁmsiweﬁmﬁer

Markanlaggningar

Not 9 Ovriga rorelsekostnader

Utrangeringskostnad

an Vellinge kommun och

2023-12-31

57%
43%

2023

0%

0%
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Not 10 Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter

Not 11 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till Vellinge kommun
Ovriga réntekostnader

2024
538
538

2024
i 5 ’ ﬂ 5

2023
o88
288

Aktuell skatt, betalbar
Uppskjuten skatteintakt pa skattemassigt underskott
Aterbokning uppskjuten skatteskuld

-5 045

Summa redovisad skatt
forts not 12 Skatt pa arets resultat

Avstamning av effektiv skattesats

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats 20,6% (20,6%):
Skatteeffekt av:

Ovriga e] avdragsgilla kostnader
Effekt av &ndrade skattesatser
Effekt av dndrad taxering i

Redovisad skatt
Effekliv skattesats

Upplysningar om uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Vad avser forandringen av uppskjuten skatteskuld, se not 15.
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Not 13 Byggnader och mark

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskafining

-Limklassiticering
-Forsaljningar/utrangeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid

arets bérian

-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffning
-Farsaljningar/utrangeringar
Redovisat varde vid arets slut

Markanlaggning
Ackumulerade anskaffr
-Vid arets borjan
~Nyanskaffning
-Omklassificering

ingsvarden:

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade nedskrivningar
-Vid arets borjan
_-Aterférda nedskrivningar

585 146
4 669
O

589 815

-226 264
-13 028
0

-239 292

350 523

N P N D

2023-12-31

o681 727
3419

0

585 146

-213 98

1
-12 283

0

-226 264

358 882

Redovisat varde vid arets siut

Redovisat viarde vid arets slut

10 243

378 995

10 464

387 575

16 (22)
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Not 13 forts

Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstiligangar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets borjan 12
-Nyanskaffning

-Farséliningar

-Aterford till RR

~Qmklassificering -12
Redovisat virde vid arets slut

-120

=

Taxeringsvarde byggnader: 207 582 207 582
Taxeringsvarde mark: 83 220 83 220
290 802 290 802

Bokfort varde pa fastigheter som ej asatts taxeringsvarde 197 499 200 994

Berakning av verkligt varde
Bolagets fastighetsbestand av fardigstallda fastigheter hade vid rakenskapsarets slut ett anskaffningsvarde av
633 466 tkr (628 798) och eft bokfdrt varde av 378 995 tkr (387 574). Totala taxeringsvardet uppgar till 280 802 tkr (290 802).

En marknadsvardebeddmning av bolagets fastighetsbestand har gjorts av extern part 2024, Varderingen tar sin
utgangspunkt i en individuell analys och uppskattning av marknadsvardet av varje enskilt varderingsobjekt som ingar
| bolagets portfdlj. Varderingen beaktar initialt driftnetto utifran gallande uthyrningssituation vid kalkylstart, exklusive
eventuellt forekommande hyresrabatter och ombyggnadstiliagg. Den gangse anvanda marknadsvardedefinitionen |
Sverige ar sannolikt pris vid forsaljning pa den allmanna fastighetsmarknaden. Denna kortfattade definition forutsatis
vara innefattad i och leda till samma varderingsresultat som fillampning av IVSC:s (International Valuation Standards
Committee) definition:

Market Value is the estimated amount for wich an asset or liability should exchange on the date of valuation between
a willing buyer and a willing seller in an arms length transaction, after proper marketing where the parties had each
acted knowledgeably, prudently and without compulsion.

Generellt sett har bebyggda fastigheter som helt eller delvis &r avsedda for uthyrning varderats med en marknads-
simuleringsmaodell som innebar att marknadsvardet beddoms motsvara det avkastningsvarde som kan beraknas ur

en i normalfallet femarig kassaflédesanalys med marknadsanpassade parametrar ifraga om antaganden

for in- och utbetalningar, berakning av restvarde samt for kalkylranta. Marknadssimuleringsmodellen kalibreras
gentemot analyser av genomforda transaktioner pa respektive delmarknad. Samtliga beddmningar avser vardetidpunkt

december 2024 och summan av de uppskattade marknadsvérdena for fastigheterna i portf6ljen uppgar fill

902 200 tkr (890 900). Okningen av marknadsvardet mellan 2023 och 2024 beror pa att den ekonomiska utvecklingen

oden med forbéttrats sedan marknadsvarderingen 2023. Inflation har dampats och styrrantan sjunkit och férvantas
led andra ord har fasighetsmarknaden

for tidsperi
sjunka ytterligare, tillvaxten &r fortsatt svag men aven har &r en ljusning i sikte, M
aterhamtat sig nagot under 2024,

120
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade 56 56
anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Farsaljiningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat varde 0 0

Not 15 Uppskjuten skatteskuld 2023
Uppskjuten  Uppskjuten

Vidsentliga temporéra skillnader skaltefordran  skatleskuld Netto
Skillnad skatternassigt och bokforingsmassigt varde byggnad och mar - -15 B42 -15 842
Skillnad skattemassigt s .

vriga temporéra skillnader - - "
Obeskattade reserver . . .
Skattemassigt underskottsavdrag ﬂ 6 286 - -

Uppskjuten skattefordran/skuld . -15 842

dran/skuld (netto) - )

2023
Uppskiuten  Uppskiuten
skaftefordran skatteskuld Netlto

Vésentliga temporéra skillnader
Skillnad skattemaéssigt och bokforingsmassigt varde byggnad och mar - -14 372 -14 372
Skillnad skatteméssigt A i
Ovriga temporéra skillnader . - .
Obeskattade reserver . ..
Skatteméassigt underskottsavdrag =~ _ | 4 968

Uppskjuten skattefordran/skuld

Kvittning

R R R T AR AR A A BT T T e A R e D R s O R O e b b e e o B e e b0 b b

Se aven not 12 Skatt pa arets resultat.
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Aterbetalning biogas skatt
Ovr férutbetald kostnader

Not 17 Langfristiga skulder

Si—mM@r till Vellinge kommun

Kortfristig skuld till Vellinge kommun avser lan me
omfarhandli ngar gors i takt med att lan fﬁﬁ%@lﬁ%’

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Farutbetalda hyresintakter
Fastighetsel och varmekostnader
Konsultkostnader
Entreprenadkostnader
Hantekostnader

Ovrigt

ad forfallodatum inom 1 ar,

20241 Zaﬁ‘ﬂ

2023-12-31
0
116

2024-12-31

282 000
0
282 000

2024-12-31
7917

1 250

40

302

1373
15679

116

2023-12-31

143 000
162 000
285 000

2023-12-31
7735
1324

39

" Not 19 Eget kapital
Antalet aktier uppgar till 15 000 och kvotvardet ar 100 kr per aktie.
Not 20 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar

12 461

Inga

Inga
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Ovriga upplysningar
Mot 21 Koncernuppgifter

Narmast dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar Vellinge Koncern AB (org.nr.

sate | %l]ingem

Mot 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapséarets utgang.

Not 23 Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga
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Mot 24 Nyckeltalsdefinitioner

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresuliat | procent av nettoomsatiningen.

Balansomslutning (tkr)
Bolagets samlade tillgangar.

Marknadsvarde fastigheter (tkr)
Vardering exklusive eventuellt forekommande hyresrabatter.

Soliditet % (synlig)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Soliditet % (justerad)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning inklusive marknadsvarde pa fastigheterna.

Direktavkastning % (marknadsvirde)
Den lopande avkastningen fran fastigheterna, driftnettot, | procent av marknadsvardet for fastigheterna.

Belaningsgrad % (bokfort véarde)
De rantebarande skulderna i procent av fastigheternas bokférda varde samt pagaende nyanlaggningar.

Belaningsgrad % (marknadsvarde)
De rantebarande skulderna i procent av fastigheternas marknadsvarde samt pagaende nyanlaggningar.

Avkastning pa eget kapital (%)
Resuitat efter finansiella poster | procent av genomsnittl

gt justerat eget kapital.

Justerat eget kapital (tkr)
Eget kapital med tillagg for obeskattade reserver som reducerats med uppskjuten skatt.

Uthyrningsbar yta (m2)
Foretagets sammanlagda uthyrningsbara yta.

Vakansgrad (%)
Uthyrningsbar yta som inte ar uthyrd i procent av féretagets sammanlagda uthyrningsbara yta.

Underhéilskostnader (kr/m?2}
Kostnader for underhall/féretagets sammanlagda uthyrningsbara yta.

Driftnefto (kr/m?2}
Raorelseresultat exklusive avskrivningar och central administration/féretagets sammanlagda uthyn

Driftskostnad (kr/im2)
Rérelseresultat exklusive avskrivningar, fastighetsskatt och ce

ntral administration/foretagets sammanlagda

Genomsnittshyra (kr/m2)
Totala hyresintdkten/totala lokalytan.
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