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Arsredovisning

for

Nordiska Centrumhus Forvaltning AB

556906-7944

Rikenskapsaret

2021

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéillande direktor 1 Nordiska Centrumhus Forvaltning AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2022-05-17. Arsstdmman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6éverens med
originalen.

Umea 2022-05-17
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Nordiska Centrumhus Forvaltning AB
Org.nr 556906-7944

Styrelsen och verkstillande direktdren for Nordiska Centrumhus Férvaltning AB avger f6ljande

arsredovisning for rikenskapséret 2021.

1(8)

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget #ger och forvaltar industrifastigheten Kardanen 14 i Umed kommun. Bolaget 4gs till 100% av

Nordiska Centrumhus Holding AB (559157-3392)

Foretaget har sitt site 1 Umead.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 4 527
Reésultat efter finansiella poster -51
Balansomslutning | 29 897
Avkastning pa eget kap. (%) -14
Soliditet (%) 1
Forandring av eget kapital
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 50 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma.
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

2020
2 420
157

36014

43
1

Balanserat
resultat

142 939

150 964

293 903

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2019

1929

164

29 591

77
1

resultat

Arets

150 964

-150 964
31613

31613

293 902

31613
325 515

325 515

325 515

2018
2 168
75
2 870
51

S

2017
559
-31
2892

Totalt
343 903
0

31 613
375 516

Foretagets resultat och stéllning 1 vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Nordiska Centrumhus Férvaltning AB
Org.nr 556906-7944

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséittning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran ﬁnansiglla poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

4 526 662
45
4 526 707

-2 977 894
-1 066 080
-12 744
-466 017

0

-4 522 735
3972

-55 441
-55 441

-51 469

1277 809
76 340

-44 727
31 613
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2020-01-01
-2020-12-31

2420478
0
2 420478

-436 337
-1 274 160
-42 670
-458 068
-2 332

-2 213 567
206 911

-49 608
-49 608
157 303

60 000
217 303

-66 339
150 964

b
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Nordiska Centrumhus Forvaltning AB
Org.nr 556906-7944

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Méteriella anliggningstillgangar
Byggnader och mark |
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernf6retag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnadef och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

1567 803
863 251

2 431 054

2 913 500
20 044 207
13 466
22971173
25 402 227

6 815
1915300
65 936
101 520

2 089 371

2 405 351
4 494 922

29 897 149
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2020-12-31

1 664 956
1208215
2873171

2 913 500
29 064 207
10 099

31 987 806
34 860 977

3 244
236 648
22 250
93 788
355930

796 690
1152 620

36 013 597
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Nordiska Centrumhus Forvaltning AB
Org.nr 556906-7944

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfsretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
50 000

. 293902
31 613
325 515
37> 313

0

1629 375
26 321 856
27 951 231

237 145
644 898
0

16 500
671 860
1570 403

29 897 149
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2020-12-31

50 000
50 000

142 939
150 964
293 903
343 903

27 809

1 650 000
32943 157
34 593 157

47 451
169 197
91288

80 190
660 602
1048 728

36 013 597

¥
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Nordiska Centrumhus Forvaltning AB 5 (8)
Org.nr 556906-7944

Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar _
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning |
Bolagets huvudsakliga intékt hérrér fran uthyrning av lokaler, Intdktsredovisning sker for den del av
inkomsten som #r hanforlig till perioden.

Anliggningstillgangar - | o
Immateriella och materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstid har tillimpas: |

Byggnader | 40-100 ar
Inventarier Jar
Komponentindelning

Materiella anliggningstillgdngar har delats upp pd komponenter nir komponenterna ér betydande och nir
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Néir en komponent i en anldggningstillgidng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponeitens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom dé
underliggande transaktion redovisas direkf mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrin den skattesats som giiller per
balansdagen. |

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f5ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tilligangar och skulder samt {or 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdiknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

!
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Nordiska Centrumhus Forvaltning AB
Org.nr 556906-7944
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfatining det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skattemissiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som 4r hinforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Inkop och forsiiljning mellan koncernfiretag

Andel av arets fotala inkop som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag 1
koncernen

Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2021

67,93 %

99,91 %

2021-12-31

2357 510
2 357 510

-692 554
-97 153
=789 707

1567 803

2020

24,60 %

94,50 %

2020-12-31

2 357 510
2 357 510

=595 398
-97 156
-692 554

1 664 956

X
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Nordiska Centrumhus Férvaltning AB
Org.nr 556906-7944 |

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende rédovisat viirde

Not S Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang
Arets avsittningar
Belopp vid arets utgang

Not 6 Uppgifter om moderforetag

Foretaget ér ett heldgt dotterforetag till Nordiska Centrumhus Holding AB, 559157-3392

Not 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Eventualforpliktelser

Borgenatagande dotterbolag

Not 9 Rapport om arsredovisningen

2021-12-31

1 870299
23 900

1894 199

-662 084
-368 864
-1 030 948

863 251

2021-12-31
10 099

3 367
13 466

2021-12-31

1 650 000
1 650 000

2021-12-31

150 222 270

150 222 270
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2020-12-31
1 832 299
38 000

1 870 299
-301 172
-360 913
-662 085

1208 214

2020-12-31

6732
3 367
10 099

2020-12-31

1 650 000
1 650 000

2020-12-31

150 600 000
150 600 000

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard {or redovisningsuppdrag har uppréttats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Sara Martinell, Kuststadens ekonomi AB

g
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Nordiska Centrumhus Forvaltning AB
Org.nr 556906-7944

Umea 2022-05-17

erks(iiande direktor

Min revisionsberiittelse har 1dmnats 2022-05-17

Auktoriserad revisor
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Buildtrlg a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Nordiska Centrumhus Frvaitning AB, org.nr 556906-7944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Nordiska
Centrumhus Férvaltning AB for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rdttvisande bild av Nordiska Centrumhus
Forvaltning ABs finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Foérvaitningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrkér darfsr att bolagsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar., Jag &r oberoende i forhallande till Nordiska

Centrumhus Férvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | dvrigt fullgiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav. ~

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga
och andamalsentiga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for ‘att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt -arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stéllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroli
som de beddmer dr nddvandig for att upprdtta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
5ig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
Verkstallande direktdren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet.om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphGra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet ém att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller ndgra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig ‘dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men &r ingen garantj fér att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fOrvan-
tas paverka de ekonomiska bes!ut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt
omddme och har en_professionelit skeptisk instadlining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vidsentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dhdamals-
enliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentllgheter ar hogre an for-en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en fﬁrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision f6r att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med h#nsyri till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

utvdrderar jag |3 mplzgheten i de redovisningsprinciper som

anvidnds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktsrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
uppiysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift. vid upprattandet av érsredovi’sningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana hédndelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentli osdkerhetsfaktor, maste Jag 1 revisions-
herdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
érsredowsmngen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
p& de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

utvarderar jag den wergripande presentationen,
stfukturen och innehaliet 1 arsredowsmngen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett stt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.

Jag mdste ocksd informera om betydeisefulla iakttagelser

under révisionen, daribland de eventuelia betydande brister i

den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direkt&rens férvalt-
ning for Nordiska Centrumhus Fdrvaitning AB for rakenskap-
saret 2021 samt av forstaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rdken-
skapsaret.

Grund for vttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed j Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Jag &r oberoende i forhdllande till Nordiska
Centrumhus Fdrvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tilirdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en bedGmning av om
utdelningen ar f&rsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

-Sfyrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedma bolagets ekonomiska s:tuatlon och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokfdringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande s&tt. Verkstaltande
direktdren ska skdta den idpande fGrvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
gdrder som dr n8dvandiga for att bolagets bokfdring ska full-
gdras | dverensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revjsorns ansvar .

Mitt mal betriffande revisionen av forvaitningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om négon
styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nigot vésent-
ligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse .som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolagét, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen. .

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositionér
av bolagets vinst eller forlust och ddrmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar {renligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, méen ingén garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alttid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, €ller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

- UIf Jon

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har-en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
fﬁrvaltnlngen och forslaget till dispOSItsoner av holagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésenthghet Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder; omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dveértradelser:
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

mead den 17 maj 2022

Auktoriserad revis
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