Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB

Org nr 559372-1367

ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktoren avger foljande arsredovisning

Innehall

- forvaltningsberéattelse
- resultatrakning

- balansriakning

- noter

Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Faststallelseintyg

Undertecknad VD i Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB intygar att resultatrdkningen

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer

overens med originalen.

Vetlanda den 13 maj 2024
U s
Magnus Farj hja'ge.:

VD Vetlanda Stadshus AB

Kommunledningsforvaltningen

Vetlanda kommun, 574 80 Vetlanda
kommun.vetlanda.se, kommun@vetlanda.se
Telefon: 0383-971 00
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Magasinsgatan i Vetianda Fastighets AB 2(5)
Arsredovisning 2023

Forvaltningsberattelse
Allméant om verksamheten

Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB, org.nr. 559372-1367 dr ett heldgt dotterbolag
till Vetlanda Stadshus AB, org.nr. 556634-0302 som &gs av Vetlanda kommun.

Bolaget bildades i mars 2022 och bedriver fastighetsférvaltning.

Foretagets sate ar i Vetlanda.

Arets verksamhet

Under &ret har projektering genomforts for att tillganglighetsanpassa den stérre fastigheten.
Arbetet kommer utféras under 2024.

Aktiekapital Fritt eget kapital

Vid drets ingang 2023-01-01 25 000 381 414
Arets resultat __ -7178
Vid arets utgang 2022-12-31 25 000 374 236

Antal aktier ar 250 st.

Forslag till vinstdispostion

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel

Balanserad vinst 381414
Arets resultat -7.178
Totalt kronor 374236

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras pa foljande satt
att i ny rakning balanseras 374 236
kronor 374236

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets
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Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB
Arsredovisning 2023

Resultatrakning

Rorelsens intdkter

Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldgningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ranteintakter

Rintekostnader
Summa finansiella poster

Bokslutsdispostioner

Ldmnat Koncernbidrag
Avsittning till periodiseringsfond
Resultat fore skatt

Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01

-461 820

-39 363
-501 183

883 571

99
-30 848

852 822

-860 000

0

-7 178

0

-7 178

1384 754

3(5)

2022-03-24

2022-12-31

914 481

-240 716
-35 613
-276 329

638 152

0
-7 782

0
-150 000

480 370




Magasinsgatan i Vetianda Fastighets AB 4(5 )
Arsredovisning 2023

Not
Balansrakning 1 2023-12-31 2022-12-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorskulder
Aktuell skatteskuid
Ovnga kortfristi gas kulder

Upplupna kostnader/Forutbetalda intikter

Summa eget kapital och skulder

2201524

2 201 524

112847

25 000

381414

150 000

650 722

116 055
98 956
860 000
39 402

1765 135

2314371

150 000

2 240 887
2 240 887
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56 591

2297 478

25000

0
381414
406 414

1590 891
19 398
82476

0
48 299
1741 064

2297478
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Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB
Arsredovisning 2023

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstid for byggnader

50 ar

5(5)

Not 2 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvdrden
‘Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden 2 276 500 0

Arets inkép - 0 2276500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 2276500 2 276500

Ackumulerade avskrivningar

Ing&ende ackumulerade avskrivningar -35 613 0
Arets avskrivningar -39 363 35613
Utgaende ackumulerade avskrivningar -74 976 -35.613

Utgdende redovisat virde 2201524 2 240 887

Vetlanda den 2024- (D2 ~ L F
\

bW Wb 1 penici bemar
Ordférande Vice ordférande

Verkstallande direktor

Hans Svensson

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor
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organisationsnummer 559372-1367

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Magasinsgatan i
Vetlanda Fastighets AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-

31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger-en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets ABs

.ﬁ 'n an-sf ?el I-"a stﬁl'i ni-ng 'pe-r- d en '3 1 -d ecemb er -'2 0‘23 -oc'h- av d ess

Fawaltnmgsberattelsen ar forenl:g med arsredomsmngens ovriga
delar.

Vittillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

{ISA} och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa

standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi dr
oberoende i férhallande till Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrikesetiska ansvar énligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga sormgrund 16r vara uttalanden.

S'tyre-lfs-em oic-h ;verkstﬁlfan des direktémns..aznsvar

anwarar aven for den mtema kﬁntrall 50m de bedomer ar
nﬂdvand:g foratt upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet-om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att aweckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida
é—rs—re-dwi‘shinge-n--s-om he'I-h'et i‘ﬁ'-t'e ih‘ﬂeh-ﬁl!e-r--né gr‘a vasentl i"ga

:‘;Z)Ch att lamn'a' en rewss@nsberattelse som mneha!ler vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sikerhet, men &r
mgen garanti fe:ar att en rews:on som utfors enligt ISA mch god

fela;ktighemm; en sadan ﬂ.mn.s_. Felakﬂgh eter kan ;.u p;psta _pa gr-u_nci

fo -
N:::mﬂ g:ryﬁ*i’?ﬁp e;

Till bolagsstamman i Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB T.danstetitel: “ S ';““fl"é:‘%f‘\’-

leletonnummer:
Ta_.?a#oﬁnummar,

_ekona-miska .b.esiu.t som anva r’:.dar-e .fa.ttar rned grund- i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga

'felaktlgheter | arsredav:snmgen vare S|g dessa bert}r'pé
-granskmnggatgarder blaﬁd annat ut:fran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga
for-att utgdra en grund forvara uttalanden. Risken for attinte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre.an t6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersm m oegentligh-et-er kan in-n-efa-tta a ge-raﬂd ei maskﬁ-pi,

eeﬂer as.!.dosattande av In_te_m_ _kmtm”,_

e skaffarviossen forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte f6r att uttala oss om
effektiviteten | den interna kontrollen.

e utvarderarvi lamp!:gheten | de redoyisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattninigar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

o drarvien sluisats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar-ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller farhéllanden 50Mm kan_ I.e.d.a. tIH

ve_rksa m.h.eten, Om vi drar .slutsatsen att .d.et finns en vasen tlig
0-s-é'kerhetsfaktor- -mést'e-vi [ revii-si’ansberéttelseﬂ- fésta

d_en vasenthga osakerhetsfaktorn eller om sadana
upplysningar &r otilfrackllga modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderarvi den Overgripande presentationer, strukturen

‘och innehalleti arsredovisningen, ddribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p3 ett sitt som ger en
rattvisande bild.

maste.acksa l.nfarmera om betyd.e.[sefulla mktta_g_elser .under

revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri deninterna
kontrollen som vi identifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av-arsredovisningen har vi dven utfort en
revi'si Oﬂ av sity'relsens -@ﬂh--verkstﬁl'land'e -d‘i-rek't-fjrens 'fﬁ:’irvai-tning ff;?')-r-

-m 01 2023 12 31 samt av forsiaget tl|| dlSpGSithﬁEl’ betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstaliande direktoren ansvarsfrinet f6r rékenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen-entigt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r aberoende i forhallande till Magasinsgatan i Vetlanda

-_Fasttghets AB enligt g@d remsorssed [ Sverage och har i Gvrigt

Styrefsens och verkstilfande direktorens ansvar

Det' 'é-r Sit'y“relselﬂ SOM h-ar-'aﬂs-va re‘t--fﬁir -fiiirsl’aget till dispoSitIoner
mnefattar detta bland armat en bedammng avom utdelnmgeﬂ ar
farsva rhg med hansyn tlll de krav 50 bolagets verksamhetsart

Styjr-eis:efn: ansvarar for b‘:olag:e.ts: e rgani:sation och férvaltningen ay
baIa'g'éts’a’ngelég’en-heter D’ett’aﬁ i'n’n'éfatta'r'bl'anda'n'nat att

att bolagets organisation ar utformad sa att bakfarlﬂgen

-medelsfﬂrva!tnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

D’*Jl’lgt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande

'dlrektaren ska skc}ta den Iopande fawaltnmgen enllgt styrelsens

Qverenssta mmeise med lag c:u:h f-:::rr att medelsfawaltmngen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktéren i ndgot visentligt
avseende:

e fSretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sitt handlati strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar

att. med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget dar farenllgt
med a‘ktiie-b.f:}Ia}gsﬂlagen_.;

'fwranleda ersattnmgsskyldrghet met bolaget eller att ett forslag till
-'dISpOSI‘tIOﬂer av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB
organisationsnummer 559372-1367

22}

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier
forlust grundar sig framst pa revisionen av--réi'-kens'kape'rna Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
pr@fesslmella bedammng med utgangspunkt | rlsk GCh

-a._’zcgarde-r-,. o-mrf_.aden DCh fa_rhal l_a rade.n.&am a_r xfasen_’chga_far
verksamheten'och dédr avsteg och overtradelser skulle ha sarskild

betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom ach provar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget

&r forenligt med aktiebolagslagen.

J6nképing 2024 — O~ 02

Pernilla Rehnberg
Auktoriserad revisor
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Lekmannarevisor
i Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB, Vetlanda kommun

Till bolagsstdmman i Magasinsgatan 1 Vetlanda Fastighets AB,
organisationsnummer 559372-1367.

Till kommunfullmiktige i Vetlanda kommun

Granskningsrapport for ar 2023

Bakgrund
Styrelsen och verkstillande direktéren VD &r ansvariga for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande
bolagsordning, dgardirektiv och fattade beslut. Detta ansvar inkluderar dven efterlevnad av relevanta

Lekmannarevisorns uppdrag innefattar granskning av verksamheten och dess interna kontroller, samt en
bedémning av huruvida verksamheten har bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag och mail, samt
gillande foreskrifter. Av aktiebolagslagen (ABL 10 kap. 3§) framgér att bolagets interna kontroll ska vara
tillrdckligt.

Genomforande

Jag, av fullméiktige i Vetlanda kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat Magasinsgatan i Vetlanda
Fastighets AB: verksamhet for rikenskapséret 2023. Och har i samrad med sakkunnigt bitride, genomfort
intervjuer med VD och styrelseordforande gillande bolagets organisation, interna kontroller, verksamhet,

verksamhet och kommunens revisionsreglemente. Samt baserat pa dgardirektiven som faststéllts av
arsstimman/bolagsstimman. Granskningen har utforts med den inriktning och omfattning som behovs for att

ge en rimlig grund for bedémning och provning.

Granskningsresultat
ﬁgagfdZi:r'e:ktii-veﬂnt for Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB betonar Vetlanda kommuns maél att erbjuda
dndamalsenliga lokaler och attraktivt boende med service. Fastighetsbolaget ska stddja bostads- och

verksamhetsutveckling utan #dgartiliskott och frimja l&ngsiktiga mél som inkluderar tillginglighet for
sirskilda grupper i socialt sammanhang. Miljomedyvetenhet, hog IT-standard, brottsférebyggande atgérder
och stérkt hyresgéstinflytande.

Jag kan konstatera att den besiktning som utfordes pa fastigheten infor forvérvet var otillracklig. Kostnaderna
for att atgirda de brister som inte identifierades under besiktningen, inklusive otillfredsstéillande

information och detaljer rérande processen i samband med fastighetskopet.

Det ekonomiska mélet for bolaget 4r en avkastning pa eget kapital som motsvarar den langa marknadsrintan
plus 1 procent. Det finansiella mélet dr att uppnd en soliditet p& minst 15 procent. Baserat pa uppgifterna som
redovisats i drsredovisningen for 2023 har bolaget uppnétt bade avkastningskravet och soliditets malet for

Ffﬁikpitm dverensstimmelse med
originalet/arkivkopian intygos:

g - M‘é-\{\ @
Nomnfsrtydligande: @M *L.z_ .
. locwarea Litel
Tianstetitel: \J s S ol
Teletonnummer:



Bedomning

Min bedomning 4r sammantaget att bolagets verksamhet delvis har skotts pa ett indamalsenligt siitt
och frin ekonomisk synpunkt bedrivits pa ett tillfredsstillande sitt, utifran syfte och uttrycek i
dgardirektiv.

Jag bedomer samtidigt ocksa att bolagets interna kontroll inte har varit fullt tillrdcklig.

Rekommendation

Jag rekommenderar att bolagets styrelse och VD sdkerstdller efterlevnaden av de krav som dgaren stdller i
dgardirektiven, sdrskilt ndr det gdller dndamdlsenliga lokaler.

Jag rekommenderar bolagets styrelse och VD att utveckla processen, rutiner och transparens, inte minst

kopplat till besikiningar vid kommande fastighetsaffarer.

Vetlanda, den 4 April 2024

YN GPPE e~
Mats Johansson
Lekmannarevisor



i Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB, Vetlanda kommun

Till bolagsstimman i Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB,
organisationsnummer 559372-1367.

Till kommunfullmiktige i Vetlanda kommun

ranskningsrapport for ar 2023

Bakgrund

:Faik-@-piuﬁ dverensstimmelse med
originalet/arkivkopian intygas:
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Tiansietitel:
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gillande bolagsordning, dgardirektiv och fattade beslut. Detta ansvar inkluderar dven efterlevnad av relevanta
foreskrifter samt kommunala dndamal och befogenheter som #r tillampliga pa verksamheten.

Lekmannarevisorns uppdrag innefattar granskning av verksamheten och dess interna kontroller, samt en
beddmning av huruvida verksamheten har bedrivits enlighet med fullméktiges uppdrag och mal, samt
gillande foreskrifter. Av aktiebolagslagen (ABL 10 kap. 3§) framgér att bolagets interna kontroll ska vara

tillrackligt.

Genomforande

Fastighets AB: verksamhet for rakenskapséret 2023. Jag har, i samrad med sakkunnigt bitride, genomfort

intervjuer med VD och styrelseordforande gillande bolagets organisation, interna kontroller, verksamhet,
ekonomiska resultat samt nuvarande och framtida utmaningar och strategier. Jag har dven tagit del av

underlag fran auktoriserad revisor.

Min granskning har foljt aktiebolagslagen, kommunallagen, principer for god revisionssed inom kommunal
verksamhet och kommunens revisionsreglemente, samt baserat pa dgardirektiven som faststillts av
arsstimman/bolagsstimman, Granskningen har utforts med den inrktning och omfattning som behtvs for att

ge rimlig grund f6r bedémning och prévning.

Granskningsresultat

Agardirektiven for Magasinsgatan i Vetlanda Fastighets AB betonar Vetlanda kommuns mal att erbjuda
indaméalsenliga lokaler och attraktivt boende med service. Fastighetsbolaget ska stodja bostads- och

verksamhetsutveckling utan dgart
sdrskilda grt
stirkt hyresgistinflytande.

illskott och framja langsiktiga mél som inkluderar tillginglighet for
pper, socialt sammanhang, miljomedvetenhet, hog IT-standard, brottsforebyggande atgérder och

Jag kan konstatera att den besiktning som utfordes pa fastigheten infor forvarvet var otillricklig. Kostnaderna

for att atgéirda de brister som inte identifierades under besiktningen, inklusive otillfredsstallande

brandsédkerhet och arbetsmiljo, kommer att bli betydande for bolaget, Dessutom har det varit svért att erhalla

information och detaljer rorande processen i samband med fastighetskdpet.

Det ekonomiska mélet for bolaget 4r en avkastning pé eget kapital som motsvarar den l&nga marknadsréntan
plus 1 procent. Det finansiella mélet dr att uppné en soliditet p& minst 15 procent. Baserat pd uppgifterna som
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Bedomning

Jag bedomer sammantaget att bolagets verksamhet delvis har skotts pa ett & ndamalsenligt sitt och
frin ekonomisk synpunkt bedrivits p ett tillfredsstiillande siitt, utifrén syfte och uttryck i
dgardirektiv. Jag bedomer dven att bolagets interna kontroll har varit delvis tillrdcklig.

Rekommendation
Jag rekommenderar att bolagets styrelse och vd sdkerstiller efterlevnaden av de krav som dgaren stdller
dgardirektiven, sdrskilt ndr det galler dndamélsenliga lokaler.

kopplat till besikiningar vid kommande fastighetsaffirer.

Vetlanda, den 04 april 2024

Lars-G@ran/Axelson
Lekmanndvevisor



