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for
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Faststéllelseintyg
Undertecknad styreiseledamot i Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem intygar att resultatrdkningen och balansrakningen

i arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 2022-12-20. Arsstdamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer éverens med originalen.
Malméo 12-20

-

Tomas Marlow
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM

556756-7812

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bolaget skall bedriva fastighetsférvaltning, &ga och férvalta fast och I6s egendom, bedriva
kGp och forsaljning av vardepapper samt darmed forenlig verksamhet.
Bolaget saknar egen personal och inga arvoden har utbetalats (ej heller foregaende ar)

Vasentliga handelser

Inga vasentliga handelser har skett under aret och bolaget har inte heller paverkats namnvart av

Coronapandemin.

Flerarsoversikt

2021/2022
Nettoomséatining tkr 3 933
Res. efter finansieila poster tkr 1657
Soliditet (%) 11,3%
Frandring av eget kapital Aktie-

kapital
- Belopp vid arets ingang enligt

faststalid balansrakning 100 000
Omféring av foregaende ars
resultat
Avskrivning pa uppskriven tillgang
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Ej aterbetalade villkorade aktieagartiliskott

Till arsstdmmans férfogande star

Balanserat resultat
Arets resuliat

Summa

Styrelsen foreslér att disponibla vinstmedel disponeras sa

att i ny rakning 6verfores

2020/2021
3810
1 585

8,8%

Uppskriv-
ningsfond

422 560

-256 000

166 560

2019/2020
3 489
-470

5,5%

Balanserat
resultat

1729 397

1585 232
256 000

3 570 629

2022-06-30
1 800 000

201872018
3 550
731

6,6%

Arets
resultat

1 585 232

-1 585 232

1250 500
1250 500

2021-06-30
1 800 000

3570 629
1250 500

4 821 129

4821129
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
956756-7812

RESULTATRAKNING Not
Kr

Rorelsens intakter m.m.
Hyresintakter

Ovriga intakter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader 1

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

2021-07-01
2022-06-30

3 932 798
0

3 932 798

-642 816
-172 144
-771 081
-1 586 041

2 346 757

-689 854
-689 854

1 656 903

-304 000
-304 000

1 352 903
-102 403

1250 500

2020-07-01
2021-06-30

3 809 964
8 429

3 818 393

-622 204
-85 709
-771 081

-1 478 994

2 339 399

-/54 167
-754 167

1 585 232

0
0
1 585 232

0

1 585 232
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
356756-7812

BALANSRAKNING
Kr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader
Mark

Finansiella anlaggningstiligangar
Andelar i koncernféretag
Andra langfristiga vardepappersinnehav.

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2,3

30 260 094
1628 462

31 888 556

200 000
1

32 088 557

1515 900
1373
5789

1 523 062

11 246 562

12 769 624

44 858 181

31031175
1628 462

32 659 637

200 000
0

32 859 637

1726 271
775

10 586
1737 632

9 246 394

10 984 026

43 843 663

Pennee dokumentnyckel KEZKB-LYMEZ-QA3DIZXYNA-IXCZ8-01LMO



N
~

20221222679

FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
296756-7812

BALANSRAKNING
Kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1.000 aktier)
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian
Ovriga langfristiga lan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Uppl kostn och forutbet intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-06-30

100 000
166 560

3 570 629
1 250 500

4 821 129
5 087 689

21215000

11 110 000

32 325 000

29 957
124 227

0

6 503 729
787 579

7 445 492

44 858 181

2021-06-30

100 000
422 560

1729 397
1 585 232

3314 629
3837 189

21215 000

11110 000

32 325 000

43 497

31 992

0

6877 561
728 424

7 681 474

43 843 663
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
556756-7812

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen uppréttas i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Koncernforhallanden

Bolaget &r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § uppréttas inte ndgon koncern-

redovisning. Nagra koncerninterna kop eller férsaljningar har inte gjorts i ar eller féregaende

ar. *

Fordringar, skulder och avsattningar

Fordringar har varderats till detlagsta av anskafiningsvarde och det belopp varmed de beraknas

bli reglerade. Ovriga tiligangar, skulder samt avsattningar har varderats till anskaffningsvarden om

annat ej anges.

Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar enligt plan, baseras pa tillgangarnas anskaffningsvéarden och beraknade

ekonomiska livsiangder, har gjorts enligt fdljande principer:

Byggnader

Not 1 Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Ovriga réntekostnader

Not 2 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat vérde

2022-06-30

689 854
689 854

2022-06-30

6 356 000
6 356 000

-6 156 000
O
-6 156 000

200 000

2%

2021-06-30

754 167
754 167

2021-06-30

6 356 000
6 356 000

-6 156 000
0
-6 156 000

200 000

IXYNSAXOCZ8-01LMO
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
556756-7812 '

Not 3 Specifikation av andelar i koncernforetag

Namn Kapitalandel Rostrattsandel
Allocator AB 100% 100%
Hem Ljuva Hem VP6 100% 100%

Org.nr Sate
Allocator AB 556230-6125 Malmé
Hem Ljuva Hem VP6 553136-0333 Malmé
Not 4 Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvéarde
Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivning

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Bokfort varde
Not 5 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang
Overforing till fritt eget kapital p g a avskrivningar

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare an 5 ar efter balansdagen
Ovriga skulder

Antal andelar

1 000
100

Eget kapital

3 867 452
299 076

2022-06-30

27 382 527
0

27 382 527
-5 474 890

-515 081 -
-5 989 971

10 752 000
-256 000

10 496 000

31 888 556

2022-06-30

422 560
-256 000

166 560

2022-06-30

21 215 000

21 215 000

11 110 000

11110000

Bokfort varde

100 000
100 000

Arets resultat

2125 524
-1 916

2021-06-30

27 382 527
0

27 382 527

-4 959 809
-515 081

-5 474 890

11 008 000
-256 000

10 752 000

32 659 637

2021-06-30

678 560
-256 000

422 560

2021-06-30

21 215 000

21 215 000

11 110 000

11 110 000
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FASTIGHETSAKTIEBOLAGET HEM LJUVA HEM
556756-7812

Not 7 Stillda sdkerheter

Sékerheter stdllda for egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsintackningar

Not 8 Eventualforpliktelser

Borgensatagande fér dotterbolag

Malmd den dag som framgar av min elektroniska signatur

Tomas Marlow

2022-06-30

21215 000

21215000

2022-06-30

14 618 000

Var revisionsberéattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

2021-06-30

21215 000

~ 21215000

2021-06-30

14 618 000

-y
e
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‘Bullding a batter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem, org.nr 5567567812

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdért en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem f&r rakenskapsaret
2021-07-01 -2022-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva
Hem:s finansielia stélining per den 30 juni 2022 och av dess
finansiella resuitat {6r aret enligt Aarsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
avriga dslar.

Vi tilistyrker darior att bolagsstamman faststalier resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsniitet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | {orhallande il
Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem enligt god revisorssed
| Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kKontroll
som den bedémer ar nodvandig {or att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter aller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or
beddémningen av bolagets formaga ait fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhalianden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
. tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

- Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare tattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

F

‘s Identifierar och bedémer vi riskerna 15r vasentliga felaktig-

heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckiiga och andamalsenliga for
att utgdra en grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till {oljd av oegent-
ligheter ar hogre an foér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan Iinnefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte {or att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrotlen.

» Uutvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensiutsatsom lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt dritt vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller 16r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa uppiys-
ningarna | arsredovisningen om den vasentliga osakerhets-
faktorn eller, om sidana upplysningar &r otilirackliga,
modifiera utialandet om &rsredovisningen. Vara siutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser elier férhallanden gdra att ett bolag inte langre kan
fortsétta verksamheten.

e Uutvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventueila betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven ut{ért en
revision av styrelsens forvaltning av Fastighetsaktiebolaget
Hem Ljuva Hem for réakenskapsaret 2021-07-01 -2022-06-30
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaliningsberattelsen och beviijar styrelsens
ledamot ansvarsirihet {or rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande  till
Fastighetsaktiebolaget Hem Ljuva Hem enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslagset (il
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
torslag till utdelning innefattar detia bland annat en bedoms-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlobpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart maél betratffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:

e foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
far att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och torslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tlllkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga 16r verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
adtgarder och andra forhadllanden som &r relevanta {6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Maimo den dag som framgar av var elekironiska signatur

Ernst & Young AB

Fredrik Borg
Auktoriserad revisor

2 (2)
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