ARSREDOVISNING

2025-01-01 - 2025-12-31

for

Fastighets AB Solna Lagern 2
556784-8717

Arsredovisningen omfattar: Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

D AW e

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
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Fastighets AB Solna Lagern 2
556784-8717

ARSREDOVISNING FOR FASTIGHETS AB SOLNA LAGERN 2

Styrelsen for Fastighets AB Solna Lagern 2 uppréattar harmed arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dger fastigheterna Hornan 1 i Solna.

Bolaget har sitt sate i Solna.

Vidsentliga hdndelser under réikenskapsaret

Bolaget har under aret erhallit aktiedgartiliskott om 10 000 tkr.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofdrandrad inriktning.

Flerarsoversikt

| 2025 2024 2023 2022
Hyresintakter (tkr) 55119 60 668 62 004 56 082
Resultat efter finansiella poster (tkr) -7 141 -3 822 -21717 -6 949
Soliditet 1% 1% 3% 17%
s
Forandringar i eget kapital
Belopp i tusentals kronor Uppskrivnings:  Balanserat -
Aktiekapital fond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 100 8 266 26 120 -21 409 13 077
Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:
- Balanseras i ny rakning -21 409 21 409 0
Erhallet aktiedgartillskott 10 000 10 000
Arets resultat -7 141 -7 141

Utgaende balans 100 8 266 14 711 -7 141 15936




Fastighets AB Solna Lagern 2
556784-8717

Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 14 710 531
Arets forlust -7 140 329
7 570 202

Styrelsen foreslar att vinstmedien disponeras enligt féljande:

i ny rakning balanseras 7 570 202

7570202

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddar ej annat anges.
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Fastighets AB Solna Lagern 2
556784-8717

RESULTATRAKNING Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31

T S L~ AT i s L

Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Hyresintakter 55118 60 668
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 55119 60 668
Rorelsekostnader

Fastighetskostnhader -9 752 -9 066

Ovriga externa kostnader -5 602 -5 973

Avskrivningar B -12 995 -12 972
Summa rorelsekostnader ' -28 349 -28 011
Rorelseresultat 26 770 32 657
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 9 26

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -33 920 -36 505
Summa finansiella poster -33 911 -36 479
Resultat efter finansiella poster -7 141 -3 822
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag - -17 587
Summa bokslutsdispositioner 0 -17 587
Resultat fore skatt -7 141 -21 409

s

ARETS RESULTAT ' 7 141 21409
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Fastighets AB Solnha Lagern 2
556784-8717

BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 1142 839 1153 079

Inventarier, verktyg och installationer 6 0 3

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 7 9 659 6737

Summa materiella anlaggningstillgangar 1152 498 1159 819
Summa anlaggningstillgangar 1152 498 1159 819

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 183
Ovriga fordringar 391 869
Summa kortfristiga fordringar * 413 1052

Kassa och bank

Kassa och bank 364 1
Summa kassa och bank 364 1
Summa omsattningstillgangar 777 1 053

SUMMA TILLGANGAR 1153 275 1 160 872
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BALANSRAKNING Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 8 8 266 8 266
Summa bundet eget kapital 8 366 8 366
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 14 711 26 120
Arets resultat -7 141 -21 409
Summa fritt eget kapital 7 570 4711
Summa eget kapital 15 936 13 077
Langfristiga skulder 9
Skulder till koncernforetag | 1133 626 1143422
Summa langfristiga skulder 1133626 1143422
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 81 253
Ovriga skulder 1 349 228
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 283 3 892
Summa kortfristiga skulder 3713 4373
1153275 1160872

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Fastighets AB Solna Lagern 2
556/84-8717

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader

- Byggnader 100 ar
- Markanldggningar 20 ar
- Byggnadsinventarier 5-10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Fabege Rasunda Holding AB, org nr 559341-7032, som har sitt sidte i Solna.
Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar Fabege AB {publ),
org nr 556049-1523, med sate i Stockholm.

Bolaget har inte haft nagon anstalld personal under innevarande eller foregaende ar. Bolagets administration och
forvaltning har skotts av personal anstalld i Fabege AB (publ).

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

| beloppen ingdr koncerninterna poster med 3 tkr {fg ar 22).

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -33 853 tkr (fg ar -36 489).
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556784-8717 |

Not 5 Byggnader och mark

Sid 7 (8)

2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1375 856 1373418
Aktivering - 2 438
Omklassificeringar m.m. 2 755 -
Utgaende anskaffningsvarden 1378611 1 375 856
Ingaende avskrivhingar -231 043 -218 075
Arets avskrivningar -12 995 12968
Utgaende avskrivningar -244 038 2231 043
Ingdende uppskrivningar 8 266 8 266
Utgdende uppskrivningar 8 266 81266
Redovisat virde 1142 839 1153079
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 18 18
Férsdljningar/utrangeringar -3 e
Utgdaende anskaffningsvirden 15 18
Ingaende avskrivhingar -15 -11
Arets avskrivningar - -4
Utgaende avskrivningar -15 -15
Redovisat virde 0 3
Not 7 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
i o 2025-12-31  2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6737 14 147
InkGp 2 922 ‘
Forsdliningar/utrangeringar - -4 972
Aktivering - -2 438
Utgaende anskaffningsvarden g 659 6737
Redovisat virde 9 659 6737
Not 8 Uppskrivningsfond
2025-12-31 2024-12-31
Belopp vid drets ingang R 8 266 8 266
Utgaende balans 8 266 8 266

Uppskrivningen avser mark, uppskrivningsbeloppet skrivs darmed inte av.




Fastighets AB Solna Lagern 2
556784-8717

Not 9 Langfristiga skulder

Sid 8 (8}

o 2025-12-31 2024-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag 1133626 1143422
Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag ) - -
Redovisat varde 1133626 1143 422
Not 10 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31
Stéllda sdkerheter till forman fér koncernbolag:
Fastighetsinteckning 639 000 639 000
Summa stdllda sikerheter till forman fér koncernbolag 639 000 639 000
Summa stallda sdkerheter 639 000 639 000

Arsredovisningens innehall blev klart den 1 april 2026.
Solna den 1 april 2026

164

Bent Qustad

Var revisionsberattelse har lamnats den 1 april 2026

KP

tias Johansson
uktoriserad revisor




Revisionsnerattelse

Till bolagsst&mman i Fastighets AB Solha Lagern 2, org. nr 556784-8717

Rapport om arsredovisningen

- Sy ST i e FPE—

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Solna Lagern 2 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Solna Lagern 2s finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsherétielsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga defar.
Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Solna Lagern 2 enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aif de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tifirdckiiga och d4ndamaiseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och aff den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ladmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eiler tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska besluf som
anvandare faitar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdime
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— [dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund or vara
uttalanden. Risken for ait inte upptdcka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern koniroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte 6r att uttala oss om effektiviieten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsadtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovishingen om den vasentliga osdkerheisfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram lill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den gvergripande presentationen, strukfuren och
innehéllet i arsredovisningen, dadribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa eit sait som ger en réattvisande bild.

. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontroilen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Solna Lagern 2 f6r ar 2025

samt av forslaget {ill dispositioner betrédffande bolagets vinst elier foriust.

Vitillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéatielsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret,

_érund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Fastighets AB Solna Lagern 2 enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret or forslaget tiif dispositioner

. betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimiig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten |
nagot vdsentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummeise som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller |

—— pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.,

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hodg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser sorn kan féranleda

Stockholm 2026-04-01

ukioriserad revisor

Styrelsen ansvarar fOor bolagets organisation och férvaitningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse t6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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