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Rakenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstdllande direktor i Stena Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 10 april 2025. Arsstimman beslutade att

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med originalen.

Goteborg den 10 april 2025

Cecilia Fasth
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Styrelsen och verkstallanade direktoren for Stena Fastighetsforvaltning AB far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

rattelse

Forvaltningsbe

Allmant om verksamheten

Stena Fastighetsforvaltning AB ar moderbolag i en fastighetskoncern med fokus pa bostadsfastigheter i tillvaxtorter
| Sverige, Bolaget ar moderbolag i en koncern som bestar av 13 bolag, Bolaget skall sjialvt eller genom hel- eller
deldgda bolag forvarva fastigheter och tomtratter samt f&rvalta fast och 16s egendom och bedriva darmed férenlig
verksamhet. Koncernens inriktning ar att upplata hyresratter i egna bostadshus i svenska tillvdxtomraden, forvalta
och foradla egna fastigheter samt tillvarata affarsmajligheter pa transaktionsmarknaderna for bostadsfastigheter.
Ingen andring av bolagets verksamhet har skett fran tidigare ar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2024 har inga vasentliga handelser intraffat utéver den normala verksamheten.

framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetersfaktorer
ied tidigare.

Forvantad
Bolagets verksamhet férvdntas att fortskrida i enlighet nr

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som kraver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.
Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Roérelseresultat (tkr) -7 -6 -6 0 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) -117 960 96 084 48 338 147 883 24 749
Avkastning pa eget kap. (%) -68,2 37,5 13,5 26,4 11,0
Balansomslutning {tkr) 3377 635 3 355 635 3 298 997 3 355 585 3 298 947
lusterat eget kapital {tkr) 66 035 279 988 231 89& 483 554 635571
Soliditet (%) 2,0 8,3 7,0 14,4 19,3
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fareslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 183 887 660
arets forlust -117 953 235
65934 425

disponeras sa att
i ny rakning overfores 65 934 425

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framegar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter. Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01

Tk -2024-12-31 -2023-12-31

Nettoomsattning { 1,
Nettoomsattning 0 0

Centraladministration 2,3 -6 -6
~Ovriga rorelsekostnader -1 0
Rorelseresultat -7 -6

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 4
Rantekostnader och liknande resultatposter b
Resultat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag F; 6

Resultat fore skatt -117 953 96 090

~Skatt pa arets resultat 6 0 0
Arets resultat -117 953 —

Arets resultat 6verensstammer med totalresultatet for
bolaget
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
~Andelar i koncernfbretag 7,8

Omsattningstillgangar

(ortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 56 638 56 638
56 638 56 638

Kassa och bank 9 0 0

SUMMA TILLGANGAR 3 377 635 3 355 635
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Not 2024-12-31 2023-12-31

Tkr

KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
- Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust 183 B84
Arets resultat 117 953

Summa eget kapital b6 035

Skulder
Kortfristiga skulder 10
Skulder till koncernforetag

Summa kortfristiga skulder

Summa skulder 3 311 600 3 075 647

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 377 635 3 355 635
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pport 6ver forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Resery-
fond

Fritt eget
kapital

7 (14)

Summa

eget kapital

Ingadende eget kapital 2023-01-01 100
Arets resultat
Utdelning

231 798
96 090
-4 000

231 898

Summa totalresultat

48 090

Utgaende eget kapital 2023-12-31 100

Ingdende eget kapital 2024-01-01 100
Arets resultat

Utdelning

Summa totalresultat

-213 953

-213 953

' Utgaende eget kapital 2024-12-31

x

Antal aktier vid arets in- och utgang uppeick till 1 000 stycken till nominellt varde om 100 kronor styck.

b5 935

bb 035
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Kassaflodesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01

Tk -2024-12-31 -2023-12-31

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat efter finansiella poster -117 960 96 084
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandring
av rorelsekapital

Kassaflode fran fordandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar 0
Forandring av kortfristiga skulder 235 954

Kassaflode fran den l6pande verksamheten 117 99

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Ladmnade aktieagartillskott
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning -96 000 -48 000
Erhallna koncernbidrag 6 6

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

“Rrets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets borjan
~Likvida medel vid arets borjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 0
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Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Bolagets sate m.m.
Stena Fastighetsforvaltning AB, med org, nr 556620-3310, bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och
har sitt sate i Goteborg. Bolagets adress ar Varmlandsgatan 2, Goteborg.

Koncernuppgifter

Bolaget utgdr moderforetag for en underkoncern, men med hanvisning till undantagsreglerna i
arsredovisningslagen 7 kap 2 & uppréattas ingen koncernredovisning. Narmast dverordnade moderforetag som
upprattar koncernredovisning i vilken fOretaget ingar ar Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, med sdte |

Goteborg, Stena AB (publ) ar aven moderfaretag for den storsta koncernen.

Bolagets hallbarhetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten for Stena AB koncernen som lamnas av Stena AB (publ),
org nr 556001-0802 med site i Goteborg,

Av bolagets totala inkdp och forsalining avser 6 tkr (f.a. 6 tkr) av inkdpen och 0 tkr (f.a. 0 tkr) av forsaliningen andra
foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhédr, Internfarsaljningen inom koncernen avser utfakturering
av administrativa kostnader. Utdver detta belastar rdnta pa centralkonto och Gvriga finansiella mellanhavanden

finansnettot.

Allmdnna mdw’émmgam och klassificeringsprinciper

De finansiella r har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska
personer. ;;_;;;;_:_f: | - silligt RER 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterfGretag
till Stena AB {publ), m*gﬁm* 556001-0802, som tillampar IFRS i dess koncernredovisning, RFR 2 anger att foretag i sin
arsredovisning ska Er‘smrmtumal Financial Reporting Standards [IFRS) sadana de amagits av EU, i den
utstrackning det madijligt inom ramen fm Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till

ar, avsattningar och

concern). Tillgang
es nedan.

Arsredovisningen har upprattats utifrin antagandet om fortlevnad (going
skulder dr vdarderade till sina historiska anskaffningsvdrden om

Inget annat ang

Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar

Anvanda redovisningsprinciper Gverensstamm illampades under féregaende rakenskapsar,
undantaget dndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som tratt ikraft och féranlett andringar i RFR 2.

Nya och andrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms fér narvarande inte paverka bolag
resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.
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Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden

Nar styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet mea tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Dessa bedomningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstandigheter. De omraden dar uppskattningar och
antaganden ar av stor betydelse for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrdkning om de
andras ar nedskrivningsbehov av andelar i koncernforetag.

Redovisningsprinciper m.m.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt och uppskjuten skatt har
berdknats utifran gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt 3r skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt
hanfarlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder
faststalls till det belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket, De skattesatser och skattelagar
som tillimpas for att berdkna beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar ovriga kortfristiga skulder, Med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9 utan
metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde, med eventuella avdrag for nedskrivningar, i enlighet

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |

gts for aktierna samt forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott

Likvida medel

| omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag

mindre, Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

] Ider i utldndsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rérelseskulder ingar i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster. Skulder med en [6ptid understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag
Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition over resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte medfdrt in- eller utbetalningar under perioden samt f6r eventuella intdkter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Rorelseresultat (tkr):
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader,

tat efter finansnetto (tkr}:
tat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Resul
Resul
Avkastning pa eget kap. (%):

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Balansomslutning (tkr):

Foretagets samlade tillgangar.

lusterat eget kapital {tkr):

Eget kapital plus obeskatade reserver, justerat med avdrag for uppskjuten skatteskuld.

Soliditet (%):
lusterat eget kapital {eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning vid periodens slut.

Not 2 Arvode till revisorer
Kostnaden t6r revision har inte redovisats som revisionskostnad i bo
AB.

aget utan har fakturerats till 5tena Fastigheter

Not 3 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstdllda under aret.

Not 4 Resultat fran andelar i koncernforetag
2024-01-01 2023-01-01
~-2024-12-31 -2023-12-31

Ut@%mm: 0 100 046
Realisationsresultat vid avyttring av andelar 0 441
Nedskrivning O 0

Summa resultat fran andelar i koncernforetag

Not 5 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
~-2024-12-31 -2023-12-31

Rantekostnader koncernféretag -111 953 -104 297
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -111 953 -104 297

e — Mg e o e b
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej skattepliktiga intdkter
Skattefri utdelning
Nedskrivning aktier och andelar
Ej avdragsgilla rantor

Procent

20,60

12 (14)

2024-01-01
-2024-12-31
Belopp

-117 953

-2023-12-31
Belopp
96 090

Procent

20,60

Redovisad effektiv skatt

delar i koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
- Aktieagartillskott

2024-12-31

3 298 997

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

22 000 0
3 320997 ¥

' Utgaende redovisat varde

Not 8 Specifikation a

Namn

Bostads AB Drott

Stena RFM Fastigheter AB
Stena Fastigheter
Inflyttningsklara lagenheter AB

Summa andelar i koncernforetag

Bolag

Bostads AB Drott

Stena RFM Fastigheter AB

Stena Fastigheter Inflyttningsklara
ldgenheter AB

* Kapitalandelen Gverensstammer n

Not 9 Likvida medel

Per den 31 december 2024 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000
krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som

koncernforetag. Sdkerheter red

ndelar | koncernforetag

Antal

andelar

Org.nr
556238-3955
556056-2687

558351-2253

Andel i %

Goteborg

Goteborg

3 320997

Eget Kapital

2 231
25 134

arandelen. Eget kapital avser dotterbolagets totala eg

Bokfort
varde

3 205 142
115 BOS

3 320 997

f.a 600 000) i tillgangliga outnyttjade
likvida medel utan som fordran resp. skuld till

ovisas under "Stallda sakerheter och eventualforpliktelser”,
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Not 10 Langfristiga och kortfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 3311 600
Summa kortfristiga skulder 3311600

Skulderna ovan ar odiskonterade kassafloden.
Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernforetag. Sakerheter
for rantebarande skulder redovisas under "Stdllda sakerheter”.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliseraa till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed ses hela den
finansiella riskhanteringen utifran ett koncernperspektiv. Ramarna for hantering av finansiella risker har faststallts
av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som lopande omprdvas. Det dvergripande malet dr att
minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv
finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att
garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga kreditloften med pa forhand bestamda villkor samt
revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de storre langivarna, Stena Fastigheter koncernen anvander
rantederivat for att erhalla 6nskad ranteforfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida

w

Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarshankerna och 77 % av lanen i den svenska portféljen ar
klassade som hallbara lan och 73 % inklusive utl3ndska dotterbolag. Bolagets framsta finansiella skulder utgbrs av

interna lan. Darutdver har bolaget dvriga kortfristiga fordringar och dvriga kortfristiga skulder som utgdr finansiella
instrument.

FOor mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619) arsredovisning.

Not 11 Stallda sakerheter
Inga stallda sakerheter per 2024-12-31

Not 12 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.
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Not 13 Disposition av vinst eller forlust
2024-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fareslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 183 B87 660
_ arets forlust -117 953 235
b5 934 425

disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 65 934 425

Bolagets resultat- och balansrakning blir f6remal for faststidllelse pa arsstamman.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Jakob Nilsson
Verkstidllande direktdr och Styrelseordfdrande Styrelseledamot

Erik Sveder
Styrelseledamot

in elektroniska underskrift

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av m

PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatradkningen och balansrakningen for Stena
Fastighetsférvaltning AB.

Grund for utta

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart

ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande till

landen

enligt dessa kKrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovigsningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt dnft tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

3

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som uttérs enligt 1ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

3 Revisorsinspektionens

webbplats: wyew revisorsinspeklionen.selrevisomsansvar. Denna besknvning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

L

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktirens forvaltning fér Stena Fastighetsférvaltning AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Wi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | térvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Thow 1D 10420882




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

Sverige och har i évrigt MEQJEM vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dwvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa eft betryggande sétt. Den verkstallande direktoren ska skéta den |6pande forvaliningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgdras i Bverensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

a ¥ a

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

L3

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garant 1ér att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett térslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: wyaw revisorsinspektionen. se/revisomsansvar. Denna besknvning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ulrika Kamsvik
AlKtoriserad revisor
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