061213102

3

207

Arsredovisning
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Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

och revisionsberittelsen 6verensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen
faststéllts pa ordinarie bolagsstdmma den ‘7? @ /f' -~ ‘20‘2 ¢~ Stdmman beslot tillika godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den

ario Pagliaro, Styrelseledamot
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Org.nr 556792-1613

Styrelsen for Fastighets AB Bonnierhuset II avger f6ljande arsredovisning fOr rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information-om verksamheten
Fastighets AB-Bonnierhuset IT bedriverfastighetsforvaltning och-dger fastigheten Lokstallet 61
Stockholms kommun.

Bolaget har inga anstéllda varfor administration och fastighetsforvaltning har utforts pa konsultbasis av
Bonnier Fastigheter AB.

Inga 16ner och ersédttningar har utgatt.

Agarférhallanden
Bolaget dr sedan 10 juni 2015 ett heldgt dotterbolag till Bonnier Fastigheter AB, vars moderbolag ar
Albert Bonnier AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 43 450 39 918 35356 34 683 34 347
Resultat efter avskrivningar ~ 34 126 30 805 25 894 25 506 26 435
Resultat efter finansiella poster 10 941 8 881 14 645 18 116 21 956
Balansomslutning 886 801 900 315 893 767 899 994 433 411
Soliditet (%) 3 2 3 3 8

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga viisentliga héndelser har intraffat under rékenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osikerhetstaktorer

Oron pa den globala aktiemarknaden och hot om tullar fran Trumps administration kan innebéra att den
globala ekonomin kommer att préglas av hdg och ojdmn inflation, lag produktivitet och hégre réntor

jamfort med det senaste decenniet. USA forvintas minska sitt engagemang 1 att skydda globala
handelsleder, vilket kan leda till fler handelshinder och 6kad protektionism. Denna trend forstirks av

USA:s minskande vilja att stédja globalisering och Donald Trumps ibland ofrutségbara
” America-First”-politik.

Klimatfordandringar dr en annan viktig faktor som driver pa investeringar 1 férnybar energi, vilket
paverkar energipriser och produktionskostnader. Sverige, tillsammans med Norge, Storbritannien och
Irland, dr bland de fa europeiska ldnder som véntas ha en stabil BNP-tillvixt de kommande tio aren. Den
ekonomiska aterhdmtningen 1 Sverige kommer att drivas av statliga stimulanser, investeringar i foérsvar,
infrastruktur och produktionskapacitet. I detta ekonomiska klimat {6rvéntas de langsiktiga rdntorna ligga
nagot under inflationstakten, vilket innebér laga eller negativa realrdntor. Fastighetssektorn kommer att
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gynnas av ett sadant ekonomiskt scenario, speciellt inom de segmenten dér hyrorna ér KPI reglerade och
fastigheterna dr centralt beldgna i tillvixtorter. Bonnier Fastigheter AB kommer att agera utifran den av
styrelsen faststillda strategi som innebér fortsatt differentiering 1 fastighetsbestdndet, konsolidering av
dgandet och fokus pa kassatlidet.

Hallbarhetsupplysningar
Bonnier Fastigheter har som mal att utvecklas genom lonsam, hallbar tillvéixt och héllbarhetsaspekterna
ar en integrerad del av verksamheten.

Bonnier Fastigheter har som malsédttning att samtliga fastigheter ska vara miljdcertifierade med goda
betyg. En miljocertifiering &r ett kvitto pa att rétt prioriteringar gors i hallbarhetsarbetet f0r fastigheten

~ och aktuellt betyg utgdr en handlingsplan for fortsatt utveckling. Lokstallet 6 dr sedan 2020 certifierad

enligt BREEAM In-Use med uppnadd niva Excellent.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 18 210
Aktiedgartillskott 3 100 000
arets forlust -3 097 635

20 575

disponeras sa att
1 ny rikning 6vertores 20 373
20 575

Koncernbidrag har - under férutsdttning av arsstimmans godkdnnande - ldmnats med 10 941 327 kr
vilket foranlett att fritt eget kapital per balansdagen reducerats med motsvarande. Bolagets soliditet, efter
den foreslagna virdedverforingen 1 form av koncernbidrag, uppgar till 3%. Soliditeten dr mot bakgrund
av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med l6nsamhet betryggande. Likviditeten 1 bolaget bedoms
kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva. Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna
viardeoverforingen, 1 form av koncernbidrag, ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort
och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna vardedvertéringen kan
ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anférts 1 ABL 17 kap 3 § 2-3 st. (f6rsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Tkr

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning 4

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader S
Administrationskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar - 11,12

Rérelseresultat | | 6, 7
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 8
Rintekostnader och liknande resultatposter 9

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10
Arets resultat

[ g/] SJLDyJAbgx-SyWDwyy0Zxg

2024-01-01
-2024-12-31

43 450
43 450

-2 442
-2 568

-4 314

9324

34 126

24 134
-4'7 319

-23 185
10 941

-10 941

-3 098
-3 098

3 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

39 919
39 919

-2 313
-2 425

4375

-9113 --

30 806

18 498
-40 423
-21 925

8 881

-19 548
-10 667

-1 356
-12 023
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11 125 798 127 615

Inventarier, verktyg och installationer 12 31137 33 635

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar o 13 - = 9808 9053
- * - ~ 166743 - —— 170 302

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 14 700 000 700 000
700 000 700 000
Summa anléiggningstillgangar 866 743 870 302

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 14 3 100 12 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 106 2224
3206 14 224

Kortfristiga placeringar

Kortfrisitga placeringar hos koncernforetag 15 16 852 15 781

16 852 15 781
Summa omsiittningstillgangar 20 058 30 005
SUMMA TILLGANGAR 886 801 900 307
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Balansrikning
Tkr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

- Balanserad vinst eller forlust

——Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Depositioner fran hyresgéster
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

16

17

18

18

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 19

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

! v/ I SJLDyJAng-SyWDwnyng]

2024-12-31

100
100

3118

- =3 098
21
121

28 089

4 517
4 517

562 000
4 302

566 302

165

269 941
2921

1 977
12 768

287 773

886 801
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2023-12-31

100
100

12 041
-12-023
18

118

28 089

4 369
4 369

562 000
4 302
566 302

2 300
2778 5438
1199
4213
15168
301 429

900 307
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omi6ring av féregaende ars resultat
Aktiedgartillskott
Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

Ingiaende eget kapital 2024-01-01
Omféring av foregaende ars resultat
Aktiefigartiliskott

Arets resultat

Summa totalresultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

Aktie-
kapital

100

100

100

100

l G’ ‘ SJLDyJAng-SyWDwnyng]

Balanserat

resultat

8 540

-8 493
12 000

12 041

12 041

-12 023
3 100

-8 923

3118

Arets
resultat

-8 498

8 498

-12 023

-12 023

-12 023
12 023

-3 098
8 926

-3 098

6 (18)

Summa

eget kapital

141

0
12 000
-12 023

118
118

3 100
-3 098

121
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar {0r poster som inte ingar i kassaflddet
Erhallen rinta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran-forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Koncernbidrag lamnade/erhdllna

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering givna lan

Erhallna aktiefigartillskott

Kassaflode tfran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2024-01-01
-2024-12-31

34 126
4314
24 134
-47 319
-1 227

14 028

11019

-2 136
-4 637
-19 548
-1 274

735
=735

3 100
3100

1071

15781
16 852

7 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

30 805
4 375
18 498
-40 423
-1 208

12 047

-7 018
2 059
7812

-22 996

-8 096

-8 870
-8 870

10 000
12 000

22 000

S 034

10 747
15 781
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen for Fastighets AB Bonnierhuset II har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen
och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning f6r juridiska personer.
Tillampning av RFR 2 innebér att foretaget sa langt som md;ligt tilldmpar alla av EU godkédnda
International Financial Reporting Standards (IFRS) samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee

(IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen samt beaktat sambandet mellan
- redovisning och beskattning. | . '

Nya och dndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft fran och med 1 januari 2024 har inte haft
nagon visentlig paverkan pa bolagets finansiella rapporter 2024. Inga publicerade standarder som &nnu e)
tritt 1 kraft har paverkat bolaget. Redovisningsprinciperna ér oférandrade 1 jdmforelse med t6regaende ar.

Bolagets redovisningsvaluta dr svenska kronor (SEK). I redovisningen har virdering av poster skett till
anskaffningsvérde. Nedan beskrivs de vdsentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Fastighets AB Bonnierhuset II med org.nr. 556792-1613 r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med séte 1
Stockholm.

Moderforetag 1 den stdrsta koncernen som Fastighets AB Bonnierhuset 1l dr dotterforetag till ar Albert
Bonnier AB, org.nr. 556520-0341, med séte 1 Stockholm. Moderforetag 1 den minsta koncernen som
Fastighets AB Bonnierhuset II dr dotterforetag till & Bonnier Fastigheter AB, org.nr. 556058-2354, med

site 1 Stockholm.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Hyresintdkter
Foretagets intikter bestar i huvudsak av leasingintéikter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

[ (¥ | SILDyJAbgx-SyWDWyy0Zxg l
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Leasingavtal

Ett finansiellt leasingavtal dr ett avtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som forknippas med
dgandet av en tillgang 1 allt visentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ovriga leasingavtal
klassificeras som operationella leasingavtal. Foretaget innehar enbart operationella leasingavtal.

Leasegivare

Leasingintdkter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjart 6ver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sitt battre aterspeglar hur de ekonomiska f6rdelar som haniors till objektet minskar
dver tiden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas_direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital. | | |

Aktuell skatt

Aktuell skatt beridknas pa det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
redovisat resultat 1 resultatrdkningen da det har justerats for ej skattepliktiga intékter och ej avdragsgilla
kostnader samt for intikter och kostnader som &r skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder.
Foretagets aktuella skatteskuld beréknas enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och
skulder 1 de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvéands vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for 1 princip alla skattepliktiga temporéra skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstillfdlle och reduceras till
den del det inte ldngre 4r sannolikt att tillrackliga skattepliktiga dverskott kommer att finnas tillgangliga
for att utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som f6rvéntas gélla f6r den period da tillgangen
atervinns eller skulden regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller
aviserats per balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten
dr hanforlig till transaktioner som redovisats 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sadana
fall ska dven skatten redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Laneutgifter
Léaneutgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

! (V lSJLDyJAhgx-SyWDwyyOng |
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Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Fastigheten 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastighet. Med forvaltningsfastighet menas att
fastigheten innehas i syfte att generera hyresintékter eller virdedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvirde. Dérefter redovisas de till
anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade avskrivaningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hdanforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade vérdet {or
fastigheten ifrdga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som &r f6rknippad med fastigheten
forbéttras i1 forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

En fastighet uﬁi)htir att redovisas som tiﬁgéngﬂ i samband med att den a‘;’yttras eller ndr den #'S‘lutligut tas 1
bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga ngot vérde 1 samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffhingsvirdet efter avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset, utgifter som ar direkt hanférbara till tillgdngen 6r att bringa
den péa plats och i skick att anvidndas samt uppskattade utgifter {6r nedmontering och bortforsling av
tillgdngen och aterstillande av plats ddr den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen
eller redovisas som en separat tillgdng, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hénforas till posten kommer foretaget till godo och att anskaffningsvérdet {6r densamma kan beréknas pa
ett tillforlitligt sétt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors dver tillgangens nyttjandeperiod som
uppskattas till:

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsimventarier 10-30 ar

Aktiverade hyresgistanpassningar skrivs generellt av 6ver hyreskontraktets 16ptid.
Nyttjandeperioden {6r mark &r obegridnsad och ddrfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder, restvdrden och avskrivningsmetoder omprévas lopande, minst 1 slutet av
varje rikenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 beddmningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen
Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten dver finansiell stdllning
vid utrangering eller avyttring, eller nér inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvidndning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller f6rlust som uppstér vid utrangering eller avyttring av
tillgdngen, utgors av skillnaden mellan eventuella nettointékter vid avyttringen och dess redovisade
virde, redovisas 1 resultatet 1 den period nér tillgdngen tas bort fran rapporten 6ver finansiell stillning,
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Nedskrivningar av anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vardena for materiella tillgangar {Or att faststilla
om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgdngens atervinningsvérde f6r att kunna faststdlla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hogre virdet av det verkliga virdet minus forséljningskostnader och dess

nyttjandevérde. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafléde till nuvérde

med en d1sk0nter1ngsranta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddémning av pengars tidsvirde
och de risker som férknippas med tillgdngen.

Om &tervinningsvérdet for en tillgdng faststills till ett 1dgre virde #n det redovisade virdet, skrivs det

- redovisade virdet pa tillgdngen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadfiras

1 resultatrdkningen.

Da en nedskrivning sedan aterfors, Okar tillgangens redovisade vérde till det omviarderade
atervinningsvérdet, men det forhdjda redovisade vardet far inte 6verskrida det redovisade virde som
skulle faststéllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar. En aterféring av en
nedskrivning redovisas direkt i resultatrdkningen.

Finansiella instrument
For redovisning av finansiella instrument tilldmpar féretaget en metod med utgangspunkt 1
anskaffningsviirde enligt Arsredovisningslagen.

Omsiéttningstillgangar redovisas till 1dgsta vérdets princip, dvs det 14gsta av anskaffningsvirdet och
nettoforsédljningsvirdet. Med anskaffningsvirde avses utgifterna for tillgdngens forvéirv samt utgifter
direkt hanforliga till férvirvet. Med nettoforsiljningsvirde avses forsdljningsvirdet efter avdrag for
berdknad forsaljningskostnad.

Anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. For
vad som ingar 1 anskaffningsvérde (se ovan).

Kapitalrabatt och direkta emissionsutgifter vid upptagande av lan periodiseras, dock langst dver tiden till
dess skulden forfaller till betalning.

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar
Har en finansiell anldggningstillgang pa balansdagen ett 1agre virde dn anskaffningsvérdet skrivs
tillgdngen ned till detta ldgre virde.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden samt andra kortfristiga likvida
placeringar som létt kan omvandlas till kontanter samt &r féremal f6r en obetydlig risk f6r
virdefordandringar. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden inte §verskrida tre manader {ran
tidpunkten for f6rvérvet.

Avsittningar
Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga till rikenskapsaret

eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin férekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

‘ v l SJLDyJAhgx-SyWwal}ng}
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Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, fé6rutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortiristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar 1 sparrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar | .
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intékter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 10r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget dr genom sin verksamhet exponerat {0r olika typer av finansiella risker sasom marknadsrisk
(réanterisk 1 verkligt véarde, ranterisk 1 kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk.

Rénterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £61jd av dndrade
marknadsréntor. Fastighetsbolag dr huvudsakligen exponerade f0r rinterisk genom dess lanefinansiering.
Uppléaning som gors med rorlig rdnta exponerar foretaget for rénterisk avseende kassaflode vilken delvis
neutraliseras av kassamedel med rorlig rdnta. Upplaning som gors med fast rdnta exponerar foretaget {01
ranterisk avseende verkligt viarde

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar féretaget en forlust genom att inte
fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Foretagets exponering f6r kreditrisk dr huvudsakligen hidntérlig
till hyres- och kundfordringar. For att begrédnsa foretagets kreditrisk gors en kreditbeddmning av varje ny
kund. Befintliga kunders finansiella situation 16ljs ocksa 16pande upp {or att pa ett tidigt stadium
identifiera varningssignaler.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att foretaget far problem med att mota dess atagande relaterade till
foretagets finansiella skulder. Kassaflodesprognoser upprittas och analyseras pé en regelbunden basis for
att sikerstélla att foretaget har tillrackligt med kassamedel {0r att mota behovet 1 den 16pande
verksamheten.

{ (V/ | SJLDyJAbgx-SyWDwWyy0Zxg ]
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Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar
Viktiga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar
Bolaget dr exponerad for virdef6rdndring 1 fastighetsbestandet. Viardena paverkas framforallt av

hyresnivaer och omviérldens direktavkastningskrav. I 6vrigt finns inga vésentliga risker eller osdkerheter i

verksambheten.

13 (18)

Virdering sker externt vid respektive arsskifte. Till den externa vérderingsfirman har foretaget lamnat
uppgifter om géllande och kommande hyreskontrakt, I6pande drift- och underhéallskostnader samt
beddmda investeringar. Vid virdering till verkligt varde anvidnds en avkastningsvirdesansats. Denna
bygger pa en nuvidrdesberdkning av framtida kassafléden.
Kalkylperioden utgdrs av minst 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer
fram till avtalstiden upphér. For perioden dérefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som
giller idag. Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga kostnader och
erfarenheter av jdmforbara objekt. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedOmts utifran det behov som féreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste taxeringsvérden.

Langsiktig vakans beaktas 1 vdrderingarna och beddms utifran fastighetens ldge och skick.

Kalkylrénta och direktavkastningskrav ar baserat pa den externa varderarens erfarenhetsmaéssiga
beddémningar av marknadens fOrréintningskrav.

I relation till fastighetens bok{otrda varde kan den externa bedomningen av fastighetens verkliga virde

delas 1n 1 f6lja intervall:
1. I niva med eller dverstigande

2. Vidsentligt overstigande
3. Avsevirt §verstigande

Not 4 Nettoomséttning

fran 0% till 10% Over bokfort virde
>10% t1ll 40% over bokfort virde
>40% Over bokfort virde

Foretagets forvaltningsfastighet hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintékter.
Summan av arets variabla avgifter (bashyra) som ingar 1 rdkenskapséarets resultat uppgar till 27 637 tkr
(36 754 tkr). Framtida minileasingavgifter (bashyra) avseende icke uppsidgningsbara operationella

leasingavtal forfaller enligt {6ljande:

Forfallotidpunkt:

Inom ett ar

Senare dn ett ar men 1nom fem ar
Senare dn fem ar

Not 5 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Reparation och underhall
Forvaltningskostnader

[ vV l SJLDyJAbgx-SyWDwyy0Zxg l

2024-01-01
-2024-12-31

9 640
120
30

9790

2024-01-01
-2024-12-31

-1 208
-228
-1 006

2023-01-01
-2023-12-31

39 450

93 725

133 175

2023-01-01
-2023-12-31

-1 045
-225
-1 043
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-2 442 -2 313

Not 6 Arvode till revisorer
Administration och fastighetsforvaltning har utforts pa konsultbasis av Bonnier Fastigheter AB, vilken
aven svarat for revisionskostnaderna.

Not 7 Inkop och forsidljningar mellan koncernféretag

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

_Inkép — — - -3.495 3335
| 3 495 3 335

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Albert Bonnier AB-koncernen. Samtliga transaktioner
med nérstaende sker pa marknadsmissiga villkor.

l v/ ’ SJLDyJAhgx-SyWwaOng]




Fastighets AB Bonnierhuset 11
Org.nr 556792-1613

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernfretag
Rinteintikter

Not 9 Riéintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Not 10 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet {ore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader

Redovisad skattekostnad

Féljande komponenter ingar 1 skattekostnaden:

2024-01-01
-2024-12-31

24 115
19
24 134

2024-01-01 - ..
-2024-12-31 . —

47 319
47 319

2024-01-01
-2024-12-31

2 950
148

3 098

0

0
3 098
3 098

15 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

18 479
19
18 498

2023-01-01
~2023-12-31

40 423
40 423

2023-01-01
-2023-12-31

1 208
148

1356

-10 667

-2 197
3330
1 356

Uppskjuten skatt avseende arets skillnad bok{f6rings- och skattemi#ssiga avskrivningar pa fastigheter.

Not 11 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Varav anskaffningsvarde 16r mark

v/ SJLDyJAhgx-SyWDwyyﬂng]

2024-01-01

-2024-12-31

141 118
141 118

-13 504

-1 816
-15 320

125 798

6 934

2023-01-01
-2023-12-31

141 118
141 118

-11 688

-1 816
-13 504

127 614

6 934
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Verkligt virde

Som beskrivet 1 Not 3 sker en extern virdering vid varje arsskifte. Enligt definierade virdeintervall visar

6 934

16 (18)

6 934

ndmnd vidrdering att fastighetens verkliga véirde vid utgangen av aret befinner sig i virdeintervall 3

("Avsevirt 6verstigande bokfort viirde").

Not 12 Inventarier

Ingaende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Inkp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat varde
Not 14 Fordringar hos koncernforetag

Réntebdrande langfristiga fordringar
Ej rintebdrande kortfristiga fordringar

Not 15 Kortfristiga placeringar hos koncernforetag

2024-01-01

- -2024-12-31

52 879
52 879

-19 244

-2 497
-21 741

31 138

2024-12-31
9053

7335
9 808

9 808

2024-12-31

700 000
3 100
703 100

2023-01-01

-2023-12-31

52879
52 879

-16 686
-2 358
-19 244

33 635

2023-12-31
183

8 870
9033

9033

2023-12-31

700 000
12 000
712 000

Kassa och bank utgdr likvida medel som genom koncernbolaget AB Bonnier Fastigheter Finans (publ)
placeras pa bankkonto 1 ett for koncernen gemensamt centralkontosystem. Medlen dr tiligdngliga utan

foregaende uppsdgning.

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier 4r av samma aktieslag, dr fullt betalda och beréttigar till en rost. Inga aktier dr reserverade

l v/ l SJLnyJAng-Sywnwyynng]




Skattesatsen for beriikning av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%). . _
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for Overlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen uppgar till 1.000 (1.000)

till ett kvotvdrde av 100 kronor. Utdelning i form av koncernbidrag ar foreslagen {or aret.

Rapport 6ver fordndring 1 eget kapital presenteras pa sidan 6.

Not 17 Uppskjuten skatteskuld

2024-12-31
Skillnad redovisat virde och skatteméssigt virde byggnader 4517
Belopp vid arets utgang 4 517

Not 18 Skulder till koncernforetag

2024-12-31
Réntebdrande langfristiga skulder 562 000
Rintebdrande kortfristiga skulder 259 000
Ej rantebirande kortfristiga skulder (koncernbidrag) 10 941
831 941

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31
Upplupna riantekostnader 3 329
Upplupna driftskostnader 65
Forskottsbetalda hyror 8213
Ovriga interimsskulder | ] 161
12 768

Not 20 Stillda sikerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar - for egen skuld 259 000
259 000

Not 21 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 22 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga héindelser av vdsentlig betydelse har intréaffat efter rdkenskapsarets utgang.

| v I SJLDyJAhgx-SyWwaDZE}

2023-12-31

4 369
4 369

2023-12-31
562 000
259 000

19 548
840 548

2023-12-31
4 264

70

10 834

15168

2023-12-31

259 000
259 000
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Stockholm den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Tomas Hermansson Thomas Tranberg
Ordfdrande

Mario Pagliaro

Var revisionsberéttelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstédmman i Fastighets AB Bonnierhuset Il, org.nr $56792-1613
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Bonnierhuset il fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Bonnierhuset lls finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och balansrékningen for Fastlghets AB
Bonnlerhuset II

Grund for-uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Bonnierhuset il enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortséatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att fikvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighets
AB Bonnierhuset Il fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs harmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Fastighets AB Bonnierhuset Il enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa hagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helena Ehrenborg
Auktoriserad revisor
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