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Rékenskap Séret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ikano Bostad Stockholm AB intygar att resultatrikningen och
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Malmé 2023-06-12

Ann-Charlotte Hansson
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Ikano Bostad Stockholm AB 2 (16)

Styrelsen for Ikano Bostad Stockholm AB fér hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten _ o -

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning genom eget bestind av bostadfastigheter i sédra Stockholm.
Antalet bostadsldgenheter uppgar till 1304 st.

Av rorelsens kostnader avser 7 890 TSEK (6 253 TSEK) fran koncernforetag fakturerade servicetjinster.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Agare
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Ikano Bostad Stockholm Holding AB, 556945-5206.

a

Hallbarhet/Sustainablility
Vér ambition &r att Ikano Bostad langsiktigt ska vara Sveriges mest hallbara f6retag inom

finns i omrédet ddr de viljer att bo. Hallbarhetsarbete dr nagot vi gor i vardagen, varje dag,

Véra visiondra halibarhetsmal ar:
- Inget utanférskap
- Fossilfri verksamhet
- Inga farliga dmnen

For att lyckas uppfylla véra visionédra hdllbarhetsmél fokuserar vi pa foljande omraden:
- Kundnéjdhet
- Attraktiv arbetsgivare
= God samhillsaktor
- Trygg och sdker boendemiljs
- Inititativ for sdnkt energiférbrukning

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret - .
Fastighetsbranschen har paverkats av den féréndrade omvérldssituationen genom hégre marknadsrantor
och energipriser. Bolagets forvaltningsfastigheter med inriktning pa bostéder har dock 1ag operationell

risk och stabil intjaning.

Viisentliga risker och osiikerhetsfaktorer | N
Bolagets riskexponering 4r i huvudsak identisk med de generella osidkerhetsfaktorerna som réder inom
fastighetsbranschen relaterade till fastighetsférvalining sa som politiska beslut, konjunktur- och
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Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintédkter 132 084 128 741 128 648 125 417 118 532
Resultat efter avskrivningar 40 551 41 668 54 073 42 337 39183
Resultat efter finansiella poster 35375 27762 43 075 24 121 22 424
Balansomslutning 1224483 1218592 1199484 1221869 1193 883
Soliditet (%) 4,5 40 4,0 4,2 5.1
Avkastning pé eget kap. (%) 64,0 56,4 89,2 46,6 36,9
Avkastning pa totalt kap. (%) 4,2 4,1 5,3 3.7 3,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (TSEK)
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 20 000 28 287 890 49 178
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 890 -890 0
Arets resultat 6 050 6 050
Belopp vid arets utgang 20 000 29178 6 050 55228

Styrelsen fmeslar att ‘tlll forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 29 1 77 507
arets vinst 6 050 062
35227 569

disponeras s4 att

till aktiedgare utdelas (175 kronor per aktie) 35000 000

i ny rikning Sverfores 227 569
35227 569

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt d& utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ar fmenllgt med forsﬂ{tlghetsregeln 1 17 k:ap 3 § aktlebolagslagen enhgt

'verksamhetens art Omfattmng ech rlsk stdller pa Storleken pa det egna. lcapltalet bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.
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Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
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Hyresintdkter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
L.dmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

132 084 145
2 137 088
134221 233

-49 620 110
~-11 851 717

-8911 542
-23 286 677

40 551 187

~15 899 947

35374 900

-28 202 502
7172 398
-1 122 336

6 050 062

2 130 838
130 871 362

-45 805 514
-9 762 532
-22 732 128
-89 203 741
41 667 621
7874019
-13 905 319

27762 302

-26 262 451
1499 851
-609 841

890 010
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Ankliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9 752 893 320 750 724 795
Inventarier, verktyg och installationer 10 3419 14 492

materiella anldggningstillgdngar 11 5119 085 12 693 621

Summa ankiggningstillgingar 758 015 824 763 432 908

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 751 810 29 181
Fordringar hos koncernféretag 462 227 619 451 557 544
Aktuella skattefordringar 2 964 863 2 831 884

Ovriga fordringar 281 503 63 997

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 227 689 661 898
Summa kortfristiga fordringar 466 453 484 455 144 504

Kassa och bank 13 962 14287
Summa _ﬂ.msﬁ:!tmingst’i’l:l'g;ﬁfnfg,azr 466 467 446 455 158 791

SUMMA TILLGANGAR 1224 483 270 1218 591 699
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2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning Not

0 EGET KAPITAL OCH SKULDER

< Eget kapital
Bundet eget kapital |
Akftiekapital 20 000 000 20000 000

Fritt eget kapital
alar 29 177 507 28 287 497
Arets resultat 6 050 062 890010
35227 569 29 177 507
Summa eget kapital 55227 569 49 177 507
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 25 495 237 24 319 755

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 1 089 452 537 1 089 452 537

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

28 230 551
54 307 927

1224 483 270

5 850 980
613 030

22 915 439
55 641 900

1218 591 699
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Tkano Bostad Stockholm AB

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster so m inte ingér 1 kassafldet
Betald skatt

forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frian den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

-2022-12-31

35 374 900

23 286 677

-79 833

58 581 744

-11 176 001

29 536 475
17 869 268

117 869 593

325

14 287

13 962

2021-01-01

27 762 302
22 732 128
20317

50474 113

-20 780 209

-7 953 629

-547 463
-547 463

325
14612
14287
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Org.nr 556753-3855

Noter
Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Ikano Bostad Stockholm AB med organisationsnummer 556753-3855 &r ett aktiebolag registrerat 1

Sverige med site i Stockholm. Foretagets verksamhet omfattar f6rvaltning av fastigheter.

Moderféretag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-096 1med séte i Malma.

Moderforetag, 1 den storsta koncernen dar f“oretaget mgar och som upprattar koncemredmnsnmg, ar

fran. Ikan,_o. SA . 1 Ru_e Nm_olas_ Welte..r_ L .2’740 Luxemburg_

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jimtort med foregéende ar.

Viirdering av tillgangar och skulder
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Viktiga kiillor till osfikerhet i uppskattningar

Nedan redogérs for de viktigaste antagandena om framtiden, och andra viktiga kéllor till osdkerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebir en betydande risk for vdsentliga justeringar i redovisade
virden f0r tillgangar och skulder under nésta rakenskapsar.

Viirdering av forvaltningsfastigheter _ _ |

Forvaltningsfastigheter virderas till anskaffningsutgift vilket inkluderar till {6rvirvet direkt hdnférbara
utgifter. Bedomning av eventuellt nedskrivningsbehov gors arligen genom inhdmtande av
marknadsvérdering fran externt vérderingsféretag for samtliga fastigheter per arsbokslutsdagen.

Virderingsprincipen 4r oforindrad jamfort med tidigare ar.
Nyttjandeperioder i materiella anldggningstillgangar

Bedomning av nyttjandeperiod per komponent har gjorts i samrad med externa konsulter med lang
erfarenhet av fastighetsbranschen.




I h o3

1.-9-:5. .= .. - A
A X OF A 4+ &

= :'1':': =

I.:. i '-.. H:.- :F T TR -l\.lll L:- -...- ....F
L rd L Cw,
I e

Ikano Bostad Stockholm AB 9 (16)
Org.nr 556753-3855

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt,

Hyresintikter
Foretagets intidkter bestar i huvudsak av leasingintdkter fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan

avseende leasingavtal.

Fastighetsforsdlining
Resultat fran fashghetsforsaljnmg redowsas da r1ske:r ooh formaner som forkmppas med aganderatten

Leasingavtal
Ett ﬁnanswllt leasmgavtal ar ett avtal enhgt wlket de ek@nemlska risker och fordelar som forkmppas

leasmgavtal klasmﬁceras som Operatlonella leasmgavtal Samthga Ieasmgavtal redowsas enllgt reglerna
f6r operationell leasing.

Lease z‘agare

annat S ystem_atlskt s.a.tt .ba.ttrfe .a.tersp.e_lar a_nvanda_r@ns 61{0,n@mlska. nytt&l dver tl.den.

~ Leasegivare
Leasingintékter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjdrt 6ver leasingperioden, sévida inte ett
annat systematiskt sdtt bittre aterspeglar hur de ekonomiska frdelar som hénfors till objektet minskar

dver tiden.

Koncernbidrag .
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beridknas pa det skatteméssiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrdkningen da det har justerats {0r ej skattepliktiga intdkter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som 4r skattepliktiga eller avdragsgilla i andra

perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppsl«quten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgdngar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skatteméssiga virdet som anvinds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i pr1n01p alla skattepliktiga temporéra skillnader och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporédra skillnader i den omfattning det &r
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Obeskattade reserver

redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.
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-l Viirdering av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvintar sig att atervinna det
redovisade virdet for motsvarande tillgdng eller reglera det redovisade vérdet for motsvarande skuld.

Ly .
15

E»:% Uppskjuten skatt berdknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats {6re balansdagen.
L]

o

ik Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

g Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intékt i resultatrdkningen, utom nér skatten

&r hénforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Forvaltingsfastigheter
Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter

menas att de 1nnehas 1 syfte att generera hyresm'takter eller vardeokmng eller en k@mbmatmn av béda.

anskaffmngsvarde e_fter avdrag _fo_r ackumulerade _avskrwnmgar mh eventuella nedskrwnm;at

Anskaffningsvirdet bestér av inkopspriset och utgifter som &r direkt héinforliga till férvérvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade vérdet for
fastigheten ifrdga om det &r sannolikt att den ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten
forbéattras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

vasenthg, delas tlllgangen u_pp pa dessa lcomponenter

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgngar kostnadsfors sa att tillgdngens anskaffningsvérde,
eventuellt mmskat med beraknat restvarde ‘wd nyttj a.ndeperlodens slut skrws av hnjar’t dver dess

,{omponen’t av separat dver dess nytt] andepenod Avskrwnmg paborj as nar den materlella
anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anléggningstillgangars nyttj andeperioder uppskattas till:

Stomme och grund 150 ar
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Viérme, Sanitet (VS) 50 ar
El ' 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Fonster 50 &r
Koksinredning 30 ar
Badrum 40 ar
Yittertak 40 ar
Ventilation 35 ar
Transport 25 ar
Inventarier 5 ar

Nyttjandeperioden f6r mark #r obegrdnsad och dérfor skrivs mark inte av.
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Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att

forvintad forbrukning har foréndrats vésentligt jaimfort med uppskattningen vid féregaende balansdag.

D3 foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgdngens eventuella restvérde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Neds;’trfvnmgar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade vdrdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststiilla om det finns ndgon indikation pé att dessa tillgdngar har minskat 1 vérde. Om sa &r fallet,
beriknas tillgangens atervinningsvirde for att kunna faststélla vérdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte &r m&jligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild tillgang, berdknas atervinningsvirdet for

den kassagenererande enhet till vilken tillgngen hor.

Atervmmngsvardet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag {6r forséljningskostnader och
nyttjandevirdet. Verkligt virde med avdrag for forsédljningskostnader &r det pris som fGretaget beréknar
kunna erhalla wd en forsaljmng mellan kunmga av varandra oberoende parter och som har ett infresse

forsaljnmgen V1d beraknmg av nyttjandevarde diskenteras uppskattat framtlda kassaﬂode tﬂl nuvérde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbeddmning av pengars tidsvirde
och de risker som forknippas med tillgangen. For att berékna de framtida kassaflodena har féretaget
anvint budget och prognoser fér de kommande fem &ren.

Om étervinningsvérdet for en tillgang faststélls till ett Idgre vdrde &n det redovisade vérdet, skrivs det

redovisade virdet pé tillgdngen ned till atervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart

kostnadsforas 1 resultatrdkningen.

-det redomsade varde som skulle faststallts om mgen nedskrwnmg g_;orts av ‘tlllgangen under tldlgare Ar,

En atertGring av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Likvida medel o , -
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och &r

foremal for en obetydlig risk for vdrdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte 6verskrida tre manader fran tidpunkten for férvirvet.

K::)nce'rnbankkonm

k,onc.emban kontot.redomsas under kortfnstlzga. tlllgangar/sku der t1.l1 kcmcemforetag

Léaneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen i den period de uppkommer.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstillda i form av 18ner, bonus, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt
pensionser redovisas i takt med intjdnandet. Betriffande pensioner och andra ersittningar efter avslutad
anstdllning klassificeras dessa som anlftsbestamda eller forménsbestimda pensionsplaner. Foretaget har

endast avgiftsbestéimda pensionsplaner. Det finns inga 6vriga langfristiga erséttningar till anstéllda.
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Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintékter -
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar o o
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster _ .
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%) -
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

Avkastning pé eget kap. (%) _ - - S
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning p4 totalt kap. (%) . -
Rérelseresultat plus finansiella intakter i procent av balansomslutningen.

2022 2021

Ovriga rorelseintikter 2 137 088 2 130 838
2137 088 2130 838

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sddana Gvriga
arbetsuppgifter. Samtliga arvode till Deloitte AB samt KPMG AB har betalts av Ikano Bostad AB. I

revisorer 2022,

Deloitte AB
RBVISIOHSUpde‘ag O 0

Revisionsuppdrag 0 0
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Not 4 Anstiillda och personalkostnader
2022 2021

Medelantalet anstillda
Kvinnor 1 1
Min 9 10
10 11
Ovriga anstéllda -5 086 140
-5 086 140

-5 578 812
-5 578 812

Sociala kostnader
P’en‘sife.n-sk-osmader- for ovriga anstilida
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

-864 808
-2 658 233
-3 523 041

-—744 855
-2 327 881
-3 072 736

Totala l6ner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader -8 158 876 -9 101 853

Not 6 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernfGretag
Ovriga rénteintikter

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022
10 676 894
46 766

10 723 660
2022

-15 899 947

2021

7 839376
34 643

7 874 019
2021

-17 059 456

Ovrl ga rantekostnader
Ovriga finansiella kostnader 0 -4 719 882

-15 899 947 -21 779 338

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

2022 2021
Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt 0
Skattekostnad tidigare &r 53 146
Uppskjuten skatt -1 175 482
Totalt redovisad skatt -1 122 336

0 -132 979

-20 317
-456 545
-609 841
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Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 7172 398 1 499 851

Skatt enligt gillande skattesats 20,60  -1477514 20,60 -308 969
Ej avdragsgilla kostnader 54 629 -33 355
Ej skattepliktiga intédkter 203

Korrigering aktuell skatt tidigare ar 53 146 -20 317
Ej avdragsgillt rénta "" 247 200 247 200
Redovisad effektiv skatt 15,65  -1122 336 40,66 -609 841

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingadende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

2022-12-31

9751 751

15 692 378
960 173 813

-184 004 889
-207 280 493

925 486 557
8 590 964
652 163
934 729 684

-161 297 841
-22 707 048
-184 004 889

750 724 795

Utgﬁen de redovisat virde 752 893 320

- Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 752 893 320 750 724 795
Verkligt vérde 2 941 000 000 3 085 000 002

Bok{ort virde byggnader 735 146 349 732 977 824
Bokfort virde mark 17 746 971 17 746 971
752 893 320 750 724 795

Varje vérderingsobjekt har vérderats separat och som huvudregel vid vérdeberdkningarna anvénds
kassaflodeskalkyler i vilka driftsnetton, investeringar och restvirden nuvardesberdknas. Virderingarna
har genomforts av Savills, en oberoende virderingsman.
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
870 073
870 073

870 073
870 073

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende aclkumulerade anskaffuingsviirden

830 501
-25 080

-855 581
-11 073
-866 654

Ingadende avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde 3419 14 492

Not 11 Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anliggningar
2022-12-31 2021-12-31

12 693 621
8117 842
-15 692 378
5119 085

Ingaende anskaffningsvérden 743 611
Ink&p
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

-652 163
12 693 621

Utgaende redovisat viirde 5119 085 12 693 621

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Forfaller senare an fem &r efter balansdagen
Not 13 Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2022-12-31

399 452 537
399 452 537
2022-12-31

23 286 677
23 286 677

2021-12-31

399 452 537
399 452 537
2021-12-31

22732 128
22 732 128

Not 14 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 15 Stiillda sdkerheter

2022-12-31 2021-12-31
For skulder till kreditinstitut: | N
Fastighetsinteckningar 1 098 600 000

1 098 600 000

1 098 600 000
1 098 600 000
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Var revisionsberiittelse har lamnats 2023-06-09

Elisabeth Lundstrém _
Huvudansvarig revisor / Auktoriserad revisor
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Not 16 Vasentllga hindelser efter l‘akenSkapSﬁretSSIUt
Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets har identifierats.

An.h-—'.Charl_otte Hansson

Ve gdena) Bogead Al &

on A

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor
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évrrga Upplysnmgar

Styrelsens ansvar

Till bolagsstamman i Ikano: Bostad Stockholm AB, org. nr556753-3855

Rapport om ars redawsmngen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ikano Bostad Stockholm AB for ar 2022,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats I enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av lkano Bostad Stockholm ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflade for aret

enligt arsredovisningslagen:. Forvaltningsberatielsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.
Vi tlllstyrker darfor att. balagsstamman fasts‘téller resultatrakmngen och balansraknmgen

Grund 'fc;r Littcxianden

Vi har utfort revisionen enligt (nternational Standards on Audltlng (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr.cberoende i forhallande till Ikano Bostad Stockholm AB enligt god revisorssed i Sverige.

och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de remsmnsbews w har mhamtat ar tlllrackllga oc:h andama[senllga S{}m grund far vara uttalanden

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en.annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med

omodifierade uttalanden i Rappm oM arsredﬂwsnmgen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer ar
nodvindig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
a-égeﬁtli'gheter-'*e'IIer m'is's't“ag

bedﬁmmnen av bolaets fﬂrmaa att faﬁsatta verksamheten Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberattelse som lnnehaller vara uttalanden,
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enhgt ISA och god remsnonssed ! Sxferlge
finns. Felakt:gheter kan uppsta pa grund av ﬂegenthgheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
'rimhgen kan farvantas péverka de ekonomzska beslut som

ach har en prﬂfessmnellt skeptlsk mstallnlng under hela revisionen.
Dessuton:

S— ;dentlf lerar och bedamer vs nskema for vasentlnga felaktlgheterl
m sstag, utfarmar GCh utfor gransknmgsétgarcjer bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillr ackhga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till toljd av aegenthgheter 4r higre 4n for en vasentlig felaktighet
sam bemr pa mlsstag, eﬂersam oegentligheter kan mnefatta

ﬂmstandlgheterna men mte fc:rr att uttala oss @m effektmteten |
den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
'formagan att fartsatta verksamheten DCh att arwanda antagandet om

styrelsen avser att llkmdera bc}laget Upphora med Verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

— Utvarderar vi l&mpligheten i de redovisningsprinciper som

-anvands och rimiigheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhrande upplysningar.

— drar vi en siutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet-av
:érsredwlsnmgen Vi cirar Gcksa en slutsats med grund | de

'vase.nthg .ﬁsa_ke_rhetsfaktar som avser sadana hande]ser e!le‘ri
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fc}rmaga att fortsatta verksamheten Om vr drar slutsats-sen att

.am sadana upplysnlngar Ar otlllrackllga mﬂd;f era uttalandet omf

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet 16r revisionsberatielsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
léngre kan fortsétta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i-arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi

identifierat.

Revisionsberattelse lkano Bostad Stockholni AB, org. nr 556753-3855, 2022 142}
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Rapport om andra kmv e‘nhgt Iagar och andra ﬁ}rfattnmgar

"Uttalanden

samt av fdrslagat tlll dlspos;tloner betraffande bolagets vmst eller farlust

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rékenskapséret
Grund for uttalanden

VI har utf@rt revlslonen enllgt god rewsronssed 1 Svenge Vart ansvar enllgt denna beskrws narmare | avsmttet Revisarns ansvar. VI ar

dessa krav.

Vianser att de rewsmnsbews w har mhémtat ar tlllrackiiga ach andamalsenhga som grund f@r vara uttalanden

Styrelsens ansv.:ar

Det ar styreisen som har ansvaret for forslaget fill dlspasmoner
betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid forsiag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
kensolideringsbehovy, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vért méllbewﬁa”ﬂe revi’s’tonen afv forvaz|-tningen f::ch dérmed v‘ér’t

en riml;g,_grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamﬂt
i nagot vasentligt avseende;

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~— pa nagot annat satt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ratt
med rimilig grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmé den 9 juni 2023

KPMG AB

Ellsabeth Lundstrom
Huvudansvarig revisor/Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse lkano Bostad Stockholm AB, org. nr 5656753-3855, 2022

_bolagets ange[agenheter Detta mnefattar bland annat att fortlapande

beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfarmgen medelsiorvaltningen och
bolagets ekanomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

av bﬂlagets vmst eller‘ ferlust mte ar farenllgt med aktrebelagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
‘Forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande
gransknmgsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedommng med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskmngen péd sadana atgdrder, omraden och
farhallanden som ar vasenthga fc;r verksamheten ech dar avateg ach

atgarder c:ch andra farhallanden som &r reievanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna beddma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagsiagen.

| ﬁ’ﬁ‘\ﬁ{ AM%AY"“‘»QX 22 ‘%_.,@,_,gwq:\f;\\‘, Q\
Frida Arestad Rosenhdahi
Auktoriserad revisor
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