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Arsredovisning

for

Fastighetstjinster i Vinnis AB

559212-6196

Réakenskapsaret

2021-01-01 - 2021-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetstjdnster 1 Vinnds AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststiillts pa arsstimma . Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 &rsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer dverens med
originalen. |
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Fastighetstjanster 1 Vannis AB _ 2(9)
Org.nr 559212-6196

Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighetstjinster 1 Vinnds AB avger foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Vannas Fastigheter AB (556330-2016). Bolaget har tva
affdrsomraden: lokalvard samt uthyrning av fastigheter inklusive forséljning av byggtjéanster.

Affirsomradet lokalvérd startades &r 2020 med en arlig omséttning om cirka 15 mkr dér majoriteten av
verksambheten avser ett lokalvardsavtal med Vannis kommun. Ovriga storre lokalvardskunder ar

moderbolaget Vannés Fastigheter AB och privata foretag.

Affarsomradet fastighet kommer att starta frdn och med den 1 januari 2022. Bolaget dger inga egna
fastigheter utan hyr Vannis kommuns samtliga fastigheter, exklusive infrastruktur och
exploateringsfastigheter for en marknadsmaéssig hyra. Fastigheterna hyrs dérefter ut 1 andra hand till en
marknadshyra inklusive teknisk forvaltning, taxebundna kostnader samt reparation och underhall.
Affarsomradets omsdttning av hyror berdknas till cirka 45 mkr/ar samt forsaljning av byggtjanster
berdknas i genomsnitt till cirka 20 mkr/ar. Bolagets storsta hyresgist 4r Viinnids kommun inom bade
uthyrning och forsiljning av byggtjanster. Ovriga stérre hyresgister dr 1 huvudsak statliga myndigheter

och privatpersoner.

Foretaget har sitt sdte 1 Véannis.

Visentliga handelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret tecknat avtal med Viannis kommun om att forhyra samtliga fastigheter, exklusive
infrastruktur och exploateringsfastigheter, for kommande fem ar. Vidare har bolaget tecknat
hyreskontrakt med Vannds kommun om att hyra tillbaka lejonparten av fastighetsbestandet om
motsvarande kontraktstid.

Styrelsen bedomer att utbrottet av Covid-19 inte paverkat foretags resultat i ndgon stérre omfattning.

Visentliga hiandelser efter rakenskapsarets shut

Bolaget har av Vinnés kommun erhallit bestéllning av byggtjanster for ett ordervirde om sammanlagt
cirka 80 mkr. Bland annat ska bolaget nyproducera undervisningslokaler for cirka 25 mkr samt en ny
8-avd forskola for cirka 45 mkr.
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Fastighetstjdnster 1 Vannas AB
Org.nr 559212-6196

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

2021

14 548
1 445
24.9

Aktie-
kapital
200 000

200 000

2019/20
(18 man)
14 109
1456
19,5

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

Arets
resultat
861 623
824 086

1 685 709

861 623
824 086

1 685 709

1 685 709
1 685709

3(9)

Totalt

1 061 623
824 086
1 885 709

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Fastighetstjanster 1 Viannis AB
Org.nr 559212-6196

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01

-2021-12-31

14 548 109
166 541
14 714 650

-523 059

-1 035 996
-11 674 421
-32 725

-13 266 201
1 448 449

-3 029
-3 029
1 445 420

-405 335
1039 885

-215 799
824 (86

4 (9)

2019-07-16

~2020-12-31

(18 man)

14 108 940
188 446
14 297 386

-836 541
-960 164
-11 034 969
-9 503

-12 841 177
1456 209

0
0
1 456 209

-360 000
1096 209

-234 586
861 623
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Fastighetstjanster 1 Vinnas AB
Org.nr 559212-6196

Balansrakning Not 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 328 142
Summa materiella anliggningstillgangar 328 142
Summa anliaggningstillgangar 328 142
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 427 883
Ovriga fordringar 1354
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 485 719
Summa kortfristiga fordringar 914 956
Kassa och bank 8781 001
Summa omsattningstillgangar 9 695 957
SUMMA TILLGANGAR 10 024 099

5 (9)

2020-12-31

166 013
166 013

166 013

31474
76 466
71 525
179 465

6 563 062
6 742 527

6 908 540
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

e

@ EGET KAPITAL OCH SKULDER

= Eget kapital 4

ﬁ Bundet eget kapital

‘EL Aktiekapital 200 000 - 200000

= Summa bundet eget kapital 200 000 200 000

\0

¢5

g Fritt eget kapital |

o Balanserad vinst eller forlust 861 623 0

r'g Arets resultat 824 036 861 623
Summa fritt eget kapital 1 685 709 861 623
Summa eget kapital | 1 885 709 1 061 623
Obeskattade reserver ' 765 535 360 000
Kortfristiga skulder |
Leverantorsskulder 392 488 44 303
Aktuella skatteskulder 455 347 219 613
Ovriga skulder 1 076 803 1 110 848
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter - 5448 217 4112 153
Sumima kortfristiga skulder 7 372 855 5486 917
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 024 099 6 908 540
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgingen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Intaktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas: Maskiner och andra tekniska anldggningar 10 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fo6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2021-01-01 2019-07-16
2021-12-31 © -2020-12-31
Medelantalet anstillda ' 25 25
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

33
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 175 516 0
Inkop 194 855 175 516
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 370 371 175 516
Ingaende avskrivningar -9 503
Arets avskrivningar 32725 -9 503
Utgaende ackumulerade avskrivaningar -42 228 -9 503
Utgaende redovisat varde 328 143 166 013
Not 4 Fordandring av eget kapital, foregaende ar
Aktie- Arets
kapital resultat
Belopp vid arets ingang
enligt faststilld
balansrakning vid
tidpunkten for overging
till BENAR 2012:1 200 000 861 623
Belopp vid arets inging
efter justeringar vid
overgang till BFNAR
2012:1 200 000 861 623
Arets resultat 324 (86
Belopp vid arets utgang 200 000 1 685 709
Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2021-12-31 2020-12-31
Ovriga upplupna loner -6 725 -11 073
Upplupna semesterloner -529 706 -460 538
Upplupna pensionskostnader -383 114 -391 686
Upplupna lagstadgade sociala avgifter -168 547 -148 180
Forutbetalda hyresintékter -4 268 669 -3 016 724
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter -91 456 -83 952
-5 448 217 -4 112 153
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetstjanster | Vannas AB, org.nr 5569212-6196

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetstjdnster i Vannas AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetstjanster i Vannas ABs finansiella stallning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen fér Fastighetstjanster |
Vannas AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till
Fastighetstjanster i Vannés AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéilande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direkiren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en |
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

1av?2



-]

ank=2022(630;2022070115038

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning for Fastighetstjanster i Vannéds AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet fér rékenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetstjanster i Vannas AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6riust. Vid foérslag

till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortidbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Den verkstéllande direktbren ska skéta den I6pande fGrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hOg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag tiill dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen. ‘

En ytterligare beskrivning av vart ansvar {f6r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Umea den 2 juni 2022
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