ARSREDOVISNING
for

Dios Borlange 1 AB

Org.nr. 559356-4361

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning fér rikenskapsaret 2021-12-22 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- fordndringar t eget kapital
- noter

- underskrifter

— w1 ON B W

Undertecknad styrelseledamot 1 D16s Borlidnge [ AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen éverensstimmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den f‘};"} . DA
Stimman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Ostersund 2023- T, ~CFy

Knut Rost



ARSREDOVISNING

for

Di6s Borlinge 1 AB

Org.nr. 559356-4361

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-12-22 - 2022-12-31

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrakning

- balansrdakning

- fordndringar 1 eget kapital
- noter

- underskrifter

—_— =~ O\ & W DD



Dios Borlinge I AB
Org.nr. 559356-4361

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat anges, redovisas alla belopp i tusentalskronor (Tkr).
Uppgifter inom parantes avser foregaende ar.

Verksamheten
Foretagets verksamhet ar att dga och forvalta fast egendom samt idka ddrmed f6renlig verksamhet. Verksamheten bedrivs 1
Borldnge och styrelsens site dr 1 Ostersund.

Flerarsjamforelse*

2021/2022
Nettoomsattning 11 221
Res. efter finansiella poster 5 663
Balansomslutning | 58 000

Agarforhdllanden
Bolaget &r ett helégt dotterbolag till Di6s Fastigheter I AB, org.nr 556544-4998 med site i Ostersund. Dids Fastigheter [ AB
ingdr i koncernen Dids Fastigheter AB (publ), org.nr 556501-1771, med site i Ostersund som upprittar koncernredovisning.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Detta ar bolagets forsta rikenskapsar. Bolaget har under aret forvarvat 2 fastigheter i Borldnge.

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro 1 ménga ekonomier runt om 1 vérlden. For nidrvarande 4r det for tidigt att bedoma
de langsiktiga konsekvenserna av konflikten.

Den makroekonmiska utvecklingen 1 samhéllet har medfort hdgre inflation, hdgre energipriser samt hdgre riantor. Bolaget har
inte paverkats ndmnvirt under aret.

Visenthiga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inget av vasentlighet utdver information 1 not 14 har skett efter rikenskapsarets slut.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och oséikerhetsfaktorer

Under det kommande aret kommer verksamheten att bedrivas med oférindrad inriktning. Bolaget bedomer att det inte finns
nagra viasentliga risker eller osikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Personal
Bolaget har ej haft nagra anstillda under innevarande eller foregdende ar, varfor ndgra [6ner eller ersittningar ej har utbetalats.

Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

arets vinst 2 089 338
2 089 338
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning éverfores 2 089 338 .
' 2 089 338

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning, rapport dver
eget kapital med tillhorande noter.
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Dios Borlinge I AB
Org.nr. 559356-4361

RESULTATRAKNING

Rorelsens intiakter m.m.
Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter fran koncernforetag

Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till koncernforetag

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Fordandring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

b

(s
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2021-12-22
2022-12-31

11221

11221

-3 334
-573
-523

4 430

6 791

27
.24
-1 131

-1 128

5 663

=787
-2 300

-3 087

2 576

-487

2 089



Dios Borlinge 1 AB
Org.nr. 559356-4361

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstiligangar

Materiella anléiggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende mateniella
anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstiligangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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51 201

169

51370

51370

60
6 534

335

6 630

6 630
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Dios Borlinge 1 AB
Org.nr. 559356-4361

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Ackumulerade avskrivningar utover plan
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
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50

50

2 039

2 089

2139

187
2 300

3 087

48 590

48 590

383
1 117
401
300
1 983

4 134
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Dios Borlange 1 AB
Org.nr. 559356-4361

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Uppskrivnings- Reserv- Balanserat
Aktiekapital fond fond resulat
Ingaende balans per 22 december 2021 0 0 0 0
Nyemission 50
Arets resultat
2 089
Utgaende balans per 31 december 2022 50 0 0 2 089

Summa
Lget kapital
0

50

2 089
2139

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utging fordelat pa 500 A-aktier med 1 rost per aktie med ett kvotvirde pa 100 kr per

aktie. Samtliga aktier ar fullt betalda. '
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Dios Borlinge 1 AB
Org.nr. 559356-4361

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Dids Borlidnge I AB har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning {6r juridiska personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att
moderforetaget sa langt som mojligt tillampar alla av EU godkénda International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar av IFRS Interpretations Committee (IFRIC) inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.

[ redovisningen har virdering av poster skett till anskafiningsvirde. Nedan beskrivs de vasentliga
redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya och dndrade standarder och tolkningar som dnnu ej trdtt ikraft

Ett antal nya eller 4ndrade IFRS trdder ikraft forst under kommande rikenskapsar och har inte fortidstillampats vid
upprattandet av dessa finansiella rapporter. Samtliga nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning térvéntas inte
komma att ha nagon vasentlig effekt pa bolagets finansiella rapporter.

De nya och andrade standarder och tolkningar som har givits ut men som trader ikraft for rikenskapsar som borjar efter
den 1 januarit 2022 har inte fatt ndgon visentlig effekt pa foretagets finansiella rapporter.
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Dios Borliange 1 AB
Org.nr. 559356-4361

NOTER

Vasentliga bedomningar, antaganden och riskhantering

For att kunna uppritta finansiella rapporter enligt RFR2 maste foretagsledningen gbra bedomningar och antaganden
som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och kostnader. Dessa beddmningar baseras pa savil historiska
erfarenheter som andra faktorer som bedémts som rimliga under radande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar om andra antaganden gors eller andra forutsédttningar foreligger. Bedomningar och antaganden
ses Over regelbundet. Andringar av bedomningar redovisas i den period dndringen gors om dndringen endast paverkar
denna period, eller den period dndringen gors och framtida perioder om dndringen paverkar bade aktuell period och
framtida perioder.

Provning av nedskrivning

Ett antal vdsentliga antaganden och beddmningar méste goras ndr nyttjandevirde méts baserat pa de till tillgdngen
hantorliga forvintade framtida diskonterade kassaflodena, till exempel avseende faktorer som diskonteringsréinta,
tillvaxt samt rorelsekapitalbehov. Prognoser for framtida kassafloden baseras pa béasta mojliga bedomningar av
framtida intdkter och rérelsekostnader, grundade pa historisk utveckling, allmédnna marknadsforutsittningar, utveckling
och prognoser fOr branschen samt annan tillginglig information.

Foretaget ar genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-, likviditets- och
kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av ridnterisk. Det dr bolagets styrelse som dr ytterst ansvarig for
exponering, hantering och uppfdljning av foretagets finansiella risker. De ramar som géller for exponering, hantering
och uppioljning av de finansiella riskerna framgar av koncernens finanspolicy.

Viardering av finansiella tillgangar och skulder
Bolaget tillampar inte IFRS 9 1 juridisk person.

ECL pd koncerninterna fordringar har beraknats med den generella modellen baserat pa /intern/ rating med antagande
om lag kreditrisk samt med héansyn till sdkerheter 1 fastigheter. Den generella modellen anvdnder en sannolikhet for
fallissemang (PD) utifran ratingen, en exponering vid fallissemang (EAD) och en forlust givet fallissemang (LGD).
Sammantaget blir reserven ovasentligt pa grund av stabila parter och goda sikerheter och redovisas dirfor inte. Bolaget
foljer bedémningen 16pande.

Vid forsta redovisningstillfallet redovisas finansiella instrument till anskaffningsvirde enligt ARL, med vilket avses det
belopp som motsvarar utgifterna tor tillgangens forvarv med tilldgg for transaktionsutgifter som dr direkt hinforligt till
forvarvet. Finansiella instrument redovisas pa likviddag alt forande instituts bokforingsdag. Nedan specificeras
redovisningsprinciperna for de finansiella instrument som aterfinns 1 bolaget.

Fordringar

Fordringar ingar 1 omsédttningstiligangar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 manader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstiligangar. Fordringar redovisas inttialt till anskaffningsvérde, for
kortiristiga fordringar sker eftertoljande redovisning till lagsta virdets princip, for fordringar klassificerade som
anlaggningstillgangar sker efterfoljande redovisning till anskaffningsvarde minus nedskrivningar.

For fordringar utom likvida medel anvinds den forenklade modellen for kreditreserveringar. Det gors 16pande
bedomning av kreditreserveringar baserat pd historik samt nuvarande och framatblickande faktorer. P4 grund av
fordringarna korta 18ptid uppgér reserverna till ovisentliga belopp. Vad giller koncerninterna fordringar och likvida
medel anvinder vi den generella metoden. Bolaget definierar fallissemang som fordringar som ar forfallna med mer dn
90 dagar och 1 de fallen gors en individuell bedémning och reservering.

Likvida medel

Likvida medel utgdrs av placeringar med forfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt spérrade
banktillgodohavanden som forvéntas bli reglerade inom 12 manader efter balansdagen. Checkriakningskredit redovisas
som upplaning bland kortfristiga skulder.
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Di0s Borlange 1 AB
Org.nr. 559356-4361

NOTER

Ovriga finansiella skulder
Koncernens upplaning och leverantorsskulder klassificeras som dvriga finansiella skulder.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning redovisas déarefter
till upplupet anskafiningsviarde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och
aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrakningen fordelat dver laneperioden, med tilldimpning av
effektivrantemetoden.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorhig ritt att skjuta upp betalning av
skulden 1 dtminstone 12 manader efter balansdagen. Linekostnader redovisas i resultatrikningen i den period till vilken
de hanfor sig.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viarde och dérefter till upplupet anskaffningsvirde med
tillampning av effektivrantemetoden. Redovisat virde for leverantorsskulder forutsitts motsvara dess verkliga vérde,
cftersom denna post dr kortfristig till sin natur.

En finansiell tillgang reépektive finansiell skuld bokas bort fran balansrakningen nar den avtalsenliga ritten till
kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats respektive nir den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Intdkisredovisning
Intikter redovisas till det verkliga viardet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhdllas, med avdrag for
mervardeskatt, rabatter och liknande avdrag.

Hyresintakter
Foretagets intdkter bestar 1 huvudsak av leasingintikter (hyresintidkter) fran operationella leasingavtal. Se vidare nedan
avseende Leasingavtal.

IAS 20 Statliga stod
De hyresrabatter som lammnats till hyresgéster 1 enlighet med de direktiv kring statligt hyresstod {or fastighetsidgare samt
ovriga stod redovisas som dvrig intakt 1 samma period som de kostnader bidragen 4r avsedda att kompensera for.

Fastighetsforsaljning

Resultat fran fastighetsforsiljning redovisas da kontrollen som férknippas med dganderitten overgér till kdparen. Vinst
eller forlust som uppstar vid forsialjning av forvaltningsfastighet utgérs av skillnaden mellan forsaljningspris och
redovisat varde.

Utdelning och ranteintidkter

Ranteintdkter redovisas tordelat dver 1optiden med tillampning av effektivrantemetoden. Effektivrantan ar den réanta
som gor att nuvirdet av alla framtida in- och utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade
vardet av fordran.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas 1 resultatrakningen 1 den period de uppkommer. Koncernmellanhavanden belastas med rénta.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
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Dios Borlinge 1 AB
Org.nr. 559356-4361

NOTER

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter ﬂ

Samtliga fastigheter 1 foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastigheter menas att de
innehas 1 syfte att generera hyresintikter eller vardedkning eller en kombination av bada. Férvaltningsfastigheter
redovisas inttialt till anskaffningsvardet. Darefter redovisas de till anskaffningsvirde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkopspriset och utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet. Tillkommande utgifter
avseende en forvaltningstastighet skall laggas till det redovisade virdet for fastigheten ifraga om det dr sannolikt att
den ekonomiska nytta som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gillde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader 1 den period de uppkommer.

e |

En fastighet upphor att redovisas som tillgang 1 samband med att den avyttras eller nir den slutligt tas 1 bruk och det
bedoms att den inte kommer att betinga nagot virde 1 samband med en framtida avyttring.

Ovriga materiella anldggningstillgdngar
Ovriga materiella anldggningstillgangar tas upp till anskaffningsvirdet efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av inkopspriset, utgifter som ar direkt hinforbara till tillgangen for att bringa den pa plats
och 1 skick att anvdndas samt uppskattade utgifter for nedmontering och bortforsling av tillgangen och aterstillande av
plats dar den finns. Tillkommande utgifter inkluderas endast 1 tillgangen eller redovisas som en separat tillgdng, nér det
ar sannolikt att framtida ekonomiska formdner som kan hdnforas till posten kommer foretaget t1ll godo och att
anskaffningsvirdet for densamma kan beridknas pa ett tillforlitligt sitt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och
underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrikningen 1 den period da de uppkommer.

Det redovisade vardet 16r en dvrig materiell anlaggningstillgang tas bort fran rapporten 6ver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller nir inga framtida ekonomiska fordelar véntas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgdngen. Den vinst eller forlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgdngen,
utgors av skillnaden mellan eventuella nettointdkten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet i
den period nir tillgangen tas bort fran rapporten dver finansiell stillning.

Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar
Avskrivningar pd materiella anldggningstillgidngar kostnadsfors dver tillgangens nyttjandeperiod som uppskattas till.

| Antal ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier 20
Markanlaggningar 20
Inventarier 5
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Di0s Borliange 1 AB
Org.nr. 559356-4361

NOTER
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Nyttjandeperioden for mark dr obegransad och darfor skrivs mark inte av.

Bedodmda nyttjandeperioder, restvarden och avskrivningsmetoder omprévas 16pande, minst 1 slutet av varje
rakenskapsperiod. Effekten av eventuella dndringar 1 bedomningar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgang tas bort fran rapporten éver finansiell stillning vid
utrangering eller avyttring, eller ndr inga framtida ekonomiska fordelar vintas fran anvindning eller
utrangering/avyttring av tillgangen. Den vinst eller torlust som uppstar vid utrangering eller avyttring av tillgangen,
utgors av skillnaden mellan eventuella nettointidkten vid avyttringen och dess redovisade virde, redovisas 1 resultatet 1
den period nér tillgangen tas bort frin rapporten Gver finansiell stdllning.

Nedskrivningar av forvaltningsfastigheter

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella tillgangar {or att faststdlla om det finns
nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat 1 virde. Om s4 ar fallet, beriknas tillgangens atervinningsvarde for
att kunna faststidlla vardet av eventuell nedskrivning.

Atervinningsvirdet dr det hdgre virdet av det verkliga virdet minus forsiljningskostnader och dess nyttjandeviirde. Vid
berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde med en diskonteringsrianta fore
skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvarde och de risker som forknippas med tillgangen.
Om atervinningsvadrdet {or en tillgang faststalls till ett ldgre virde dn det redovisade virdet, skrivs det redovisade virdet
pa tillgangen ned till atervinningsvirdet. En nedskrivning ska omedelbart kostnadforas 1 resultatrikningen.

Da en nedskrivning sedan atertors, okar tillgangens redovisade virde till det omvirderade atervinningsvirdet, men det
forhdjda redovisade vardet far inte 6verskrida det redovisade viarde som skulle faststillts om ingen nedskrivning gjorts
av tillgangen under tidigare ar. En aterforing av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrakningen.

Leasing

Bolaget tillampar undantaget 1 RFR 2 varfor reglerna om leasingavtal 1 IFRS 16 inte tilldimpas 1 Bolaget som juridisk
person. I Bolaget redovisas leasingavgifter som kostnad linjart over leasingperioden. Nyttjanderitten och
leasingskulden redovisas saledes inte 1 balansrikningen.

I easegivare

Leasingintakter (hyresintikter) vid operationella leasingavtal intaktsfors linjart 6ver leasingperioden, savida inte ett
annat systematiskt sitt battre aterspeglar hur de ekonomiska férdelar som hédnfors till objektet minskar dver tiden.
Foretaget innehar inga leasingavtal dar foretaget utgor leasetagare.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nér det galler redovisning av koncernbidrag vilket innebér att savdl limnade som
erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.
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Dios Borlinge 1 AB
Org.nr. 559356-4361

NOTER

[nkomstskatt

Aktuell skatt berdknas pd det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran det redovisade
resultat 1 resultatrakningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt for
intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra perioder. Foretagets aktuella skatteskuld berdknas
enligt de skattesatser som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjuten skatt redovisas pd temporara skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och skulder 1 de
finansiella rapporterna och det skattemissiga vardet som anvinds vid berdkning av skattepliktigt resultat. Uppskjuten
skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden, Uppskjutna skatteskulder redovisas for 1 princip alla
skattepliktiga temporéara skillnader, och uppskjutna skattefordringar redovisas 1 princip for alla avdragsgilla temporira
skillnader 1 den omfattning det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar provas vid varje bokslutstilifille och reduceras till den del det
inte lingre ar sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga 6verskott kommer att finnas tillgingliga for att utnyttjas, helt eller
delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Uppskjuten skatt berdknas enligt de skattesatser som {orvintas gilla for den period da tiligangen dtervinns eller skulden
regleras, baserat pa de skattesatser (och skattelagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas dé de hinfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da foretaget har 10r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten dr hanforlig till
transaktioner som redovisats 1 6vrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas i
ovrigt totalresultat eller direkt mot eget kapital.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till f6ljd av en tidigare hidndelse, det dr
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera forplhiktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tillforlitligt siatt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osiker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststilld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berérs av den. Avséttningar
redovisas inte fOr utgifter som hoér samman med den framtida verksamheten.

En avsitining redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvarden dar pengars tidsvarde dr visentligt.

Aktiedgartillskott
Aktieagartillskott som en dgare lamnar redovisas som en 6kning av andelens redovisade viarde. Aktiedgartiliskott som
en dgare erhdller redovisas direkt 1 eget kapital.
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Eventualforpliktelser

En eventualférpliktelser ar en mojlig forpliktelse till foljd av intrdffade hiandelser och vars forekomst endast kommer
att bekriftas av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll, intraftar eller
uteblir, eller en befintlig forpliktelse till {6]jd av intrdffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriavas for att reglera forpliktelsen eller
forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillrdcklig tillférlitlighet. Eventualtorpliktelser redovisas 1 not.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar toretagets fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.

Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintikter 2021/2022

Forfallotidpunkt:

Inom ett ar 2 589

Senare an ett ar men 1nom fem ar 9 234

Senare an fem ar 3 357
15 180

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal och genererar hyresintikter. Summan av arets
variabla avgifter som ingar 1 rdkenskapsarets resultat uppgar till 193 Tkr. Hyresavtalens forfallotidpunkt framgar av

ovanstidende tabell, angivna belopp avser arlig hyresintikt. Totala intdkter uppgar till 11 221 Tkr varav serviceintikter
2 508 Tkr.

Bolagets intakter har inte paverkats av hyresrabatter kopplat till Covid-19 pandemun.

Fastighetskostnader 2021/2022
Driftkostnader - -2512
Reparation och underhall | -292
Fastighetsskatt -424
Fastighetsforsidkring -106

-3 334
Inkop och forsédljning inom koncernen | 2021/2022
Andel av forsdljningen som avser koncernforetag 0,6%
Andel av inkopen som avser koncernforetag 23,4%
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Not5 Skatt pa arets resultat 2021/2022
Aktuell skatt -4877

-487

Avstimning av effektiv skatt
Resultat tore skatt 2 576
Skattekostnad 20,60% -531
Skatteetiekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -2
Skattemassiga justeringar 46
Summa 487

Not 6

Not 7

Skattemissiga justeringar bestar framst av temporéira skillnader pa fastigheter samt skatteméssiga avdrag for vissa
ombyggnationer pa fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt.

Forvaltningsfastigheter 2022-12-31
Inkop 51724
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 51724
Arets avskrivningar -523
Utgaende ackumulerade avskrivningar -523
Utgaende redovisat varde 51 201
Redovisat viarde byggnader 38 655
Redovisat viarde mark 12 546

51 201

Uppgift om verkligt virde
Verkligt viarde forvaltningsfastighet 194 600

Vid virdering till verkligt virde anvands en avkastningsvirdesansats. Denna bygger pa en nuvdrdesberdkning av
framtida kassafloden. Kalkylperioden utgor 5-10 dr. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer
fram till avtalstiden upphor. For perioden darefter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra som géller idag.
Drifts- och underhallskostnader har bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastighetens
skick och alder. Kostnaderna bedéms 0ka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts utifran det behov som
foreligger. Fastighetsskatten beddms utifran senaste taxeringsvérden.

Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och bedoms utifran fastighetens ldge och skick. Kalkylrinta och
direktavkastningskrav ar baserat pa externvirderares erfarenhetsméssiga bedémningar av marknadens forrantningskrav.
Virdering har skett enligt niva 3, IFRS 13, viardering som huvudsakligen baseras pa virderingar av oberoende
varderingsman med professionella och relevanta kvaltfikationer samt medaktuella kunskaper 1 virdering av fastigheter
av den typ och med det lage som ar aktuellt. Inga Overforingar har skett till eller frin denna niva under perioden.
Pagdende investeringar virderas enligt samma princip men med avdrag for aterstiende investeringar. I uppgift om
verkligt varde ingar pagaende projekt.

Pagaende nyanlidggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar 2022-12-31
Inkop 169
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 169
Utgdende redovisat virde 169
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Not 8

Not 9.

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Nyemission
Antal/virde vid arets utgang

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2022

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Amortering efter 5 ar

Summa amortering efter 5 ar

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyror
Upplupna projektkostnader

Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rikning overfores

Stiallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar
varav till forman for koncernféretag

Visentliga hindelser efter riakenskapsarets slut

2 089

Antal aktier

0

500

Y00
2022-12-31

787

787

2022-12-31

438 590
48 590

438 590

2022-12-31

385

| 548
50

2 089

2 039

2 0389

Inga vasentliga hindelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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2022-12-31

46 338
46 338

Kvotvirde per
aktie

0,00

100,00

100,00
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Dios Borlange I AB
organisationsnummer 559356-4361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Dids
Borldange I AB fér rdkenskapsaret 2021-12-22 - 2022-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Dits Borlange I
ABs finansiella stalining per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfOr att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande
till Dids Borlange 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upph6éra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimiig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehalier
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter

elier misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
Q
3

rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som dar tillrdackliga och
dndamalsenliga fér att utgdra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foijd av cegentligheter ar hdgre an for
en vésentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r 1dmpliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhadmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen
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aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
nlanerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Dios
Borlange I AB for rékenskapsaret 2021-12-22 - 2022-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande tili Dids
Borlange I AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta
innefattar bland annat att fortibpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig til
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller

bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av

Dios Borldnge I AB
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sakerhet bedéma om forslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen,

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen,
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfdrs baseras
ha var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertréadelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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