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Neobo Panirab AB
Org nr 556520-8856

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Faststalielseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Neobo Panirab AB intygar hiarmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa
arsstdmma den 31 augusti 2023, Stamman bes|ot tillika att godkdnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Stockholm 2023-08-31

| /a Sarby Westman
Styrelseledamot
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Bolaget har under aret bytt namn fran Panirab AB till Neobo Panirab AB.

Under 2022 forandrades marknadslaget drastiskt dar en snabbt stigande inflation, i sparen av kriget i
Ukraina och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna. Kombinationen av
stigande rantor och forsamrade tillvaxt utsikter resulterade 1 ldgre bostadspriser, Okad forsiktighet och
en inbromsande transaktionsmarknad.

Nuvarande koncernstruktur i Neobo skapades under fjédrde kvartalet 2022. Utgangspunkten fér Neobos
fastighetsbestand var de fastigheter som fanns i SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30
september 2022. 1 slutet av december forvirvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes
fastigheter om 5,8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fastlgheter till ett varde av 15,3 mdkr.

Neobo delades ut till SBB:s aktiedgare den 28 december 2022 och bolaget noterades sedan pa Nasdaq
First North Premier Growth Market den 10 februari 2023.

[ ovrigt har inga visentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Flerirsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,

2022 2021 2019 2018
Hyresintakter tkr 981 932 921 916
Driftnetto tkr 241 186 139 164
Balansomslutning tkr 180,982 177,738 171,601 174,266
Soliditet % 96.4 96.7 96.4 91.4

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 171,686,908
Arets resultat 1,959,270

kronor 173,646,178

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 173,646,177
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Resultatrikning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Underhall
Forvaltningsadministration
Fastighetsskatt

Driftnetto
Centraladministration

Av- och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Rénteintdkter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

N

o

10
11

2022

981

496

-59

-158

=27

241

34

-161

46

347

3?291

~526

427)

2021

-520
-80
-113

186

32

-160

=
3

Det férekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat éverensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

A
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Not

12

13

6. 14

15

2022-12-31

7,877

172,919

180,796

122

186

180,982
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2021-12-31

3,020

167,876

175,896

54

1,570

1,842
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital
;'_B-un*d-et eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital 16
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 17

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 18

Summa avsittningar

Langfristiga skulder 13,19
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga s‘ek_-_qlder 13

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder _ _
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

A
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2022-12-31

100
20

120

1,959

173,646

180,982
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2021-12-31

100
20

120

168,458
3,229

171,687

153

159

177,736
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Fordandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget  Fritteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond — Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 100 20 168,458 168,578

Rrets resultat ocki totalrasultst 3229 3229
Eget kapital 2021-12-31 100 0 20 171,687 171,807

Arets resultat och totalresultat

.

Eget kapital 2022-12-31 100 0 20 173,646 173,766

icering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktickapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvirdet &r 100 kr
per aktie,

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 férekommande fall,
tillage for avséttning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott tran aktiedgaren.

Arets resultat __
Arets resultat overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).

A
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Aterlciggning av poster som inte ingdr i kassaflodet
- Avskrivningar m.m. materiella anldggningstillgangar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttringar av andelar i koncern-, och intresseforetag
Fordndring 1 fordringar hos koncern-, och
intressefOretag

Forvérv av materiella anlaggningstillgdngar 12

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring skulder till kreditinstitut (netto) 19

Nyemission, "b.o.fl.agzets "b'ildan%deg,-,.. etc. |
Forandring av skulder till koncern-, och intresseféretag
(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut 15

A
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2022

46

161

-342

3,498
171,412

-167.879

18

167,858

-128
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2021

160

-338

3,444
-311
-10

3,123

42

149
272

-3,348
-127

=20

-178

403
675

272
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Noter

Not 1 Allmén information

Bolaget ar ett dotterforetag till Neobo SamSkara Grashoppan 6 AB org.nr. 556695-3633 med site i
Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Neobo Panirab AB ér dotterbolag till och dédr
koncernredovisning uppriattas ar Neobo Fastigheter AB org nr 556580 2526, med site 1 Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebar att bolaget 1 arsredcmsnmgen for den ]Lll‘ldl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn ti1ll sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer (Januari 2022} i enlighet med
reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

Anvanda redovisningsprinciper overensstimmer med dem som tillampades under foregéende
rakenskapsar.

Féljande virderings- och omrékningsprinciper &r tillimpade i drsredovisningen:

Virderingsgrunder tilliimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har viarderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
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Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta t6r bolaget. Om

Inget annat anges redovisas alla siftror 1 tusentals SEK. Bolaget genomtor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlindsk valuta.

Intakter
'Féret'agets intéikt‘er bestfér 1 all vésenﬂighet av 'hyre si'ntéikter' Int’éikter' red ovi‘s-a-s 1 'takt 'me'd' 'at't

forutbetalda mtakter I de fall hyresrab atter forekommer har de redowsade hyresmtakterna reducerats
med vérdet av lamnade hyresrabatter.

Forsdljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och formaner overgar till koparen fran
sidljaren. Bedémning av om risker och férmaner har évergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfalle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjart i resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart over hyresavtalets kontraktstid d&ven om betalning
inte sker pd samma Sétt.

Rinteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal

Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra anstallda
och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intédkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pd skulder.
_Rantemtakter pa fordrmgar OCh rantekostnader pa, skulder bera,knas med tlllampmn& av.

'utb_etalnl_ngar under Itante;blndnmgstlden b.hr 1.11(@ .med d.et. re.daﬁ?ls.ade; Vardet av fe_rdran, ell.er skuldjen.
Rénteintakter respektive rantekostnader inkluderar pertodiserade belopp av transaktionskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstér nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till ﬁnan51er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprék att firdigstilla
aktiveras som en del av tillgangens anskaftningsvarde. Kostnader for utt ag av pantbrev vid kop av
fastl ghet beaktas e] som ﬁnanmell kostnad uta.n aktweras OCh fordela,s pa byggnad och mark och S](IlVS

forkmppande me forv.a_m ak.tweras enbart pa b_ygg-_nad -.C)Ch skrws av enﬂlgt pnnmpema for .bygg_nad
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som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1 resultatrdkningen.
Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder. ' |
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgdr frén arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade

resulta‘te*t 'De‘tta berorframst pa mojhgheten att nytt_]a, skattemasswa avskrn ningar pa fastl Gheter som

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansraknmgsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redowsade och skattemas& ga varden pa tlll gangar OCh skulder De temporara bklllnadema har

tﬂlampmng_ av de s.katt.esatse_r o_ch_ Skatte_re_gl_er SOM &r b.scsl_uta;,d_e. ,eller_ 1 pr.akt,lk,en beslut.a,de. ;e._r
balansdagen.

Uppskjutna skattefordrin gar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redcm snmg GCh beskattnmg redw*lsas emellertld den uppskj utna skatteskulden pa

resultatraknmgen ._.r.ed.ow.sas mkluswe. upp skj_u.ten skat.t.

BALANSRAKNING
Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhalla

hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvirvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara
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sannohkt att den ekonomlska nyttan som &r forkmppad med fastl gheten forba*tras 1 forhallande t111 den
niva som gillde da den ursprungligen anskaftfades. Alla andra tillkommande uteifter redovisas som
kostnad 1 den pertod de uppkommer. Efter anskaffningstillfdllet redovisas forvaltningstastigheten till
anskaffn1ngsvarde med avdrag tor ackumul erade avsknvmngar och eventuell nedskrlvmng samt med

perlod de uppkommer Vmst eller forlust redowsas 1 resultatra.knmgen den redomsmngspermd da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50-100 ar
Markanliaggning 20 &r

Inventarier 5ar

Hyresgéstanpassningar skrivs av utifrdn hyresavtalets kontraktstid.

:)edemnmg av dess redewsade varde I de fall det redow sade Vardet oversﬂ ger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta dtervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatriakning i den period vardenedgingen pavisas.

nedsknvmngstlllfallet lag t111 gru:nd for att faststalla tﬂl gangens aterwnmngsvarde Det aterferda
beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det vérde tillgangen skulle ha haft (efter

avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Andelar i koncernforetag

Andelar 1 'koncemféretag- redovisas enligt anskattningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader tor
d.otterbolag ingar som en del 1 anskaffningsvérdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade virdet
tor andelar 1 koncemf@retag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation
foreligger.

Andelar 1 intresseforetag

Som intressefOretag betraktas de fOretag som inte ar dottertoretag men dér foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sitt har ett betydande
inflytande.

[ bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskattningsviarde med avdrag for eventuella
nedsktrivningar.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i enlighet med undantagsreglerna i
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RFR2. Leasingavgifterna kostnadstors linjart dver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter

kostnadstors 16pande for den period till vilka de hanfors. Forméner erhallna i samband med tecknandet
av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga

hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre méanader eller mindre.

Avsittningar

En avsittning redovisas i balansrikningen nir bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en f@l_]d av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska

resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér 1 tiden betalning sker ar viasentlig, berdknas avséttningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en r:én:nt,e.sats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedomningar av pengars tidsvirde och, om det ar tillampligt, de risker som ar forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansie’lla instrument
11’15‘[1’1.111’1elr11‘,-“én”hj gt ]FRS 9 i faretaget som _]UI‘IdlSk person utan toretaget tlllampar 1 enllghet med
anskaffmngsvardemetoden I foretaget va,rderas darmed ﬁnan51ella anlaggnmgstlll gangar t111

skulder redowsas t111 upplupeft anskaffnmgsvarde.

.F1nans1ella mstrument som redowsas i bolagets balansrakmng .1..nkluderar pa t111 gang551dan a,ndra

koncemforetagj leverantm sskul der och laneskulder

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 bolagets balansrdkning nér bolaget blir part till
instrumentets avtalsmassiga villkor. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet foreligger att betala, &ven om faktura 4nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nar
faktura mottagits. - ]

ﬁnan51ell skuld tas bort nar forphktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat satt utslacks Detsamma giller
for del av en finansiell skuld. Forvarv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affarsdagen,
som utgor den dag da bolaget forbinder sig att forvirva eller avyttra tillgangen. Upplaning redovisas
nér likviden erhalls.

Finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde
Bolagets lanefordringar och hyresfordringar utgérs av hyresfordringar och andra fordringar i
balansrikningen. Bolaget gor nedskrivningar for forvintade kreditforluster enligt IFRS 9 avseende
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tillgdngar som &r skuldinstrument. For vriga finansiella tillgangar baseras nedskrivning pa
marknadsvérden. Dertvatinstrument med negativt verkligt viarde redovisas som en skuld till det
negativa verkliga virdet med vardeforandring 1 resultatet.

Kundfordrnngar och avtalstillgangar nedskrivningsprovas enligt den forenklade metoden. Resterande
finansiella tillgdngar nedskrivningsprévas enligt den generella metoden.

Upplaning

Uppléning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaftningsvarde enligt effektivrantemetoden.
Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid langre dn 1 ar medan kortfristiga har en loptid kortare én 1
drl.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvintad 16ptid och virderas utan diskontering
till nominellt belopp. B -

Leverantorsskulder , ,

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala tor varor eller tjdnster som har férvérvats 1 den 16pande
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar lingre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder. '

Leverantérsskulder och andra rorelseskulder med kort 1optid redovisas till nominellt virde.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som
en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys _ o . . -
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt --dﬁ;en: ji‘nd:i-re_kt..a_ metoden, -Vilket innebar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter

eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som iinnu inte borjat tilliimpas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon vésentlig effekt pa
foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet . . . . .
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

jﬁB'ol'aget or uipps’katminarﬁ csch 'bed’émﬂin{gar om ﬁframﬁ'den 'Dte- up—pskaﬁniﬁfgarﬁ f‘ér

-verkhga resultatet De uppsI\ attmn gar OCh antaganden som .1.nn.ebar en betydande 1 sk For vasentllga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningsfastigheter
Den externa varderingen av forvaltningstastigheterna dr baserad pa antaganden om framtida
'betalmngsstrémmar' samt en di skontering av dessa med héinsyn till en ris;kf'ri raﬁta och riskpéslag

utfastelse om framtlda utfall

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % réinta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-,
likvi d’itets— ch kredi’tri‘ sker. M'arknadsﬁskema 'bestér i 'huvudsak av réinteri sk

Marknadsrisk

Rdénterisk

Med réanterisk avses risken att verkligt viarde eller framtida kassafléden fluktuerar till £oljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
|6per med rorlig ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade
marknadsrantor.

Valutarisk
Med Valutansk avses ri‘sken‘ att' Verkli gt Véirde eller' fra,mti'da' l{assaﬂéden ﬂuktuerar 'till féljd a‘v andr'ade

SEK, Darl gen_om ar b_ol aget ej exponerat_ for Valutarl sk.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken -

Or att motparten i en transaktion orsakar bzolaget en forlust genom att inte

T i gy e FEET I T L AN e AT Fr -: e my e
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fulltolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen hintorhig
till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett tidigt
stadium 1dentifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering {6r kreditnsk bedéms motsvaras av bokforda virden pa samtliga
finansiella tillgangar. ' '

Vardering av finansiella instrument
Finansiella tillgangar och finansiella skulder inklusive derivatintrument virderas till verkligt varde

enligt Arsredovisningslagen (ARL).

Samtliga lan redovisas till upplupet anskatfningsvirde, vilket innebdr att vérdet justeras genom att
eventuella rabatter eller premier i samband med att 1anet tas upp eller 16ses samt kostnader i samband
med upplaning periodisera 6ver lanets 16ptid. Periodiseringen beriknas pa basis av lanets effektiva
ranta. Vinst och forlust som uppkommer nér 18net 16ses redovisas i resultatrakningen. Skulder
redovisas mledmngsws till verkligt viarde och darefter till upplupet anskaffningsvarde. Lanens verkliga

virde dverensstimmer i allt visentligt med redovisat virde.

Fér 6vr’i-@a ﬁ'n'ansiella til’lcrén gar :och ﬁn‘ansi e‘lla skulder :bedims de redwi'sade vﬁrd?ena vara en ﬁzod
manader wlketmneb,ar att en dlskontermg b.a,.ser:at pa _,gall.an.d.e marknadsforutsattnmgar inte be_doms
leda till nagon vésentlig effekt.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa
att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt upprétthalla en
optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppritthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfdrda nya aktier eller silja tillgingar for att minska skulderna.

Not S Operationella leasingavtal

2022 2021

av s_eende 1cke u_pp s_agmngsb ara l_ e_asmgavtal.
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Forfaller till betalning inom ett ar

331

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgister avseende uthyrning av

forvaltningstastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan

med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingitaganden

Inga visentliga operationella leasingdtaganden foreligger.

T e BT e PR T T T T L A AER R e AT Fr Lt o e g
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Not 6 Transaktioner med niarstaende

belépanderinta.

Rinta beraknas kvartalsvis pa genomsnittlig beldning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget képer tjanster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran Neobo Fastigheter AB samt
Neobo Service AB. Prissittning pa tjanster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt pris.

Bolagets totala ink6p och torsdalining med andra foretag inom hela den toretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

22-12-31 21-12-31
Forsdljning (tkr) _
Inkop (tkr) 125 93
Kortfristiga skulder hos koncerntoretag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 1,493
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - _
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 172,919 167,876

Not 7 Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forsiljningar - -2

Summa 0 -2

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

Rinteintékter koncernforetag 3.633 3.628
Ovriga rinteintékter - _

Summa 3,633 3,628

A
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Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rﬁntekostn--ader koncernforetag
Réntekostnader lan

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfond
Lamnat koncernbidrag

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skattekostnad

Total skattekostnad

Redowvisat resultat tore skatt

Skatt beraknad enligt géllande skattesats, 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter
Justering uppskjuten skatt temporédra skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

A

T e BT e PR T T T T L A AER R e AT Fr Lt o e g
Fansast an OU2A0 0 hbh fMAuhldhi el ks SN 2t Peae T 1

2022

-225
-110

=342

2022

852

2022

-526

-526

14

-526
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2021

3,232

-666
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 9,900 0,858
Inkop - 13

i N

anlag gmngstlllgangar 18 30

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 9918 9.900

Ingaende ackumulerade avsk:rwnmgar -1,880 -1.720
Arets avskrivningar -161 -160

Utgaende ackumulerade avskrivningar -2,041 -1,880

Utgaende restvirde enligt plan 7,877 8,020

Varav bokfort varde mark 1,688 1.688
Under aret har byggnadsinventarier omklassificerats fran inventarier, verktyg och installationer till
forvaltningsfastigheter for att spegla valda redovisningsprinciper.

Pagaende nyanlaggnmgar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar har rubricerats om
och ingar i Forvaltningsfastigheter. Aven jamférelsearet har rubricerats om.

.—- = ey .r'.-:. _ 5 _-=_._,.'__.-.._,'.-.,_.',,_.' [: [ [ .E_i-n-'.-.ru_. I : [: .-:: “_'._r"':" . I....I '..-'-:.‘ P . "-._‘I.r'- o r'F: W
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har gjorts kvartalsvis av oberoende vérderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dir hansyn tagits till gillande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, dritts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgér 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresmivaer fram till avtalstiden upphor. Fér perioden
dédrefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag

Drift- och underhallskostnader har bedémts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms ¢ka 1 takt med inflation. Investeringar har beddémts
utifrin det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifrn senaste taxerings-varden.
Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.

Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern virderares erfarenhetsmaéssiga bedomningar
av marknadens forréniningskray.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

A
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Not 13 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag 18ngfristiga
Fordnngar hos koncerntoretag kortfristiga
Ovriga kortfristiga fordringar

Likvida medel '

Summa

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut langfristiga
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar

Fordringar hos koncernforetag langfristiga

Fordringar hos intresseforetag _
Fordringar hos koncernféretag kortfristiga

+*

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut langfristiga
Skulder t1ll kreditinstitut korttristiga
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade till upplupet
anskaftningsvirde

0
123

5,641
6

159

Finansiella

tillgangar/skulder

varderade till upplupet

anskaffningsvarde

167,876

1.493
15
272

169,656

5,769
0

0
0

153

3,922

22(27)

Finansiella
tillgangar/skulder
varderade

till verkligt varde
via Arets resultat

a O OO

— R = e

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till verklist
virde via Arets resultat

S SO

e B O S

-

| ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

A
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vérde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pd Andra observerbara

thr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt virde
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument 0

Likviditetsplaceringar 0 0

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viirde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures " 0 0

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0

verkligt virde liimnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan
Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

O O O
o O

-
s

Sumima

Noterade priser pa Andra observerbara

thr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar varderade till
verkligt véirde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

= QO

Likviditetsplaceringar

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt virde limnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures O 0

Skulder viirderade till verkligt virde
Dernvatinstrument 0 0

A
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Fanisadt on 92007 50 495045570 B Senn-at VW, I

23(27)

Ej observerbar
indata

indata

o OO



Neobo Panirab AB 24(27)
556520-8856

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde limnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Feretagscemﬁkat

Ovriga langfristiga skulder

oo o O

—
—

Sumima

Det har inte skett ndgra forflyttningar mellan nivéerna i hierarkin for verkligt virde under 2022.
V’ﬁrdering 'till verkligt varde per 2021-12-31:

De—t h_ar inte sk._ett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt virde

Posten avser innehav i sa val noterade som onoterade aktier och 6vriga vardepapper som vérderas till
verkligt virde med en vardeforandring i resultatet. Innehaven har darmed vérderats enligt savél niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har vérderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
ovriga viardepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga € observerbara data anvénts for att
faststédlla vardet.

"Derivaﬁmtrumeﬁt

kontrak‘tets V111k0r och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa balansdagen

Likviditetsplaceringar
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Riéntebdrande fordringar och skulder
Koncernens rintebirande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
mtressef@retag/j oint ventures, Skulder tlll kredltmstltut Obh gatlonslan Foretagscertlﬁkat och .vn ga

marknadsranta samt att kredltmarﬁmalen bedoms vara densamma som néar lanen mglcks

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt varde
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder, upplupna
kostnader och Gvriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt virderingshierarkin gors inte
for dessa poster.
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Not 14 Langfristiga fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 167.876 164.464
- Tillkommande fordringar 5,043 3,412

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 172,919 167.876

Utgaende redovisat virde 172,919 167,876

Not 1§ Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31

Banktillgodohavanden 123 272

Likvida medel 1 kassaflédesanalysen 123 272

Not 16 Forslag till disposition av resultatet

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):
Balanserade vinstmedel 171,687
Arets resultat 1,959

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rakning overfors 173,646

173,646

A
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Not 17 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 59 i

Summa 352

N

Not 18 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till foljande:
Temporira skillnader pa
fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

(o | o
Gy | W

Fordndringen mellan dren har redovisats ¢ver resultatrakningen.

Not 19 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av lan _ ffri'sti“- 22 .Skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

Summa 0

L

Not 20 Stiillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31

For egna avsittningar och skulder
Fastighetsinteckningar 6.375 6,375

Summa stillda sakerheter 6, 375 6,375

A
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Not 21 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser har intriaffat efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm Datum enligt digital signatur

Ylva Sarby Westman
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats Datum enligt digital signatur

Ermnst & Young_ AB

Mia Keridnen Larsson
Auktoriserad revisor

A
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Neobo Panirab
AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en ialla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Neobo Panirab ABs finansiella
.stallnmg per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafidde for aret enligt arsredmlsmngslagen
Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med éarsredovisningens

Bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfért revisionen enligt. Internatmnal Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi a8r oberoende i férhdllande till Amasten Gédvle AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f8r vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisringen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for.den interna kontroll
som den bedBmer ar n’ﬁdvéndigf for att upprdtta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ansvarar styrelsen for
bedamnmgen av bﬂlagﬁts formaqa att fortsatta verksamheten.
Den upplyser ndr sa ar tilldmpligt, om foérhallanden som kan
pﬁverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

aktlgheter vare 519 dessa beror pa Gegentllgheter eller
mlsstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hog grad av sakerhet,
men &r ingen-garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
'-vasentllg felaktlghet nm en sadan fmns Felaktlgheter kan
yas;e_ntlng__a pm d_e ens_kllt eller tl_llsammans rlmlige;n _kan:
foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med.grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellf
-amdﬁme och har en profess‘iﬁrne;-llt.;s_k,ep;tis__k installning under

® "i'den'tifi'er'ar GCh'bedﬁme?r iri riSkern‘a fijr vﬁse'ntliga fe‘l"a‘k‘tig--

heter eller mlsstag, utformar och utfar gransknmgs--

-atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for

att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
Ilgheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror

pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,.

felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

s skaffar vi 0ss en forstdelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgérder som &r 18mpliga med hansyn till om-

sténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effekti-

viteten i den interna kontrollen,

¢ utvdrderar vi lampligheten i de redawsnmgsprmuper som

anvands och r:mllgheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysmngar

..osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller fbr-'
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen-'

-att det fmns en vasenthg asakerhetsfaktﬂr maste w l rew-

ningarnai arsredowsmngen om den vasentllga esakerhets-

faktf}rn eller om sadana upplysnmgar ar ctlllrackllga-

baseras pa de rewsrgnsbews som mhamtas fram t|II_

_datumet far rewsmnsberattelsan Dock kan framtlda han-

'fartsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i adrsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om- drsredovisningen aterger de under-

liggande transaktiorierna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade Gmfattnlng och inriktning samt tldpunkten for den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision av-arsredovisningen har vi dven utfért en

revision av styreisens férvaltning av Neobo Panirab AB for ar

2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

'farslaget i fﬂrvaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamadter ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsnlttet Rewsams

ansvar. Vi 8r obergende i forhallande till Amasten Gévle AB
enligt god_ revisorssed i Sverige. och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkéseﬁtis-ka? ansvar ehlifgt? dessa krav,

Som en del av en revision enligt god revisiohssed i Sverige

anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk Instalining under hela revisionen. Granskningen av

-fﬁrualtmngen och forslaget till dlSpOSItIGnEF av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkemmmande granskningsatgarder som utfers;

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och-dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
Uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f8r vért uttalande

-.ﬂm styrelsens fﬁrslag tiII dispamtimer betraffande balagets;.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget {ill
dispositicner betréaffande bolagets vinst eller fériust. Vid
-forslag t|II utdelmng mnefattar detta bland annat en bedom-

Ilkwdltet och stallnlng i wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sd att bokfdringen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

viart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis

fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten i nagot vésentligt avseende:

5 "ft.’..’il'-EtE!Qi_t;fﬂé;g'ﬁh atgard eller gjort sig skyldig till nagﬁn for-
summelse sem kan foéranieda ersattningsskyldighet mot

bﬁﬁl-ag.et eller

.arsredﬁwsmngslagen eller mlagsardmngen

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhef bedoma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i'Sverige

alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst -eller forlust inte dr
Torenligt med aktiebolagslagen..

Arsredovisningen avgavs inte i sddan tid att det, enligt 7 kap.
10 § aktlebolagslagen varit mmllgt att halla rsstamma inom
sex manader efter rékenskapsarets utgang
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