Arsredovisning for rikenskapsaret 2024

Behrn Fastigheter Syllen AB
Org.nr 559163-2442

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Behrn Fastigheter Syllen AB intygar,
att resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen har
faststillts pa arsstimma den 21 maj 2025.

Arsstimman beslutade godkiinna styrelsens forslag till hur

resultatet ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 dessa handlingar stimmer dverens
med originalen.

Orebro den 4,juni 2025

......... Ji fol LA S

Per Johag Behrn
Styrelseledamot
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Styrelsen och den verkstillande direktoren for Behrn Fastigheter Syllen AB aveer f6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt bedriva ddarmed férenlig verksamhet.

Bolaget dger fastigheten Syllen 11, som har 58 ldgenheter pd 3 716 kvm, kontors- och affarslokaler pé 1
224 kvm och kallarlokaler pa 873 kvm. Dessutom finns 40 garageplatser i kéllaren och 20
parkeringsplatser pa gérden. Fastigheten ligger pd Storgatan 51, 53, 55 och Polhemsgatan 22.

Den administrativa- och tekniska forvaltningen av bolagets fastighet Syllen 11 skots av Behrn Fastigheter

AB.

Bolagets fastighet Syllen 11 4r virderad i juni 2024 av Newsec Advisory Sweden AB och hade ett virde
pa 150 mkr.

Foretaget har sitt site i Orebro.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
] fastigheten Syllen 11 har renovering skett av ytskikt i ligenheter, bl.a. nytt kok, kakel i badrum samt el-
och vvs-installationer. I hela fastigheten har injustering skett av virmesystem.

Agarforhallanden
Bolaget ags per 2024-12-31 till 100 % av Behrn Fastigheter AB. Efter genomford dgarforidndring i mars
manad 2025 dgs bolaget till 100 % av Behrn Fastigheter Holding 1 AB, som till 100 % &gs av Per Johan

Behm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8 586 7913 T S37 8 203 7631
Resultat efter finansiella poster -852 -225 2 885 8 642 -3 224
Soliditet (%) 24,2 24,2 24,5 54,7 40,0
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Behrn Fastigheter Syllen AB
Org.nr 559163-2442

Forindringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingang 100 000 37 202 338
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -1 254 035
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 35948 303

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning Overfores

1 254 035
-351 892
-851 892

35 948 303
-851 892
35 096 411

35096411
35096 411

Arets

resultat

-1 254 035

2 (8)

Totalt

36 048 303

0
-851 892
335196 411

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

“t




Behrn Fastigheter Syllen AB
Org.nr 559163-2442

Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillegdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

8 585 908
7 500
8 593 408

-3 575 499
-35 500
=767 541
-4 378 540
4214 868

197 414
-5 264 174

-3 066 760
-851 892

-851 892

O
-851 892

3 (8)

2023-01-01
-2023-12-31

7913 356
1 218
7914 574

-2 695 970
-50 092
-737 013
-3 483 075
4 431 499

327 696
-4 984 347

-4 656 651
-225 152

-225 152

-1 028 883
-1 254 035

"/




Behmn Fastigheter Syllen AB
Org.nr 559163-2442

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella ankiiggningstilleingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernioretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

58 909 684
148 784
59 058 468

80 000 000
80 000 000
139 058 468

975 744
1 166 438

23 527
2165709

4273279
4273 279
6 438 983

145 497 456

4 ()

2023-12-31

59 583 918
242 091

S9 826 009

80 000 000
80 000 000
139 826 009

475 744
154 822

51 828
682 394

8 233 797
8 233 797
8 916 191

148 742 200
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,0

2024-12-31

100 000
100 000

35 948 303

-851 892
35096 411
35 196 411

104 319 392
4 000 000
108 319 392

1061 776
177 382
199 590

41 144
501 761
1 981 633

145 497 456

> (8)

2023-12-31

100 000
100 000

37 202 338
-1 254 035
35 948 303
36 048 303

105 373 125
4 000 000
109 373 125

1 072 500
217 446
388 497

69 494

1 072 835

3320772

148 742 200
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AvsKrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

100 ar
5 ar

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingiende anskaffningsvarden 70 365 208 67 912 268
Inkop 0 2 452 940
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 70 365 208 70 3635 208
Ingdende avskrivningar -10 781 290 -10 121 304
Arets avskrivningar -674 234 -659 986
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 455 524 -10 781 290
Utgaende redovisat virde 58 909 684 59 583 918
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 466 535 466 535
Inkop 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 466 S35 466 535
Ingaende avskrivningar 224 444 147 417
Arets avskrivningar -93 307 77 027
Utgaende ackumulerade avskrivningar -317 751 -224 444
Utgaende redovisat virde 148 784 242 091 /L
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden
Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not S Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

80 000 000
0

80 000 000

80 000 000

2024-12-31

100 072 288
100 072 288

7(8)

2023-12-31

80 000 000

0
80 000 000

80 000 000

2023-12-31

101 083 125
101 083 125

Foretagets banklan om 105 381 168 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Pa basis av olika utredningar beslutades under 2024 att 1 borjan pa 2025 genomfora en ny

2024-12-31

104 319 392
104 319 392

1 061 776
1061776

2024-12-31

116 000 000
116 000 600

2023-12-31

105 373 125
105 373 125

1 072 500
1072 500

2023-12-31

116 000 000

116 600 000

organisationsstruktur, déd bolaget Behrn Fastigheter Holding 1 AB bildats. I mars ménad 2025 6verlit
Behm Fastigheter AB aktierna i Behrn Fastigheter Syllen AB till Behrn Fastigheter Holding 1 AB genom

aktieOverlatelseavtal och skuldebrev.,

/L/}
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Min.revisionsberattelse har lamnats 2025-05-21

/

‘l avid Hedlune
Auktoriserad revise




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Be_h_m_Eagtighg_ter_@llgn ﬁBw,ugrg.nr 5591 63;3_{}42
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Rapport om arsredovishingen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Behrn Fastigheter Syllen AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Behrn Fastigheter Syllen ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultatrakningen och balansrakningen for Behrn Fastigheter

oSyllen AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande

till Behrn Fastigheter Syllen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstaliande direktdren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utiort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Behrn Fastigheter Syllen AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens iedamoter och verkstaliande direktoren ansvarsirihet for rakenskapsaret. %
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Behrn Fastigheter Syllen AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackiiga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktoren ska skéta den l6pande foérvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nadgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen,

Orgbto den 21 maj 2025

.'(
David Hedlund
Auktoriserad revisor
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