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Forvaltningsberiittelse

Verksamhetsbeskrivning
.
Lokalfastigheter i Sundbyberg AB ér ett heldgt kommunalt fastighetsbolag till Sundbybergs stad med ansvar for
verksamhetslokaler, fastigheter och bostdder for sociala dndamal. Bolaget har som uppgift att forvalta
Sundbybergs stads fastigheter samt hyra jn och fSrvalta verksamhetslokaler till stadens olika verksamheter.
Bolaget representerar dven Sundbybergs stad vid ny-, om- och tillbyggnation. Bolaget utfor fiven vissa facility
management tjénster at staden sasom lokg :ival dscontrolling, tjanster inom sikerhetsteknik och

vaktmistartiinster.

Bolagets uppdrag regleras i bolagets, wd var-tid.; gillande, dgardirektiv samt i uppdragsavtalet mellan staden och
bolaget.

Bolaget dger en fastighet; Makaronen 8 i Lentrala Sundbyberg.

Lokalfastigheter férvaltar sammanlagt ca 221 000 kv lokalyta, varav ca 2 200 kvin 4gs av bolaget och ca
84 000 kvm #r inhyrda lokaler samt ca 135 000 kvm #r Sundbybergs stads egna fastigheter.

Dotterbolagsstrukturen bestér av 5 datt:er‘b,olag och 4 dotterdotterbolag.

Viktiga férhallanden och visentliga :.h;é‘%inde]segr 2023

- Lokalfastigheter har under 202-3_.:3;;-}3_31:61; p
bland annat energifSrbrukning och dirmed.
apumezad ach kontrollerad drift av lokale'

- Undez aret har dlalogfumm xmﬁttats mel{%n balaget m:h Sundbyberg stads sektm er i syﬂ:e att utveckla

pﬂ@tpi jSkt f’m “en wig m“ wd felanmalan. arenden f“ér i nhyrd.a. f‘.cirs;ke}el@kalel i Fm valtaren,

- Driftkostnaderna for stadens fastigheter Sfl Okat betydligt under 2023, vilket framst beror pd hoga kostnader
for vinterskdtsel och hdgre fjérrviarmekostnader.

- Under 2023 har Lokalfastigheter erhélht 77 500 tkr i utdelning frin dotterbolaget Lokalfastigheter
Fastighetsutveckhng Centrala Sundbyberg AB, varav 37 500 tkr i anteciperad utdelning. Vid en extra
bolagsstdmma i Lokalfastigheter den 7 dec: mber 2023 beslutades om en extra utdelning om 95 000 tkr till
Agaren Sundbybergs stadshus AB. Utdelmngen betalades 18 december 2023.

Aga rférhallanden
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Flerars jim forelse

Arets resultat efter finansiella poster uppgick till 72 748 (-7 772) tkr. Under 2023 har Lokalfastigheter erhéllit

77 500 tkr i utdelning fién dotterbolaget Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Centrala Sundbyberg AB, varav
37 500 tkr i anteciperad utdelning.

iRGi@lS&l esu]tatet fm ar 2023 uppglck t111 4 544 (-'7 792) ‘th Res ultatet dr fm'tsatt negatwt pa gl und ay att

varit ht;}ga. fm_ 1r amfm _a!lt_ mntel_s_ketsel _o_ch fj_auvaxmekmtn&dm fm stadens fastlghete;_

Uﬂdel 2023 Uppgwk omsattmngen tﬂl 248 951 (229 303) tk1 Den hogte emsattmngen fmklal as av lmgle

fastlghetsciga;e Den azhga llidexupplaknmgen av hyl eskosmadema fm stadens extel m mhyi da lokalel hal vaut
ovanligt h6g under 2023, till foljd av den hoga inflationen under 2022.

Balansomslutningen uppgick till 194 298 (214 677) tkr. Under 2023 har Lokalfastigheter erhallit 77 500 thr
utdelning fidn dotterbolaget Lokalfastigheter Fastighetsutveckling Centrala Sundbyberg AB, varav 37 500 tkr i

anteciperad utdelning. Vid en extra bolagsstimma i Lokalfastigheter den 7 december 2023 beslutades om en

extra utdelning om 95 000 tkr till dgaren Sundbybergs stadshus AB. Utdelningen betalades 18 december 2023.

.att kunna fullgma sina fmphkteisel pé kcnt c:ach lang 31kt kawdlteten i belaget bedoms kunna upplétthall
en likaledes betryggande niva.

as pa

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomstttning 248 951 229 803 223 536 225 827 180 320
Resultat efter finansiella poster 72748 -7 772 10 594 82 245 ~18 462
Balansomslutning 192 288 214 677 215332 222 277 200 045
Antal anstillda a3 18 18 19 IS
Soliditet (%) 57 62 66 69 35
Avkastning pa totalt kap. (%) 39 neg neg 37 neg
Avkastning pa eget kap. (%) 68 neg neg 54 neg

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition

Till drsstdmmans forfogande stér féljande vinstmedel (kronor):;

Balanserad vinst 8415674
Arets vinst 72777 299
81192 973

Styl elsen forestar att vinstmedlen disponeras sé att
i ny rikning dverfores 81 192 973

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.,
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Resultatrikning
Tkr

Hyresintikter
Férvaltningsavgift
Quriga rérelseintikter

Rirelsens kostnader
Taxebundna utgifter
Underhall

Drift
Fastzghetsskatt

ant ﬂch underhﬁllskesmader
Driftnetto

Administration

Bruttoresultat

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Riérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Resultat fré.n andelan, ; kancernfm etag

anlﬁggmngstﬂlgéngal

Not

5*: 63 7555 8

-2023-12-31

197 071

51 473

407

248 951

-9 373
60

-25 842
302
~189 440
-225 017

23934
-3 832

-713
-4 545

77 250

181 621
47 650
532
229 803

-8 288
-37
=302

-177 899
-208 020

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 10 80 38
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -40 -18

Summa resultat fran finansiella poster 77 292 20

Resultaf efter finansiella poster
Resuliat fore skatt
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

12, 13

72 747

72 747

30

72 777

-7 772

1772

7767
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Balansrikning Not
Tkr '

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgdngar o
Balanserade utgifter {6r utvecklingsarbeten och liknande
arbeten 14

Materiella anliiggningstillgangar

Féryvaltningsfastigheter 15
Pagéende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 16

Inventarier, verktyg och installationer 17

Sunima materiella anliggningstiligngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 18, 19
Andra langfristiga vdrdepappersinnchav 20
Uppskjuten skattefordran 21
Summa finansiclla anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag 22
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23
Summa kortfristiga fordringar

Kassa ocl bank 24

Koncernkonto .
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

406

406

23 948

1 322

1255

300
40
68

408

27 339

3
41513
17 349
50 964
109 829

57130
57 136
166 959

194 298

5 (22)

2022-12-31

541
541

24 661

642
25303

300
40
5

9
9

26223

520

1 698
11994
46 770
60 982

127 472
127472

188 453

214 677
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Balansralmmg Not 2023-12-31 2022-12-31
Tk |

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 30 000 50 000

Reserviond i 354 354
Summa bundet eget kapital 30 354 30 354

Fritt eget kapital  ; 25

Balanserad vinst I 8416 (11 183
Arets resultat 2777 1767
Summa fritt eget kapital | 81193 103 416

Summa eget kapital | 111 547 133 769

Kortfristiga skulder _;
Leveranttrsskulder 6709 7954
Skulder till koncernféretag | 88 61
Aktuella skatteskulder ! [ 165 339
Ovriga kortfristiga skulder ' 379 352
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakten 26 74411 71701
Summa korifristiga skulder 82 751 80 907

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 298 214 677

lr. - ] .
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Ingaende eget ;k_gipiftal_ 2022-01-081

Vinstdisposition
Avets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31
Vinstdisposition

Utdelning

Arets resultat

Utgiende eget kapital 2023-12-31

Antal aktier 30.000 st, 1.000 kr/st
Ovan belopp redovisas i kr

Aktie-
kapital

30 000 000

30 000 000

30 000 000

Reserv-

353 820

353 820

353 820

Balanserat
resultat

122 104 160
-10 921 462
111 182 698

-7 767 024
-95 000 000

8415674

Ali‘-gts

resultat

-10 921 462

10 921 462
-7 767024

~7 767 024
7767 024

72777 299

72 777 299

7 (22)

Summa
eget kapital

141 536 518

0
=7 707 024

133 769 494

~95 000 000
72777 299

111 546 793
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Kassaflodesanalys Not 2023-01-01  2022-01-01
Kassaflfdesanaly __ 20030101 2022-01-01

Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat | -4 544 ~7792
- Avskrivningar ; 1370 1 066

| -3 174 -6 726

Erhallen rinta 80 38
Erlagd rédnta =40 -18
Betald inkomstskatt | 813 847

Kassafltde frin den lipande verksamheten fore
forindring av rbrelsekapital | -2 321 -5 859

Kassafléde frin forindring av rdrelsekapxtalet

Okmngfmmskmng av kundfordringar 516 I 812
.Oknmg/m inskning av kortfristiga fordripgar -11 863 3 146
lkning!m inskning av leverantorsskuldey -1 245 -545
Okning/minskning av kortfristiga skulder 2276 7079

Kassaflode frin den Iopande verksamheten -12 637 5633

Investeringsverksamheten -
Forséljning av immatetiella anlfiggningstiligingar 50 0
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar -2 507 -1 594
Investeringai i dotterbolag - -250 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 707 -1 594
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning .: -95 000 0
Erhéllen utdelning , 40 002 0
Kassaflode frin finansieringsverksamheten -54 998 0

Arets kassaflode : 70 342 4 039
Likvida medel vid drets borjan 127 472 123 433

Likvida medel vid drets slut f 57 130 127 472
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Ar sredovisning
och koncernredovisning (K3).

det belopp vaimed de bem (nas bh 1eglel ade Langfl 1stiga fo:i dlmgax ach langﬁ 1st1ga Sklﬂdel vandel as
efter det forsta virderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde. Ovriga skulder och avsittningar

virderas till de belopp varmed de beriknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till
anskaffningsvdrde om inget annat anges nedan,

Koncernuppgifter

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB med séite i Sundbyberg r ett heldgt bolag av Sundbybel gs stadshus
AB, org.nt 556775-5516 med séte i Sundbyberg. Sundbybergs stadshus AB #gs i sin helhet av
_Slmdby'bfergs stad som uppl' éttat kanceg nt'e'd'wisning dﬁl bolagets up pl ﬁﬁade kon'ceimedavisniilg ingér,

kﬂncemtedawsnmg !.lppl attas Ar Sundbybel gs stadshus Al 556775-55 16 Sundbybmg Med hdnvisning
till arsredovisningslagen 7 kap 2§ uppréttas ingen koncernredovisning,

Inga transaktioner med nérstdende har skett pa andra &n marknadsméssiga villkor, forutom de
fastighetsoverlatelser som avtalats till bokforingsméssiga vérden inom bolagskoncernen.

hitﬁktsn ed'avisnin g'

:uﬁak.tei na kam bm aknas pa ﬁt’E tﬂlfmhtl 1gt satt Eélj ande ki iterier 3] aste mksé, Uppfyllas infan. mtaktel
redovisas;

Rénta

Rinteintikier redovisas i takt med att de intjinas berfkning sker pa basis av underliggande tillgdngens
avkastning enligt effektiv riinta.

Hw esmtakte:

hy_a_ :esavtal_ |

Utdelning
Utdelning redovisas nér rétten att erbélla utdelningen #r sakerstalld.
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Skatter
Arets skattekostnad utgdrs av aktuell skatt och fordndring i uppskjuten skatt. Skatter redovisas i
resultatrakningen utom ndr skatten avser) poster som redovisas direkt i eget kapital. 1 sddana fall redovisas
dven skatten i eget kapital. Aktuella sklﬁer virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller
pd balansdagen. Uppskjutna skatter virderas utifrén de skattesatser ech skaﬁereglel so 'ar beslutade ﬁne
balansdagen. Uppskjuten skattefordran a|
avdrag redovisas i den utstréickning det &
(5 ] é balansdagen g mhghet med balansrékmngsmetaden ﬂ.’rr

tem perﬁra sklllﬁader mellan tlilgéngars ach skulders skatteméssx ga mh redewsmngsmasmga virden.

Immateriella tillgdngar -
Immateriella tillgangar bestdrav balansetade utvecklingsarbeten som redovisas till anskaffningsvirde
minskat med avskrmnngar Systematisk |injir avskrivning g6rs 6ver tillgAngens beddmda
nyttiandeperiod. Fem &rs avskrivningstid txllampas

'_Mateneﬂa anlaggnmgstﬂlgﬁngar

de!as upp 3 k@mpﬁnentel Iaggs tﬂl anskaf mgsvardet om de berﬂknas ge fbrataget ﬂ-amtlda. akunamlska
fﬁrdelar tﬂl den dal ﬁllgﬁngens pre:standa bkm i fm h&llande 1;111 tiligéngens varde vid

red@wsas sam Resultat fran fasttghetsfm s'___ _l_pmngar Materwlla anlﬁggm ngstnﬂgﬁngar skn ivsav
systematiskt linjért dver tiligangens beddmda nyttjandeperiod. Nér tiligdngarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas i forekommande fall tllliangens restvirde, Bolagets mark har obegransad

nyttiandeperiod och skrivs inte av. Linjér gvskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella

tiligdngar. |

Fiiijaaﬁde-a;avskri_mingsﬁder'ﬁllﬁmpats::

Forvaltningsfastigheter

Mark ﬁ
Markanldggning ' 20 ar
Stomme inkl. grund : 100 ar
Stomkomplettering 50 ar
Yitre ytskikt 40 &r
Inre ytskikt 30 ar
Installationer 20 ar
Vitvaror | 7 ar
Hyresgistanpassningar : kontraktstid
Inventarier Sar

Inga l&neutgifter aktiveras.
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Fastighetsviirdering

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB marknadsviérderar sitt fastighetsbestind per varje &rsskifte.
Virderingen sker pa fastighetsniva. Marknadsvérderingen ér utférd av Svefa, med vérdetidptinkt 2023~
12-31.

Virderingsunderlag

Underlag till virderingarna kommer fran Lokalfastigheter i Sundbybet 8 AB, i form av sammanstéllning
av hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvérden, virdedr, investeringar samt tidplaner for
mvesteringar och dataljplanel Drift och underhallskostnader bedmns av Svefa utifrdn statistik och
erfarenhet. Antaganden varierar utifrin fastighetens skick och teknisk status.

Fol Jande antaganden anvandes wd val delmgen

-samt dl 1ﬁ: ()Cl undel ha[lskostuadei samt Jamf‘m b&l& genomf”mda. tl ansaktlonel I kallaylen hax en
direktavkastning om 6,5 procent anvints.

Kalkylrintan skall &terspegla risken i fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus
inflationen. I kalkylen har en kalkylrinta om 8,5 pracent anvints.

Inflationen har antagits till 2 procent 6r samtliga ar 1 ka’[l{ylm na.

Intaktei na al basel ade pa faktiska hyreskontrakt samt { vissa fall antaganden om

Indexenngen av lmmmeis;ella hyresintikter har gjorts utifran faktisk kontraktssiruktur.
Vakanser dr bedomda utifrdn faktiska vakanser tillsammans med marknadsmissig vakansgrad for
omradet.

Drift och underhaliskostnader 4r antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifran
faktiska utfall. Kostnaderna riknas upp med inflationen i kassaflodeskalkylerna.

Virderingsmetod _ _
Marknadsvérderingen dr utford genom en kassaflédesvirdering dér framtida bedémda kassafldden
diskonterats till 2023-12-31. Marknadsvérdet avser det mest sannolika priset vid en f6rsédljning pa en
Oppen fastighetsmarknad. Virderingarna genomfdrdes med erkénda och accepterade virderingsmetoder
och metodiken ansluter i allt vésentligt till Svenskt Fastighetsindex anvisningar och riktlinjer. Samtliga
objekt har vérderades i Svefas kalkylmodell,

Nedskrivning av icke-finansiella tillgangar

De redovisade vérdena 10r tillgangarna kontrolleras vid vaije balansdag {or att bestimma om det finns
nagon indikation pd nedskrivningsbehov. Nér det finns en indikation p att en tillgdngs virde minskat,
gors en prévning av nedskriviingsbehov genom att en berdkning gors av tillgdngens atewu'lmngsvﬁide
sont det hogsta av nyttjandevérdet och nettoforsdljningsvérdet. Har tillgdngen ett atervinningsvérde som
dv lagre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till Atervinningsvirdet. Vid berskning av nyttjandevirdet
diskonteras framtida kassafloden till en rdntesats fére skatt som #r tinkt att beakta marknadens
beddmning av riskfri rdnta och risk férknippad med den specifika tillgdngen. En nedskrivning reverseras
om de skil som féranledde nedskrivningen inte ldngre géller.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar kundfordringar och §vriga for dtingar,',_
leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas i balansrékningen nér Lokalfastigheter 1
Sundbybei g AB blu pmt 1 msu umentets. avtalsmassxga vﬂlkm F manslella txllgangaz ta.s bmt ﬁ an

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér férpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt/ e
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Fm”drmgar redewsas smu omsattmngstlllféngar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anliggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Kortfristiga laneskulder och leverant&r ssfulder
Kortfristiga laneskulder och leverantérss ulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for

transaktionskostnader.

Léneskulder
Laneskulder redovisas initialt till anﬁkaffmngsval de efter avdrag for transaktionskostnader.

3

_.Avsﬁtmmgar

uppskattmng av bel Gppet kan goras

Bokslutsdispositioner
Fordandringar av obeskattade reserver reddvisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.

Koncernbidrag redovisas som bakslutsdlspas,ltmne;

Ersattnmgar till anstillda - |
Kortfristiga ersittningar: Kortfristiga ersﬁ%ningari koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald

semester, betald SJ_ukfranvaro och sj jukvard, Kortfristi ga ersétiningar redowsas som en kostnad och en
skuld d& det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersdttning.

Ersﬁttmngar ef’ter avslutad anstéllnm i I Lakalfastighetex i Sundbyberg AB m:h kancemen fé}rekﬁmmel

'ytterhgare év’en om det andra balaget mte an uppfyna sxtt étagande Lakalfasttgheter P Sundbybez g AB
resulfat belastas for kostnader i takt med att de anstilidas tjanster utforts.

f’orenklmgsreglel meénsbestamda planeu som mnebar att pensmnspremwl betalas Gch ciessa planer
redovisas som avgifisbestimda planer.

Ersittningar vid uppsdgning: Erséttningar wd uppsﬁgnmg utgér dé belaget besiutat att &vsluta en
anstillning fore den normala tidpunkten for
erbjudande om fiivillig avgang i utbyte mqt sédan ezsattmng Om elsattningen mte gex baiaget négcm
framtida ekonomisk fordel redovisas en skild och en kostnad néir bolaget har en legal eller informell
forpliktelse att ldmna sddan erséttning, Erstittningen vérderas till den bista uppskattningen av den

ersittning som skulle krivas for att reglera, ﬁrphktelsen pa balansdagen.

oA A
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Kassaﬂéidesanalys

och andla lﬂedltmstltut samt km"tﬁ isti ga llkwda placei mgm sem ar notei ade pa en max knadsplats ech hat
en kortare 16ptid dn tre mdnader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar i spirrade medel redovisas i
mvesteringsverksamheten.

Uppskattningar och bedémningar
Nedskrivningar aterfors da marknadsvérdet dverstiger bokfdrda varden samt nar en beddmning gors om
att marknadsvérdet kommer att vara bestaende.

Beddmuing av fastighetetnas nyttjandeperiod &r baserad pa tidigare erfarenheter.

Ekonomiska arrangemang
[nga ekonomiska arrangemang férekommer som inte redovisas i balansrikningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomsiutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Hyresintikter

I beloppet ingﬁrf koncerninterna intdkter (Sundbybergs stadshus AB) med 11.434 tkr (9.844 tkr) och
Svriga intidkter med 379 tky (259 tke).

Not 3 Taxebundna utgifter

2023 2022

Uppvirmning, -9 (034 -7964
Vatteri -73 -38
El -164 -146
Olja -81 -140
Avfallshantering -18 0

Summa 9372 -8 288




Lokalfastigheter i Sundbyberg AB

Not 4 Driftskostnader

Reparationer
Skatsel och tillsyn
Ovriga drifiskostnader

2023

~7 917
-13. 670
-4 254

14 (22)

2022

-2 362
-15 221
-3 712
-21 495

Summa | -25 841

I beloppet mnglr koncerninterna inkdp -exkjl kostnadsford moms med 0 tkr (0 tkr).

Not 5 Operationella Jeasingavtal
Framtida minimileaseavgifter:

2023 2022
Kontorsmaskiner

Forfaller till betalning inom 1 ar 1 -17 31
Férfaller till betalning senare 4n | men inom 5 ar -5 -23

Lokaler och garage
Forfaller till betalning inom 1 ar
Fél faliet tlH betalumg senare an 1 men mc}m 5ar
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Inhyrda objekt

Forfaller till betalning inom | ar -
Férfaller till betalning senare &n 1 men mmn 5 &r
Forfaller till betalning senare 4n fem ar |

-204 938
-624 688
777 533
-1 607 159

-198 759
-596 343
-831 259

-1 626 361

Under perioden kostnadsforda leasmgavgnfter

Kontorsmaskiner _ -39 ~48
Lokaler och garage i -993 -991
Inhyrda objekt 177 899
-178 938

-189 440
-190 473

Under perioden erhéllna variabla leasmgavgiﬁar I bemppet ingdr koncerninterna inhyrningar med
332.584 tkr (342.483 tkr).

Not 6 Administration

Fran och med 2015 redovisas avskﬂvmngar p4 administrativa inventarier som en administrationskostnad.
Avskrivningar som redovisas som administtativkostnad uppgar till 657 tkr (490 tkr). I beloppet ingér
koncerninterna inkop exkl kostnadsfsrd moms med 2.467 tkr (2.525 tkr).
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Not 7 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av.drsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitréide som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter,

2023 2022

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 458 452

Summa -458 4582

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Kyinnor 9 8
Min I4 13
Totalt 23 21

Léner och andra ersiittningar

Loner och ersattningar till styrelsen ~227 -206

L8ner och ersittningar till VD -} 606 -1 535

Loner och erséttningar till 6vriga anstéllda ~-13 245 ~11 508
-15078 -13 249

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal -5 554 5462

Pensionskostnader for VD =631 -601

Pensionskostnader for vriga anstillda -3 495 -4900
-9 680 -10 963

Totala Ioner, ersiittningar, sociala kosinader och
pensionskostnader -24 758 -24 212

Anstall-niﬁgsvillkm fﬁi VD M’al ica Johaﬂssen m- e til:'lsvidaleanstﬁlld 'Vid uppsagning gallel en
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Not 9 Resultat fran andelar i .keﬂzcémﬁiretag |
- 2023 2022

Erhalina utdelningar ﬁ' 40 000
Nedskrivning av andelar ~250
Anteciperade utdelningat | 37500
Summa | 77 250

e o - I )

Kommunkoncernen ska verka for en s4 ektiv kapitalfrvaltning som majligt. Det innebdr att
Sverskottslikviditet ska samlas i Sundbybergs Stadshus AB som i sin tur kan dela ut till kommunen
alternativt ge aktiedgartillskott till koncernens dotterbolag nér si behdvs.

1

Not 10 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022

Rénteintikter 80 38
Summa 80 38

Not 11 Réntekostnader och i‘iknan;dé resultatposter
: 2023 2022

Ovriga rintekostnader och "Iikna;nciief;resuéltatpa-steir' -40 -18
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Not 12 Skatt pa drets resultat

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt, spec i not uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt
Avstimning av effeltiv skatt
_ Pracent
Redovisat resultat {6re skatt
Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej skattepliktiga intékier
Ovriga ej-avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej aktiverade

underskottsavdrag

Redovisad effeltiv skait -0,04

Not 13 Uppskjuten skatt

2023

Belopp

72748

-14 986
15981
~222
744

30

30

30

Procent

20,60

17 (22)

2022

2022

Belopp

-4 712
1 601

650

-947

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrdkningen samt & andra sidan

den inkomstskatt som beldper sig pd verksamheten utgdrs av

2023 2022

Temporir skilinad pa fastigheter 30 5
Summa 30 5
Not 14 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten
2023-12-31 2022-12-31

Ingéende anskaffningsvérden 677 0
Inkdp o _ 0 677
Utgacende ackmmulerade anskaffningsviirden 677 677
Ingdende avskrivningar -136 0
Arets avskrivningar <135 ~136

Utgfende ackumulerade avskrivningar 271 -136

Utgaende redovisat virde 406 541
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Not 15 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvirden
Investeringar
Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade ayskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Utgdende ackumulerade 'n-eds?kri?ningﬁr-

Utgiende redovisat virde byggnader |

Mark |
Ingdende anskaffningsvirden

Utg ackumulerade a;nS'k}affmngsvﬁrdm

Utgdende redovisat viirde mark

Utgdende redovisat viirde byggnader dch mark

Marknadsvérde pa fastigheter

1
l

2023-12-31

30 2606
)

0

30 266

11139
2713

-11 851
0
0

18 415

5533
5533
5533
23 948

510060

18 (22)

2022-12-31
28 801

605

860

30 266

-10 562
=276

0
0

5533
5533
5533
24 661

58 000

Not 16 Pagiende nyanl‘a‘ggningarocllfiirskott avseende materiella ankiggningstiligdngar

Redovisade vérden vid arets bdrjan
Investeringar |
Aktiveringar |
Utgdende nedlagda kostnader '

Summa

2023-12-31

0
1322
0
1322

1322

2022-12-31

860
-860
0



Koncernen

Fastighetsutveckling Rissne AB
Lokalfastigheter
Fastighetsutveckling Or AB

Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB
Org.nr 556628-6729

Ingaende anskaffningsvérden

Ink6p

Forsdljningar/utrangeringat

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Inghende avskrivningar

Farséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 18 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende restviirde enligt plan

Not 19 Specifikation andelar i koncernforetag

el Org.nr
Lokalfastigheter

Fastighetsutveckling Centrala

Sundbyberg AB
Lokalfastigheter

559103-873]
559103-8772

- I 559106-5734
Lokalfastigheter

Fastighetsutveckling

Hallonbergen AB 559107-5832

Lokalfastigheter

AB 559101-1399

Sidte

Sundbyberg

Sundbyberg

Sundbyberg

Sundbyberg

1934
1185
-122

2 997
-1292
72
-522
-1 742

12385

300
360

300

Kapitalandel

(%)

100

100

19 (22)

2022-12-31

2022-12-31




Lokalfastigheter i Sundbyberg AB
Org.nr 556628-6729

Not 20 Andra lﬁngfrisﬁga_vﬁrdepﬁppersinnehav

Ingéende anskaffmngsval den

Utghiende redovisat virde, totalt |

2023-12-31

40
40

Bestér av Husbyggnadsvaror H.B.V 702000-9226 med site Stockholm 4 andelar.

Not 21 Uppskjuten skattefordran

Tempordr skillnad fastigheter

Summa s}

Not 22 Transaktioner med niirstiende

2023-12-31

68
68

Transaktioner med nérstiende som genomiforts pd andra dn marknadsmissiga villkor

Inga transaktioner har skett med nirstdend

Inkdp och forsilining mellan koncemfbretag

20 (22)

2022-12-31

40
40

40

2022-12-31

kL
39

gat pé andla wllkm dn marknadsmésgga, fél utom de
fastighetstverlatelser som avtalats till -bck ori

I hyresintdkter ingdr koncernintern forsiljning med 11.434 tkr (9.844 tkr) och for de koncerninterna

kostnader exk! kostnadsford moms ingdr taxebundna avgifter med 182 tkr (37 tkr), administrativa

kostnader med 2.467 tkr (2.525 tkr) samt éwnga driftkostnader med 37.622 tkr (33.889 tkr).

Not 23 Forutbetalda kostnader och -u}f)plupna intikter

Forutbetalda hyror

Forutbetalda forsdkringspremier
@wtga paster

Summa

Not 24 Kassa och bank

Koncernkonto
Summa

2023-12-31

50 836

16
111
50 963

2023-12-31

57 130
57130

Beviljad €j utnyttjad checkriikningskredit uppgér till 15.000 tkr (20.000 tkr).

Not 25 Utdelning pa aktie

P4 bolagsstimman 2024-03-27 kommer inge
avseende 2022 och 2021 uppgick till 95.000 tl

crr (0 tkr,

‘utdelning avseende &r 2023 att freslds, Utdel '.mgax na

2022-12-31

46 619
15
46 770

2022-12-31

127 472
127 472
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Not 26 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
| 2023-12-31

Farskottsbetalda hyror 57776

Upplupna I6ner och semesterloner 1 027
Upplupna sociala avgifter 718
Ovriga poster 14391

Summa 74 412

Not 27 Eventualtillgangar

21 (22)

2022-12-31

56276
877
634

13914

717701

Tilldggskdpeskillingar avseende tidigare genomforda fastighetsforsaliningar férvéintas inkomma till
dotterbolag. Tilldggskopeskillingarna dr dock osdkra gillande nér de forvintas utfalla och till vilka
belopp. Tidpunkterna &r beroende av antagande av nya detaljplaner och beloppen paverkas av antalet

byggrétter i respektive detaljplan och byggritternas marknadsvérden.

Not 28 Eventualforpliktelser
2023-12-31

Ovriga ansvarsforbindelser, Fastigo 26
Summa 26

Lokalfastigheter i Sundbyberg AB har borgensataganden fér dotterbolag sedan ingangna

aktiebverlatelseavtal | samband med fastighetsforsiljningar.
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Not 29 Hiindelser efter balansdagen

Sundbyberg dewn 7 Wh vy

" \Bérit Berggren \]‘
Ordférande. '

Marica Johansson
Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har limnats

Ernst & Youf ' AB

Fredr nb m
Au ( m‘ 4d revisor

e

Inga vésentliga hiindelser har skett efter -bta;lzhnsdagen,

¥ mste wce; ard f‘ciranda

- Dawd Gﬂtthald

([

Ghnhild Manell
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Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven uffért en revision av
styrelsens och verkstéllande direktorens férvalining av Lokalfastigheter i

Sundbyberg AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av
farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust,

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |

forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstéllande
direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

£r

Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi droberoende i
forhallande till Lokalfastigheter | Sundbyberg AB enligt god revisorssed |
Svenge och har 1 fmgt fullg;ort vart yrkesetiska ansvar enhgl dessa krav.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets: vinst eller foriust, Vid forslag tilt utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken-av bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stéllning i Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortitpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, mede!sfawalinmgen och bolagets ekonomiska
ange!agenheter i omgt kontroileras pa ett bettyggande salt Verkstaﬂande

och anwsnmgar mh btand ar‘mat wdta de atgarder som Ar nodvand |ga for
alt bolagets bokfdring ska fullgbras:i Overensstdmmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sit.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, ech dérmed vart uttalande
o ansvarsfrihet ar atl mhamta rews:onsbews fﬁr att med en rimhg grad

dlrektdren 1 nagot vasenthgt avseende

» foretagit nagon algérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan* fﬁ'ran-l'eda ers'fa"ttningss kyld'i’gh-et mot bol-aget eller

arsredamsmngslagen eller ba!agsordnmgen
Vért mal betraffande rews!cnen av forslaget ttll dlspc}smoner av 'ba’lageta

grad av sakerhet bedﬁma om forslaget ar forenhgt med aktlebdagslagen
Rimllg sikerhet 8r en hég grad av sskerhet, men ingen garanti f6r att en

revision-sam utférs enligl god revisionssed i Sverige alitid kommer att

upptécka atgérder eller férsummelser somkan féranteda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag till dispositioner.av
bolagets vinst eller f6riust inte ar forenligt med akfiebolagslagen.

A member fum of Ernst & Young Glolal Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi

professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instéllning under

hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller ftrlust grundar sig framst pa revisionen
av -rakenskapema Vilka tiftkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa vér professionelia bedemmng med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse fir bolagets
situation. Vi gér igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag,

vidtagna atgédrder och andra forhallanden somi ér relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om
styrelsens. farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

forlust har vi granskat om férstaget &r iGrenligt med akiiebolagslagen.

Stockholm dlen l) |

A mars 2024
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working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstammian | Lokalfastigheter i Sundbyberg AB, org. hr 556628-6729

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Lokalfastig i

Sundbyberg AB f&r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
érsr&dmsnmgslagen och-ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
Lokalfastigheter | Sundbyberg ABs finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess fi nansiella resultat och kassafidde fér aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 3r forenlig med

arsredovisningens dwriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststélier resu!tairékmngen och
baimsrﬁkmngen

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audi iﬂg}{lSH}fE{}h
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nénmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obercende i forhallande till
Lokalfastigheter i Sundbyberg AB enligt god revisorssed | Svgnge och har i

&vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anger alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
éndaméisenlaga s0m grumi for vara uttalanﬂen
'Det ar styreisen och mrkstéllande direktﬁren sOM: har ansvamt for aft
arsredovisningen uppréttas och ait den ger en ritivisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkitren|ansvarar
dven f6r den interna kontroll som de beddmer &r nidvéndig for att uppratta

en arsredovisning som inte innehéller nagra visentiiga felaktigheter, vare
sig dessa beror p& oegentligheter effer misstag.

Vid uppréftandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen @ch verkstﬁliahﬁe
direktdren for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta;
verksamheten, De upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om forhalianden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéndg antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift lillmpas dock inte om
styrelsen och verkstallande direkidren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ t!ll att gdra nagot

av detta.

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsrefiovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, varg sig dessa
beror pa cegentligheter elfer misstag, och att [Amna en revisionshersttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhel &r en htig grad av
'sékerhet men ér mgm garanté fﬁr atl: en rewsim som utfﬁrs anligt ISA och

eegenﬂ}gha&ér"elier masstag mh anseﬁ vara Vésemlaga om d.'f _enskiit glier
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska b slut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen. |

& meember firm of Ernst & Yeung Global Limited

Sam del aven rawsian en’lzgt lSA arwénd‘er vi pmffeﬁsimellt omdéme mh

mh lﬁhémtar revisionsbevis sam ér tnliréckhga mh éndamélsenlsga féir
att utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en
vasentlig felaktighet till f8ljd av oegentligheter &r hiigre 8n foren
vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopli, forfalskning, avsikiliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséftande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en fUrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskmngsétgérder SOm
&r lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
0ss om effekiiviteten i den interna kontrolien.

. -utvérderar w Eémpirghetén i de rédawsmngspnncsper sam anvénds mh

-redwlsningen mh tlllh&'ande upp!ysnmgar

» drar vi en siutsats om [amipligheten i alt styrelsen och verkstéllande
direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
Arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasenﬂlg ostikerhetsfaktor som
avser sadana hénde!ser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bols Srmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os#kerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéittelsen f4sta uppmérksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadans
upplysningar &r ofilirckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till
datumet f&r revisionsberattalsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden géra att ett bolag Inte Ingre kan fortsétta verksamheten.

= utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukiuren och innehélle
| arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om Arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelsermna péa ett sétt
'sem ger en réttwsande bild.

ﬂmfattnmg och inrlktning $amt tidpu nkten for den Vi méste Qcksé
_lnfm‘mera om betyde!semlla iakttageiser under rewsuonen dénbland de
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Rékenskapséret

Styrelsen och verkstédllande direktdren avger t6ljande arsredovisning och koncernredovisning.

TInnehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
A garforhallanden

Verksamheten
Maluppfyllelse

Riskhantering
Flerarsjamiorelse

Investeringar

Koncernens forvintade framtida utveckling

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Edrslag till vinstdisposition

Koncernresultatrikning

Ikoncernbalansréakning

Koncernens fordandringar i eget kapital
Kassaflgdesanalys for koncernen
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Org.nr 556775-5516

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktdren 16r Sundbybergs stadshus AB avger foljande arsredovisning och
koncernredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Agarforhallanden - __
Sundbybel gs stadShus A’l 5567’75 5516 é.'gs t‘ill 100 pl GCent av 'Sund'b'ybeigs stad Sundby’bez gs st‘adshus*

_m@dei b@laget de helagda dotterbolagen Samtllga bolag 1 koncemen mkluswe moderbolaget har sn;‘t sédte 1
Sundbyberg.

Verksamheten
Sundbybergs stadshus AB

Bolaget har till foremal att vara moderbolag i Sundbybergs stads bolagskoncern. Bolaget ska dga och
férvalta aktier i bolag som indirekt dgs av Sundbybergs kommun. Bolaget ska vidare verka for att en
jarnvig 1 tunnel genom Sundbybergs stad kommer till stand imom en sa snar framtid som mdojligt och
dédrigenom bidra till utvecklingen av centrala Sundbyberg.

Som en del av kommunkoncernen ska Sundbybergs stadshus AB med dotterbolag aktivt medverka till att
stadens vision och dversiktsplan forverkligas samt att stadens mal nds. Moderbolaget, Sundbybergs

stadshus AB, och dess heldgda dotterbolag bendmns gemensamt som koncernen. Bolaget ska verka for att
samordningsvinster och rationaliseringsmdjligheter inom kommunkoncernen tas till vara.

Sundbybergs Bredband AB, org.nr 556599-3374
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun direkt eller indirekt, utveckla

och tillhandahalla nuvarande och framtida data-, TV- och telekommunikationstjénster till fmetagj
organisationer och hushéll och ddrmed f6renlig verksamhet.

Sundbybergs stadsnétsbolag AB, org.nr 556602-063 1 _
Bolaget har till fremal {6r sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun dga och forvalta stadsnit for
bredbandstjdnster samt ddrmed forenlig verksamhet.

Sundbyberg Avfall och Vatten AB, org.nr 556764-2334 -
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att vara huvudman for allmén Va-anldggning inom

Sundbybergs kommun. Bolaget har dven till foremal f6r sin verksamhet att i och at Sundbybergs kommun

bedriva sédan avfallshantering som omfattas av den kommunala renhéllningsskyldigheten samt ddrmed
forenlig verksamhet.

Sundbyberg Avfall och Vatten AB:s verksamhet omfattas av miljobalken, lagen om allménna
vattentjdnster och avfallsférordningen.

Fastighets AB Foérvaltaren (publ), org.nr 556050-2683

Bolaget ir ett allménnyttigt bostadsforetag och har till foremal for sin verksamhet att inom Sundbybergs
kommun forvirva, silja, dga, bebygga och forvalia fastigheter eller tomtrétter med bostider, arbetsplatser
och kollektiva anordningar.

Lokalfastigheter i Sundbybel g AB, org.nr 556628-6729
Bolaget har till féremal f6r sin verksamhet att inom Sundbybergs kommun férvirva, silja, dga, bygga och

forvalta fastigheter eller tomtrétter med arbetsplatser, lokaler och kollektiva anordningar.

Penneo dokumentnyckel: ZO8BX-VXMTS-Q65C0-7QEL2-HODEG-00T50



Sundbybergs stadshus AB 4 (49)

Org.nr 556775-5516

www sundbybergsstadshusab se

Maluppfyllelse

Enligt dgardirektivet ska Sundbybergs stadshus AB striiva efter att uppna det bésta ekonomiska utfallet
langsiktigt.

Med grund i staden som tydlig och fiirutiﬁgbal #gare, starka finanser och stabil verksamhet ska vidare
forutsétiningar tillvaratas att utforma investeringar, teknikval, belaning och riskhantering pa ett sétt som

ger ldgsta kostnad i intervallet fran 1da;.q3c:h 25 till 50 &r framét.

Mot bakgrund av ldmnad arsredovisning fbr 2023 anser bolaget sig ha uppfyllt ovanstdende mal.

Koncernen har en stark finansiell stallnmg att mota framtida utmaningar.

Riskhantering

Rinterisk
_Med rantarlsk avses rlsken att ranteforan

a _mgar paverkar ﬁnansnettat negatlvt i ett stl gande rantelage
_ha en betydande- paverkan pa koncel neniresultaf[ For att hanter.a _rlsken sakr.ar _k_@nc.el nen ranta i derwat-
for att £ en optimal ranteforfallostruktur{med olika loptider.

Koncernen har vid bokslutsdatum 76 procent av lanevolymen rintesk
procent av lanevolymen paverkas av andhngar 1 marknadsrintan.

rade vilket innebir att endast 24

Vid en 6gonblicklig kning av marknads Antan med 1 procentenhet fran och med balansdagen den 31

december 2023, givet ofrandrad skuldvolym, skulle rdntekostnaden 6ka med 5,5 mnkr under den
nidrmaste IQ-manadsrsperloden Om konEemen ddremot haft en helt rorlig rinta skulle rintekostnaden

O0ka med 23 mnkr.

Finansieringsrisk
Koncernens finansieringsrisk avser r1skep att nddvindiga krediter, dels nya krediter, dels refinansiering
av 1an som forfaller, inte kan anskaffas dverhuvudtaget eller till en hég kostnad. For att reducera
'ﬁnan31er1ngsrlsken arbetar koncernen m d och f6ljer kontinuerligt upp laneportfoljens forfatlostruktur

och har en god spridning av laneforfall.

%&
Finansieringsrisken reduceras ytterligarelgenom att koncernen har en diversifierad finansieringsbas
bestdende av sdvil banker som kreditinstitut samt ett aktivt agerande pa kapitaimarknaden med bland

annat ett etablerat f6retagscertifi katprogmm Kongcernen har dven en langsiktig finansieringsstrategi for
att minimera refinansieringsrisken.

Ekonomisk uthyrningsgrad och betalningsfsrmaga hos kund

Koncernens uthyrningsgrad styrs bland ahnat av den allminna konjunkturutvecklingen, forindringar i
mfrastrukturen produktmnstakten f(}r ny_ fastlgheter befolknmgstlllvaxten ech sysselsattnmgen

uthymmgsraden o kancemens bostadefhar det senaste decenmet legat pa 95 99 procent for helaren och
inget tyder pa att detta kommer att fOréndras. I dag rader det en stor bostadsbrist, frdmst 1 Storstockholm,

vilket gor att efterfragan pa bostider komimer att vara fortsatt stor och att bostadsbristen kommer att
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finnas kvar inom éverskadlig framtid.

fm att locka hyresgastel KOHCEi nen ser A4ven k@ntmuelllgt dver mejllgheten att lmnvextera lokalel t1ll
bostader.

Koncernen star infor risken att hyresgésterna inte kan fulliélja sina ataganden. Koncernen minimerar
denna risk genom god kundkdnnedom och genom att utfora sedvanlig kreditkontroll av nya hyresgéster.
Koncernen har historiskt sett haft laga kundférluster och arbetar aktivt med savil forebyggande aktiviteter
som uppfoljning for att hantera ris {@,1;1_,, Risken finns dven att tvister skulle kunna fa betydande finansiella
effekter pa koncernens verksamhet. Risken finns savél i den lpande verksamheten som i koncernens
projektporttoly. Dartor arbetar koncel nen med vil genomarbetade dverenskommelser och avtal for att

minska risken for tvister.

Flerarsoversikt (Mnkr) ‘fé
Koncernen ' | 2023 2022 2021 2020 2019 ¢
Intikter | 211 1126 1074 [ 065 982 o
Rirelseresultat 130 60 87 213 276 &
Resultat efter skatt 67 32 54 165 219 &
Balansomslutning 7356 7 045 6815 6 590 6 515 s
Marknadsvérde fastigheter 14 514 15204 16 555 14 972 13 954 %
Eget kapltal 4 167 4 130 4 189 4 227 4 062 a
Soliditet (%) (synlig) 57 59 61 64 [
Soliditet (%) (Justerad) 69,4 71,0 72,0 73,0 72,0 X

S
Moderbolaget 2023 2022 2021 2020 2019 %
[ntdkter 5 5 5 6 6 $
Rorelseresultat 31 28 -4 10 6 B
Resultat efter skatt 68 -17 4 2 1 S
Balansomslutning 934 881 888 976 973 3
'Eget kapital 808 770 877 965 963 g
Soliditet (%) (synlig) 86 87 G9 99 96 k3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Investermgar

Koncernen fortsitter arbetet med att renovera fastighetsbestandet. Samtidigt planerar koncernen for ett
flertal nyproducerade hyresritter. [ samband med detta 6kar riskerna inom invester ingsomradet. For att
hantera riskerna gér koncernen alltid en riskanalys infor ett investeringsbeslut. Den baseras pa faktorer
som intdkter, investerings-, drift- och underhallskostnader samt rdntekostnader. Koncernen faststéller
omfattnmgen och kvaliteten pa programhandlingarna, vilka sedan ligger till grund for projektering,
byggande och forvaltning. Koncernen anvinder ett strukturerat arbetssétt for att sdkerstélla uppfoljning
och stymmg av pt‘(}__] el{ten Sundbybe1 gs stad stal mfor en befalkn‘ngsﬁllvalxt vi’lket 'inne‘ba’r stma

dal_ fm mfor stera,_ mvestermgar fl amdover.
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Koncernens forviintade framtida utveckling

Kommunens tillvixt stéller stora krav pd

bolagskoncernen vad géller bostadsforsorjning, lokalforsorjning

och utbyggnad av infrastruktur. Utvecklingen innebér ocksa krav pa utvecklade samarbetsformer med
externa parter. Sammantaget kommer defta att leda till 6kade krav pd moderbolagets samordnande roll.

Med stadens tillvixt och utveckling foljer ocksé behov av ett ndra samarbete inom bolagskoncemen och
mellan koncernen och staden. Koncernen stir infor stora forindringar inom de kommande 4ren. Flera nya

fastigheter ska byggas i ett flertal olika

befintliga bestandet ska genomforas. Ko ;
jar stadsutveckling i Sundbyberg genom att bland annat erbjuda

Forvaltaren, medverka aktivt 111l en hall

ett varierat bostadsutbud med olika upplat

lfelomraden samtidigt som betydande renoveringar av det

cernen ska ocksd, genom dotterbolaget Fastighets AB

telseformer, storlekar och hyresnivéer.

Nér Milarbanan forléggs i tunnel forsvirner nuvarande barridreffekt och Sundbybergs stad skama kan

utvecklas med mer allmén platsmark som lidnk

ar samman omgivande stadsbebygg

Sundbybergs statliga medfinansiering motiveras av stadens sammanlédnkande och mbjhggors delws av de

intdkter som tillkommande byggritter in:
for att ddrigenom fortsitta det langsiktiga
samtzdlgt bldra till bostadsﬁ)rserjmngen

m ett antal fastigheter medfor. Syftet dr att sammanlinka staden
arbetet med att utveckla en héllbar och attraktiv stadsmiljo och
klimatanpassningen och omstéllningen till fossilfrihet; i

kommer dalws att ske paml]e] lt med tum
tunneln ar firdigstalld.

1elbyggandet men kammer huvudsakhgen gemmfmas eﬂer att

Vﬁﬁsenﬂiga, hindelser under rikenskapsaret
v*ersyn av projekt Sundbybergs nya stadskérna

En granskmng av pI‘Q] ektet pa uppdrag ay stadens rewsorer har genomforts dar den sammantagna

granskmng taglt fram en handlmgsplan S

m bland annat f‘ereslog en omorgamsauon av

stadsbyggnadsverksamheten s att samordning mellan Sundbybergs nya stadskérna och dvriga delar inom
stadsbyggnadsverksamheten underléttas pch effektiviseras, Denna omorganisation trddde 1 kraft i

september innevarande ér.

T’raﬁ ff;ErkEts-- nya ﬁiruts-étmingar

sin tldlgare strategl att ]obba parallellt med tﬂlstandspmcessen (J arnvagsplan ech mﬂj edom) respektwe
genomfSrandeprocessen (upphandling och produktion). Samtidigt har tidplanens risktider analyserats och

beddmts otillrdckliga varfor beddmd gen
forberedande arbeten méste innefattas i J&

mfdrandetid utdkats med fyra ar. Darutéver har man beddmt att
drnvigsplanen, varfor tiden for tillstdndsprocessen kraftlgt okat,

fran firdigstillande 2024 till 2028. Sammantaget innebér detta en forsening med nio till tretton 4r, frén
fardigstéllande 2032 till nuvarande tentativa besked 2041/45.

Rivningen av Angen 1

Rivningen av fastigheten Angen I har fardlgstallts Markéverlatelsen fran Trafikverket till Sundbybergs

nya stadskérna sker i borjan av ar 2024.

B-’eslut- om Sys-temhandling

umentnyckel: ZO8BX-VXMTS-Q65C0-7QFL2-HODEG-00T50
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Beslut om projektdirektiv och projektplan
Sundbybergs stadshus AB:s styrelse fattade beslut om godkédnnande om projektdirektiv och projektplan.

Barns utrymme i Sundbybergs offentliga rum

Under 2023 sa bidrog Sundbybergs nya stadskérna med konstverket ”My light future” av konstnéiren
Aleksandra Stratimirovic i form av dels en storre ljusskylt ovan gangtunneln mellan Sundbybergs torg
och Jarnvigsgatan, dels ett antal ljuslador med text i fonster hos butiker och verksamheter i centrum.

Bade skylten OCh IJUS ladoma besmd av citat fran barn, som lyfter deras perspektiv pa tillvaron och ger

Covid-19 har inte paverkat verksamhetens utforande i moderbolaget Sundbybergs stadshus AB 1 ndgon
hi‘:‘i gl'e utstrﬁt.:kni"ng

Sundbybergs stadshus AB zapportel at lagesblldel tlll Sundbybetgs stad dar sa onskats Samtll-ga

verksamheter har rapporterat att basverksamheten har fungerat tillfredsstéllande utan visentliga

avvikelser.

Transaktianel

Hyresnivéer
P@r 2023 fmmforhandlade Fastighets AB Férvaltaren en hyreshdjning motsvarande 3,7% att jamfora med

Personalférandringar
1 mitten p& oktober 2022 entledigades VD i Sundbybergs stadshus AB. En ny tillfsrordnad VD tilltridde

Sundbybergs Stadshus AB fran och med januari 2023. Under ar 2023 har tva Vice VD forordnats i
Sund 3ybergs stadshus AB.

.......

f0.1.sta1 lcts med en bland amat en ny aff‘alsomtadeschef (t1111ka tlllfomtdnad S‘tadsbyggnadsdn ek‘tm
Sundbybergs stad).

till dess att den permanenta I0sningen i form av att stadsdirektdren i Sundbybergs stad tilltrddde som VD i
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Forslag till vinstdisposition ;

Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst 709 913 976

Arets vinst 68 124 709
| 778 038 685

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att
i ny rdkning Overfores 778 038 685

Koncernens och moderbolagets resultat dch stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och
balansrdkningar samt kassaflddesanalyser med noter.

-HODEG-00T50
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Koncernens

Resultatrikning
Thkr

Nettoomséttning

Aktiverat arbete 16r egen rakning
Ovriga rorelseintékter

Intikter

Révaror och férnddenheter
Owriga externa kostnader
Personalkostnader

Bruttoresultat

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Resultat frén fastighetsforséljningar
Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frin 6vriga virdepapper och fordringar som dr
anliggnin gstillgangar
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Not

13
14
15

2023-01-01
-2023-12-31

1 189 822

21 424
33

1211299

-54 354
-640 227

-216 260

300 458

-204 284

-6 585

40 663

130 252
117

-49 432

-47 806

82 446

-15672

9 (49)

2022-01-01
-2022-12-31

1101 441
24 493

265
1126 199

-49 402
-594 925

=205 290

276 582

-50 406
36 447

60 352

ODFG
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Koncernens

Anliiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresritter och liknande réttigheter

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknade

arbeten

Forvaltmngsfasugheter
Byggnader och mark Avfall och Vatten

Inventarier
Bredbands- och stadsnétsutrustning
P?agaende arbeten

Andra. lang_fr.isnga Varde.pappersimehav
Uppskjuten skattefordran
Andra langfn S‘ti ga fﬁrdrmgal

Summa ankiggningstillgdngar
Omsiitiningstillgdngar

Varulager
Summa varulager

Not

18

19

20,21, 22
23

24

25

26

27,28
29

30

3750

1621

5371

4997 130
524 547
21916

54 943

1 186 462
6 784 998

0

88 000

88 080

743
743

10 (49)

2022-12-31

3750

2995
6745

4 868 084
21 130
55 863

1 065 444

6 464 199

)

80
88 000
88 080

6 559 024

HODEG-GOT50

Penneo dokumentnyckel: ZOSBX-YXMTS-Q65C0-7QEL2-



Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Koncernens

Balansrakning

Tkr

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordran hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och Bank

Kassa och bank
Koncernkonto

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

31
32

¥

2023-12-31

111 185
1 212
12 864
34 754
75 4272
235437

71 184
170 554
241 738
477 918

7356 367

11 (49)

2022-12-31

27 220
974

B9 339

71 338

145 827

17 269

322 813
340 082

485 909
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Koncernens
Balansrikning

Tkr

PITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Annat eget kapital
Arets resultat

Summa fritt eget kapital |

Summa eget Kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsitiningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Forutbetalda anldggningsavgifter
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

34

35

40

2023-12-31

30 000
226 100
256 100

3844 175

66 774

4167 049

200 233

200233

2 300 000

300011
2 600 011

p

136 962
24 964

227 148

389 074

7 356 367
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30 000
226 100

3842614

31 561
3874175
4 130 275

188 291
188 291

2100 000

263 515

2 363 515

13 125

113 695
15 730
220 302
362 852

7044 933
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Ingdende eget kapital 2022-01-01

Utdelning extra bolagsstdmma
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31

Utdelning extra bolagsstimma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Aktie-
kapital

30 000

30 000

30 000

Vl‘l gt
tillskjutet

226 100

226 100

Koncernens rapport over fordndringar 1 eget kapital
Tkr

Annat eget
kapital

3932 614

-90 000
31 561

3874175

-30 000

66 774

3910949

13 (49)

Summa
eget kapital

4 188 714

4 130275

-30 000
66 774

4167 049
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Koncernens
Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rarelseresu] tat

F_ér_andrl ng_ar i a,vsattmngar

Ovrigt

Periodiserade anslutningsavgifter
Resultat fran fastighetsforsilijningar

El‘hﬁllén réjma

Betald mkomsskatt

;.

Kassaflode fran 1opande verksamheten fore

fordindring av riorelsekapital

|

Kassaflode fran forindringar i mrelsekapltal

Oknmg/mmsknmg kundfordrmgar

.knmg/mmskmng Gvriga kortfristiga fbrdrmgar

Okmng/mmsknmg leverantorsskulder |

Okning/minskning dvriga kortfristiga 1

Kassaflode fran den l6pande verksa

Investeringsverksamheten

Forsdljning av anldggningstillgangar

Arets anslutningsavgifter
Investeringar i materiella anlaggmngst

srelseskulder

hfe;ten

-_ Hgé’ngar

Investeringar i immateriella anldggningstillgéngar
Kassaflode firin investeringsverksan j heten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Utbetald utdelning

Kassaflode frin ﬁnansnermgsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

130 252

204 284

9 955
-10 979

-40 663
292 849

1 626

-49 432

2475

247 518

-83 965

-12 863

137 891

36 110

52 793
-581 904

{
-493 001

236 496

-30 000

206 496

-98 614
340 082

241 468

14 (49)

2022-01-01
-2022-12-31

60 352

199 995
-3 000
55 167
9015

-34 171

269 328

29 672
-6 244

234 059

18 306
4 965
-32 140
-14 693
210 497

36 734
32 953
624 912
-1 338
-556 563

300 000
-90 000

-136 066
476 148

340 082

HODEG-00T50

Penneo dokumeninyckel: ZOBBX-VXMTS-Q65SCO-7QFEL2-



Sundbybergs stadshus AB

Moderbolagets
Resultatrikning
Tha

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintdkter

Intikter

Rirelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Bruttoresultat

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgdngar

Ovriga roreslekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Swmma resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pd drets resultat

Arets resultat

Not

12
14
15

16

7

2023-01-01

-2023-12-31

455

5 400

27 142
3602

-30 744
95 000
4 653
-2 908
96 746
66 002
1550

67 552

573

68 125

825

15 (49)

2022-01-01
-2022-12-31
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516
Moderbolagets

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernt6retag
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlaggnmgsﬂllgangar

Summa ankiggningstillgangar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuella skattefordringar
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna it
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Koncernkonto

Summa omsittningstillgdngar

, TILLGANGAR

1tﬁfktfer*

Not

20, 21,22
24
26

31
32

33

2023-12-31

21 363

0
27 183

48 546

484 125

275 000
993

760 118

808 664

18739
0

3 596
1911
36 304
89 320
125 624

934 288

16 (49)

2022-12-31

484 125
250 000

420
734 545

782 645

50
71

3310

49 012

49 433

98 445

881 090
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Sundbybergs stadshus AB

Org.nr 556775-5516

Balansrikning

Tkr

Eget kapital

gets

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserad vinst eller férlust

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

LeverantOrsskulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Not

34

40

2023-12-31

30 000

709 914
68 125
778 039

808 039

106 000

134

23 570
87

91

2 367

26 249

934 288

2022-12-31

30 000
30000

757 026
=17 112

739 914

769 914

100 000

1 125

0

253
8411
11 176

881 090

Penneo dokumentr veckel: ZO88X- ifXMijTS-z-:Q55“14?7@5&24%-@556%0E)-?:'5 }



Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Ingdende eget kapital 2022-01-01

Vinstdisposition

Utdelning extra bolagsstimma
Arets resultat

Utgdende eget kapital 2022-12-31
Vinstdisposition

Utdelning extra bolagsstdimma
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

30.000 aktier a* kvotvirde 1,000 kr

Aktie-~
kapital

30 000

30000

30 000

Balanserat
resultat

842 898

-17 112

739914

Moderbolagets rapport dver forindringar i eget kapital

Arets
resuitat

-17 112

-17 112

17112

68 123

38 125

18 (49)

Summa
eget kapital

877026
0
-90 000
-17 112
769 914
0

68 125

808 039

M TS-O65C0-7OEL2-HODEG-00T50
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Sundbybergs stadshus AB

Org.nr 556775-5516

Moderbolagets
Kassaflodesanalys
Tk ”

Den 16pande verksamheten
Rrelseresultat
-Justermgar for pﬂster som mte lngar i l(assaﬂodet

- Fmandlmgal 1 avsattmngal
- Utrangering

Erhallen rinta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den Kipande verksamheten fore
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet

Oknmj. /minskning av kundfordringar

-.J<1111‘1g/mmskmng av kortfristiga fordringar

Okning/minskning av leverant6rsskulder
Okning/minskning av kortfristiga rérelseskulder
Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsver‘ksamheten

Investeringar 1 immateriella anlaggningstillgangar
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Okning/minskning av 6vr. finansiella
anldggningstillgangar

Kassaflode frdn investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Erhallen utdelning

Utbetald utdelning

Forandring av If fordran hos koncernforetag
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01

-2023-12-31

~30 744

3602

27142

4 654
-2 908
158

25238

-12 008

26 195
22 183
7197

3935

-4 048

-4 048

0

95 000
-25 000
40 000

39 887

49 433

39 320

2022-01-01
-2022-12-31

100 000

2737
-90 000
--50 OOO

-66 542
115975

49 433
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Sundbybergs stadshus AB - 20 (49)

Org.nr 556775-5516
Noter
Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredowsnmgen och koncer nredowsnmgeﬁ ar upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och kancemredewsmng (K3).

Redovisningsprinciperna dr aferanradejamf“ertmed féregaende ar.

Om mget annat anges nedan varderas keﬂ:ﬁ 1st1ga fc)rdrmgar t1ll det lagsta av dess anskaffningsvirde och
det belopp varmed de beréknas bli reglerpde. Langfristiga fc)rdrmgar och langfristiga skulder vérderas
efter det forsta viirderingstillfillet till up lupet anskaffnmgsvarde Ovriga skulder och avsittningar
virderas till de belopp varmed de berékngs bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till

anskaffningsvirde om inget annat anges hedan.

Utlindska valutor _
Tillgangar och skulder 1 utldndsk valuta ydrderas till balansdagens avistakurs. Transaktioner 1 utldndsk

valuta omréknas enligt transaktionsdagens avistakurs.

Redovisningsvaluta
Bolagets redovisningsvaluta dr svenska kmnor

Koncernuppgifter :
Sundbybergs stadshus AB med séte 1 S’undbyberg ar ett heldgt bolag av Sundbybergs stad med séte 1
Sundbyberg. Sundbyberg stadshus AB &gs i sin helhet av Sundbybergs stad och upprattar
koncernredovisning, dir bolagets upprittade koncernredovisning ingér. T koncernen ingar dotterbolagen
Fastighets AB Forvaltaren, org.nr 556050-2683, Lokalfastigheter 1 Sundbyberg AB, org.nr 556628-6729,
Sundbybergs Avfall och Vatten AB, org.nr 556764-2334, Sundbyberg stadsnitsbolag AB, org.nr 556602~
0631 och Sundbybergs Bredband AB, org.nr 556599-3374 som samtliga dr heldgda. I koncernen ingar

ockséa dotterbolag till Fastighets AB For valtaren och Lokalfastigheter i Sundbyberg AB som samtliga dr
heldgda.

Inga transaktioner med nirstiende har skiett p andra dn marknadsméssiga villkor, forutom de
fastighetsoverlatelser som avtalats till bokforingsméssiga vérden.

Koncernredovisning
Koncernens resultat- och balansrikning @mfattar alla bolag 1 Vzlka moderbel&get dlrakt eller mdlrekt har

mer dn hilften av aktiernas rostvirde samt f
inflytande och en mer betydande andel ay resultatet av deras verksamhet

Samtliga forvirv av bolag &r redovisade fl‘lll gt forvarvsmetoden, vilket innebér att dotterbolagets egna
kapital vid forvirvet, faststillt som skillnaden mellan tillgdngarnas och skuldernas verkliga virde,
elimineras 1 sin helhet. | koncernens egnd kapital ingar hérigenom endast den del av dotterbolagets egna
kapital som tillkommit efter forvérvet, Opeskattade reserver redovisade i de enskilda koncernfretagen &r
uppdelade i koncernens balansrikning i en kapitaldel och en skattedel. Kapitaldelen dr f5rd till annat eget
kapital. Skattedelen #r redovisad som avgttning under rubriken Avsittningar. Interna mellanhavanden
och internvinster inom koncernen elimmlras i sin helhet.

Forvarv som gjorts fére dvergingen tlllBRNAR 2012:1 (K3) har inte riknats om.
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Sundbybergs stadshus AB 21 (49)

Org.nr 556775-5516

Intakter

Intdkter har upptagits till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas. Intékter redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdetarna kommer att tillgodogéras bolaget och Gvriga
koneernbolag samt att intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt. Foljande kriterier maste ocksa
uppfyllas innan intdkter redovisas:

Hyresintéikter

Hyresintékter pa forvaltningsfastigheter redovisas linjdrt 1 enlighet med villkoren som anges 1 géllande
hyresavtal. Rabatt som ldmnats till f6ljd av covid-19 har kostnadsforts i den period som rabatten 4r
hanforlig till i enlighet med BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset.

Vatten- och avfallstjfinster
Prisséttning vid forséljning av vatten- och avfallstjdnster regleras bland annat av Lagen om allménna
vattentjénster och Avfallsordningen och sker enligt sjdlvkostnadsprincipen. Uttag av taxor som dverstiger

drets kostnader redovisas som skuld till respektive kollektiv. Uttag av taxor som understiger drets
kostnader redovisas som negativt resultat. Finns ett tidigare 6veruttag bok{érs det negativa resultatet mot

den kortfristiga skulden till respektive kollektiv.

For att finansiera investering av sopsug har samtliga fastighetsigare erlagt en anslutningsavgift.
Anslutningsavgifterna redovisas som forutbetalda intdkter och intdktsfors arligen till ett belopp som
motsvarar arets avskrivningar och rintekostnader 1 enlighet med sjidlvkostnadsprincipen. Som kortfristig
del redovisas de avgifter som férvéntas resultatforas under nastkommande rikenskapsar.

Utifrén de utbyggnadsplaner som finns beddms de planerade anslutningsavgifterna tdcka de arliga

avskrivningarna och riintekostnaderna for antiggningen. Jamfort med ursprunglig plan for byggnation och

anslutning &r det dock en viss tidsforskjutning da byggnation 1 exploateringsomradet dr fordryd. I ett

scenario dér inte fortsatt byggnation genomfors enligt plan kommer brukningsavgifterna for sopsug att
behdva hojas.

For att finansiera investering av VA-anldggningar har samtliga fastighetségare erlagt en
anldggningsavgift. Anldggningsavgifterna ska tdcka avskrivningar pa nyinvesteringar 1 ledningsnét, del av

huvudanldggningen, administration, rédntekostnader for nyanldggning i ledningsnét och huvudanlaggnmg
Anlaggmngsavngtema redovisas som forutbetalda intdkter och periodiseras med 10% &r 1 for direkta
lmstnadel [ samband med anslutmng samt admmlstl atmn 1 samband med anslutmng och 1/50 av

den del av anslutmngsavglﬂen (90%) som 6_] avsag att ta.ck_a dlrekta ka:)stnader och _
admimstt atlonskostnadel 1 samband med anslu‘tmngen Sam kortfustlg del redovisas de avgifter som

Intal{ter har upptagits 1‘:111 vej.l{hg’[ virde av vad som erhallits eller kommer att erhéallas. Intdkter redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget samt att
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt. Intdkterna bestar i huvudsak av kapacitetforbindelser samt

drift- och servicedtaganden.

Riénta
Rénteintakter redovisas i takt med att de intjdnas. Berdkning sker pa basis av underliggande tillgdngens
avkastning enligt effektiv rinta.

Utdelning
Utdelning redovisas nér réitten att erhalla utdelningen dr sdkerstélld.
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Skatter

22 (49)

Arets skattekostnad utgdrs av aktuell skatt och foréndring i uppskjuten skatt. Skatter redovisas i

resultatrdkningen utom ndr skatten avser

{poster som redovisas direkt i eget kapital. I sddana fall redovisas

dven skatten i eget kapital. Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa
balansdagen. Uppskjutna skatter Varderas utifran de skattesatser och skatteregler som #r beslutade fore

balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende unde
redovisas i-den utstrickning det dr sanno

beskattning. Uppskjuten skatt redovisas

I

temporéra skillnader mellan tillgngars q
och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna skatteskulden

grund av sambandet mellan redovisning

skottsavdrag eller andra framtida skattem#ssiga avdrag

ikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida

d balansdagen i enlighet med balansrékningsmetoden {or

ch skulders skattemissiga och redovisningsméssiga virden. P4

som dr hianforlig till obeskattade reserver. Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en

legal ritt till kvittning.

Immateriella anliggningstillganga i

Immateriella anldggningstillgngar best;‘f’_‘ - av 'nedlagda kostna.der fer utvecklmg av system och

nitdokumentationssystem. Immateriella:
avdrag for ackumulerade avskrivningar.

| '_?;1llgangama skrws av hﬂ_]al‘t dver tlllgangamas bedcmda

nyttjandeperiod. Immateriella tillgdngar bestar dven av parkeringsplatser med obegrinsad nyttjandetid.

Ingen arlig avskrivning gbrs. Arligen got

vardenedgang som understiger det b()kfo

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Nedlagda utgifter for utveckling av ni ;"
Nedlagda utgifter t6r utveckling av sys

Materiella anléiggningstillgingar

anskaffningsvardet ingar utgifter som di
en anldgeningstillgang byts ut, utrangeraj

Materiella anlaggmngstlllgangar redaws_
Ekt kan hanforas till férvirvet av tillgangen. Nér en komponent i

s en provning av samtliga tillgdngars viirde. Vid bestdende
da virdet gbrs en nedskrivning,

lokumentationssystem 5 &r
em 5 ar

is il anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den

nya komponentens anskaffningsvirde akfiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgan;
anskaffhingsvérdet om de berdknas fe f&

prestanda Okar i forhallande till tillgénge :

ar som inte delas upp i komponenter laggs till
etaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgdngens
s virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter {6r 10pande

1 samband med fastighetsforviirv beddmg om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for

reparation och underhall redovisas som gostnader

rivning och aterstéllande av platsen. I sa
samma belopp.

ana fall gors en avsittning och anskaffnmgsvardet dkas med

Realisationsvinst respektive reahsatlensfbrlust vid avyttring av en anldggningstillging redovisas som

Resultat fran fastighetsforséljningar.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs a '

Nar tﬂlgangamas avskrwmngsbara belo

'samthga typer av matenella tﬂlgangar

v systematiskt linjért dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
p faststalls beaktas (i forekommande fall tlllgangens re&.tvarde
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Org.nr 556775-5516

Fbljande avskrivningstider tillimpas:

Mark

Stomme inkl. grund 100 ar
Underverk 100 ar
Stomkomplettering 50 &r
Sopsug byggnad 50 ar
Sopsug markanldgening 50 ar
Ledningar vatten och avlopp 50 ar
Légenhet 35 ar
Yitre ytskikt 20-40 ar
Inre ytskikt 30 &r
Sopsug maskiner 30 ar
Markanldgening 20 ar
Installationer 20-50 ar
Underverk mekanisk utrustning/installationer 15 ar
Pumpstationer mekanisk utrustning/installationer 15 ér
Vitvaror 7 ar
Hyresgistanpassningar kontraktstid
Inventarier 5 ar
Fordon S ar

I moderbolaget aktiveras inga ldneutgifter. I koncernen aktiveras fr.o.m. 2014 laneutgifter pd pdgaende
projekt med en byggnadstid som 16per under ldngre tid &n ett 8r och med ett belopp om 10 mnkt eller mer.

Fastighetsviirdering
Sundbybe1 os Stadshus AB marknadsvirderar sitt och dess dotterbolags fastighetsbestand per varje
'at sskrfte Val delmgen sker pa fastlghetsmva Mal knadsval dermgen ar utford ayv Svefa med

(BTA) med hansyn tagen t11 bed()md kvm var ande tld tlll det att detalj plzmen ar antagen T1llsammans
med F@rvaltarens antagande om bedomda fl amtlda byggbar‘a ytm i UISVIk ech cent,t ala Sundbyberg, utgor

prognesel dver ﬁ amtlda betalmngsstrommar dels pd Jamfm elsel med genomfmda kop av lllmande
tastigheter inom respektive delmarknad, sa kallade ortsprisanalyser.

Virderingsunderlag
Underlag till vir deringarna kommer fran Sundbybergs Stadshus AB och dess dotterbolag i form av

sammanstillning av hyreskontraktsinformation, areor, taxeringsvérden, virdedr, investeringar samt
tidplaner for investeringar och detaljplaner. Drift- och underhéllskostnader bedoms av Svefa utifrén
statistik och erfarenhet. Antaganden varierar utifran fastighetens skick och teknisk status.

Fem fastigheter har okulérbesiktigats av virderaren:

- Batteriet 3 Fastigheten har genomgétt stambyte 2023.

- Orienteraren 9 Nya ligenheter med inflytt 2024.

--Fasanen 3 Fonster dr utbytta 2023,

- Skvadronen 6 Fastigheten har genomgétt stambyte 2015-2018.
- Skvadronen 7 Fastigheten har genomgatt stambyte 2015-2018.
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Org.nr 556775-5516

Folj ande antaganden anvindes vid virdefingen:
Antagande om direktavkastning bedoms utifran fastighetens ldge, tekniskt skick, hyresintikter

samt drift- och underhallskostnader samt jimforbara genomforda transaktioner. Ett intervall fran

2,3 till 8,0 procent har anvints i kalkylen.

Kalkylréntan skall aterspegla rlsf{en 1 fastigheten och motsvarar direktavkastningen plus
inflationen. Ett intervall fran 4,3{till 10,0 procent har anvénts i kalkylen.

Infiationen har antagits till 2 procent for samtliga &r i kalkylen

Intdkterna dr baserade pd faktlska hyreskontrakt samt 1 vissa fall antaganden om

marknadsmassiga hyresnivéer. |
Indexeringen av kommersiella h--zresmtakter har-gjorts utifran faktisk kontraktsstruktur. Nér det

géller intdkter fran bostéder har schabloner anvints {6r indexreglering,

';? iska vakanser tillsammans med marknadsméssig vakansgrad for

Vakanser dr bedomda utifran fal
omradet. ..
Drift- och underhdllskostnader #r antagna utifran statistik, erfarenhet och i vissa fall utifrén
faktiska utfall. Kostnaderna ri

las upp med inflationen i kassaflddeskalkylerna.

Marknadsvardermgen Ar utford genom en kassaflodesvirdering dér framtida beddmda kassafléden
diskonterats till 2023-12-31. Marknadsvgrdet avser det mest sannolika priset vid en fSrséljning pa en
Sppen fastighetsmarknad. Varderingarnal genomfordes med erkiinda och accepterade virderingsmetoder
och metodiken ansluter i allt visentligt ti}l Svenskt Fastighetsindex anvisningar och riktlinjer. Samtliga
objekt har védrderades i Svefas kalkylmodell. Varderingar av projektfastigheter och byggritter har ocksa
utforts. Samtliga vérderingar utfordes objektsvis, ‘Hela fastighetsbestandet i Fastighets AB Forvaltaren

och dvriga koncernfSretag har marknads vérderats.

Nedskrivaning av icke-finansiella til sangar

De redovisade védrdena for tillgdngarna kontrolleras vid varje balansdag for att bestimma om det finns
ndgon indikation pa nedskrivningsbehov| Nér det finns en indikation p4 att en tillgngs virde minskat,
gors en provnmg av nedskrwmngsbehov genom att en berakmng gors av tlllgangens atervmmngsvarde

'b.edemmng---.; av I'J.Sk_ﬁ‘--_l_ ra-ntaoch r,l.s_kfor ; ';zippad med den spemﬁka tlllgangen En nedsknvnmg reverseras
om de skél som foranledde nedskrivningen inte ldngre géller.
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Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir bolagen i koncernen &r leastagare redovisas som operationell leasing
(hyresavtal). Koncernens bolag har leasingavtal géllande kontorsmaskiner, datorer, miljébilar och
kallvattenmétare. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjirt Gver leasmgpeuoden Uthyrning av
kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjért under

le.as.i.ngpelmden..

Fintan" siﬁeﬂa* 'instrumenft

levelantm Sskuldel och Iane:sk_uldei Instlumenten mdowsas 1 balansralmmgen nér kancembolagen bllr
part I instrumentets avtalsmasmga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nir ritten att erhélla kassafloden fran instrumentet har

[6pt ut eller verforts och koncernen har Gverfort i stort sett alla risker och formaner som &r forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphort.

Kundfordringar och Ovriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer én 12
manader eﬂer ba[ansdagen wlka l{lasmﬁcelas som anlaggmngstﬂlgangm F ordl mgat tas upp till det

Kortfristiga l&neskulder och leverantérsskulder - _ - _ |
Kortfristiga laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag 161
transaktionskostnader.

Lineskuider
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvdrde efter avdrag {6r transaktionskostnader.

Finansiella instrument
Koncernens bolag anvinder finansiella instrument, inom ramen for bolagets Finanspolicy, for att hantera

ranterisk. Bolagets finansiella instrument bestar av rintederivat.

Koncernen saklmgsmdowsal rdntederivat. Marknadsvérdet och dess foréindringar fOr de réntederivat som
sikerhetsredovisas i enlighet med BFNAR 2012:1 kapitel 11 kommer inte att pAverka resultat eller

balansrikningen.

Vid forandringar av marknadsrintor uppkommer ett teoretiskt under- eller 6vervirde pa derivatet.

Marknadsvai deungen gors utlﬁ an kanh aktets avtalsmasmga v111k01 samt marknadsdata per

denva‘tet dls conter at med aktuella mar knadsrantm Kalla for mar knadsvarde pa rantederwat ar
genomgdende Bloombergs. Marknadsvérden inhmtas per balansdagen. Marknadsvirde {6r balansdagen

redovisas under not: Marknadsvirde pa derivat.

Sdkringsredovisningens upphdrande: S#kringsredovisningen avbryts om
sdkringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in; eller
salﬂ. mgsr.elatlonen mte langr.e uppfyller v1llk016n f01 sakrmgsmdowsnmg

.re_sultatrakmng_en
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Avsittningar |
Koncernens bolag redovisar avsittningan nir det finns en legal eller informell forpliktelse och en

tilltorlitlig uppskattning av beloppet kan|goras.

Bokslutsdispositioner .
Koncernbidrag redovisas som bakslutsdmposnmner

Erséttningar till anstiillda _
Kortfristiga ersittningar: Kortfristiga ersgttningar i koncernen utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfranvaro och sjukvard. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en
skuld d4 det finns en legal eller informel} forpliktelse att betala ut en ersittning.

Ersittningar efter avslutad anstillning: I E{()nc.ez nen férekommer savil avgifisbestimda som
formdansbestdmda pensmnsplaner [ avgiftsbestdmda planer betalar bolaget faststillda avgifter till
Pensionsvalet och har inte ndgon legal eller informell f6rpliktelse att betala nagot ytterligare dven om det
andra bolaget inte kan uppfylla sitt atagahde Koncernens resultat belastas for kostnader i takt med att de

anstélldas tjanster utforts.

Koncernen redovisar formansbestimda pensionsplaner i enlighet med K3s forenklingsregler.
Formansbestdmda planer som innebér atf pensionspremier betalas och dessa planer redovisas som
avgiftsbestimda planer.

kapltalfmsakrmgen Om kapltalforsakrm,gens verkllga varde Ar hogre 4n anskaffmngsvardet redowsas
det dverskjutande beloppet som en ansvarsf'@rbmdelse inom linjen.

Erséttningar vid uppsigning: Ersattnmgar vid uppsédgning utgér d& ndgot bolag inom koncernen beslutar
att avsluta en anstallmng fore den normala tidpunkten for anstillningens upphor ande eller d4 en anstilld
ivillig avgang i utbyte mot sddan erséttning. Om ers#ttningen inte ger

bolaget nagen framtlda ekonomlsk fardé_ redewsas en skuld och en k@s’mad nér balaget har en legal eller

den ersattnmg som skulle ktayas .for att. reglera .ﬁ:}rpl.lktelse;n pa bala,nsdagen

Kassaflodesanalys _
Kassaflddesanalysen upprittas enligt indjrekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktmner som rnedfort in- eller utbetalningar

@ch andra kredltmstltut samt kortfrlstlga hkwda pIacermgar som ar noterade pa en marknadsplats och har-

en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffmngstldpunkten Fordndringar 1 spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

FQFL2-HODEG-00T50
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Uppskattningar och bedémningar

Uppskjuten skattefordran

Som framgér av avsnittet Skatter redovisas uppskjuten skattefordran i den utstrickning det dr sannolikt att

avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida beskattning. Baserat pa bolagets prognoser om
framtiden gors beddmningen att den uppskjutna skatten kommer att kunna nyttjas.

Pagéende projekt

Redovisning av pagaende projekt baseras pa faktiska utgifter. [ samband med att ett projekt startas gors en

férsta beddmning om projektet kommer att 6ka fastighetens anskaffningsvirde eller inte. I samband med
att pagéende projekt stdngs gors en slutlig beddmning vilka utgifter som ska aktiveras respektive

kostnadsforas.

_Pl O J ekt Nya Stadskaman ar e‘tt pagaende p1 Q] ek:t syftande tI“ a‘tt ge forutsattnmgar fm den omfattande

:redowsade pagaende arbetet mgai alla utglftex som tlllfor ett VAar de tlll pmJektet I sambaﬂd med varje

bokslut gors en bed.g_mnmg om virdet av det pagaende projektet dverstiger det boktérda vérdet.

'Vél déring anlﬁggningstill géngan_

fmkmpp_as me.d tlllgan_gen .Lednmgens upps.kattnmg,av .de. framt.l.da. 1.nlal{te.1.na mh..kostn.ad.e;tna,.som ger

upphov till de forvintade kassaflddena paverkas av den framtida utvecklingen och kan ddrmed skilja frén
verkligt utfall.

Nedskrivningar aterfors dd marknadsvirdet dverstiger bokférda virden samt nir en beddmning gbrs om

att marknadsvirdet kommer att vara bestaende.

Bedémning av anldggningstillgdngarnas nyttjandeperiod &r baserad pd tidigare erfarenheter och framgér
av avsnittet Materiella anldggningstillgangar. Vid faststillande av nyttjandeperiod for
anlidggningstillgdngar beaktas den historiska utvecklingen samtidigt som antaganden gérs om framtida
tekmbk utvecklmg Avsknvnmgai na baseras pa anlaggnmgstlllgangamas nyt‘tjandepermd med avdlag fm

eller I((mkuuens 1eglei mg ellel andla. mar knadsfm u'lsattnmgal utvecklas pa annat satt an fowantat kan
foretagets framtida bedémning om nyttjandeperioder och restvirden paverkas till f6ljd av det.

Uppskattningar och beddmningar kopplade till virdering av fastigheter aterfinns under avsnittet
Fastighetsvirdering.

Koncernen tillampar sikringsredovisning pé finansiella instrument. Uppskattningar och bedémningar

kopplade till detta framgér av avsnittet Finansiella instrument.

Inga elmnam 1sl<a ar rangemang fmekommel som 1nte redovisas 1 balansrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner
Sahdltet ( svnllg)_ Eget kapital inklusive 79,4 procent av obeskattade reserver i férhallande till
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Not 2 Transaktioner med nirstiende

Moderbolaget

avtalats tll.l b@kfermgsmassxga varden mam balagskoncemen

Ink&p och forsdljning mellan koncernforetag
Nedan anges delen av arets inkOp och fordlsning med koncernforetag avseende moderbolaget:

Inkop
Inom koncernen

Férsiljning
Inom koncernen

Not 3 Koncerninterna intiikter

Moderbolaget

2023

1 657
1 657

541
541

28 (49)

[ moderbolaget ingﬁr-kmc;emiﬁﬂt@m__'ﬂ:'irsﬁlj ning exkl kostnadsford moms med 541 tkr (557 tkr).

Not 4 Nettoomsiittningen fordelning

Koncernen

Hyresintiikter och dvriga intikter
Bostader

Lokaler

Garage- och p-platser

Ovri gt

Avfallsintidkter

VA-intikter

Bredband- och stadsnitintikter
Ovriga intikter

Summa

2023

646 775
248 746
33100

7 331

56 090

87 774
'34 911

) 13 TS

2022

604 800
236 457
34 223
6 559
49 610
77 631
37 021
55 405

1101 706
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Moderbolaget

- 2023 2022
Hyresintikter och dvriga intikter
Lokaler -16 1 461
Garage- och p-platser 0 67
Hyra dvrigt 48 44
Ovriga intikter 4 544 2 544
Summa 4 576 4116

Not 5 Arvode till revisorer

Koncernen

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direktdrens f6rvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrde som foranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sddana Gvriga arbetsuppgifter. '

2023 2022

Ernst & Young AB |
Revlsmnsuppdrag -1 883 -1 643
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdraget 0 0
Skatteradgivning -26 0
Ovriga tjdnster 930 466
-2 141 -2 1069

Moderbolaget
2023 2022
Enst & Young AB
Revisionsuppdrag -149 =70
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 -4 66'
Ovriga tjinster -224
-373 --.53-6
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Not 6 Operationella leasingavtal

Koncernen
Frantida minimileasingavgifter, som ska lerldggas avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Kontorsmaskiner
Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem ar
Férfaller till betalning senare dn fem 3 ar-

Summa

Bilar
Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare n ett meh inom fem éar
Forfaller till betalning senare &n fem 3 al.

Summa.

Lokaler och garage
Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare &n ett men inom fem &r
Forfaller till betalning senare &n fem & at

Summa

Inhyrda objekt: _
Forfaller till betalning inom ett ar

Forfaller till betalning senare dn ett men inom fem ar
Forfaller till betalning senare &n fem ar

Summa

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

Kontorsmaskiner
Bilar

Lokaler och garage
Summa

Moderbolaget

Lokaler och garage
Forfaller till betalning inom ett ar

'Forfaller t111 betalnmg senare an ett men inom fem 4r

-Summa

'Under perladen kostnadsforda leasmgavglft:er

-Summa

a)

-

2023

-1 085

-544

-2 839

-843

-3 682

— e e Rl

-204 938
-624 688
777 533
-1 607 159

-1 098
-2 597
-993
-189 440
-194 128

2023

-229

-459

-688

-216

216

2022

-1038
-1 463

-33
-2 534

-2 064
-1 747

-3 811

-198 759
-596 343
~831 259
-1 626 361

-1 152
-2.284
-991

177 899

-182 326

2022

216

-216

-543

-543
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Not 7 Ovriga externa kostnader

Koncernen

Drift- och underhéallskostnader fastighet
Avfallskostnader

Bredband- och stadsnitskostnader
Ovriga kostnader

Summa

Moderbolaget

Drift- och underhallskostnader fastighet
Ovriga kostnader
Summa

2023

2023

.24 052

31 (49)

2022

-448 010
44 185

-23 707

-15 644

-63 379
-594 925

-1 667

-7 662
-9 329

med regelbundna intervall och som foranleds av nprmal f6rslitning. Atgérderna skall vara virdehdjande
eller virdeaterstillande och aktiveras pa en komponent i balansrdkningen med en arlig avskrivning,

Not 8 Anstillda och personalkostnader

Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnhor

Min

Totalt

Loner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for dvriga anstéllda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

109
140
249

-193
-138 474

-138 667

=26 470

-49 090

-75 560

-214 227

-181
-129 627

-129 808

-44 614
-64 469

~-194 2777
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Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Antal mén 1 styrelsen
Totalt

Antal kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare

Totalt

Moderbolaget

Medelantalet anstilida g

Kvinnor
Totalt

Lioner och andra ersittningar
Styrelse och verkstidllande direktor

Ovriga anstéllda

Sociala kostnader

L1 Tt

Pensionskostnader for vriga anstilldal

Ovriga sociala avgifter enligt lag och aytal

Totala léner, ersittningar, sociala kb-sm'a;decr-.oeh
pensionskostnader |

Koénsférdelning bland ledande
befattningshavare

Antal kvinnor 1 styrelsen

Antal mén i styrelsen

Totalt

Antal kvinnor bland 6vriga ledande
befattningshavare

Totalt

Moderbolaget |

2023

-193

-1 053

-1 458

-2 511

-6 371

32 (49)

-181

-403
-808

-1 211

3 517

Pennec dokumentnyckel: ZO8SK-VXMTS-Q65CO-7QEL2-HODEG-00T50

Koncernens redovisade kostnader for ersfittning till styrelse och verkstillande direktor och antalet
styrelseledaméter och verkstéllande direktor avser endast styrelse och verkstillande direktdr i

moderbolaget. |
Vd och vice vd dr anstillda av Sundbybe‘rgstad som fakturerar fO0r delar av dessa tjénster.

Inget avtal om avgingsvederlag finns.
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Not 9 Av- och nedskrivningar pa immateriella och materiella anliggningstillgingar
i Koncernen

e Bl T
4

2023 2022

g ER

Faorvaltningsfastigheter -165 987 -165 671
Markanldgeningar -14 183 -13 184
Byggnader och mark Avfall och Vatten -10 908 -9 527
Inventarier -3 767 Rel iy
Bredbands- och stadsnétsutrustning -8 065 -7 665
Immateriella anldggningstillgangar -1 374 -1 368
Utrangering/nedskiivning 0 -2 563
Summa -204 284 -202 271

2

Moderbolaget

Forvaltningstastigheter
Markanlédggningar
Utrangeringar/nedskrivningar
Summa

Not 10
Koncernen

Ovriga rorelsekostnader
Kostnadsférda projekt
Reglerade tvister

Ovri ga rorelsekostnader

-6 585

2023

-423
0
-3 602

2023

0
-6 585

-50 406

-81
<49
-1 611

2022

-53 386

3 000
-20
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Not 12 Resultat fran andelar i kondernforetag

Utdelningar frén dotterbolag

i
i
:i

2023

95000
95 000

34 (49)

2022

2737
2 737

Not 13 Resultat fran évriga viirdepapper och fordringar som ir anliggningstillgangar

Koncernen

Utdelningar
Rearesultat fran anldggningstillgs
Summa

Not 14 Ovriga riinteintiikter och llkn ande resultatposter

Rinteintdkter
Sumima

Moderbolaget

Summa

Not 15 Réintekostnader och liknande resultatposter

Koncernen

Réntekostnader
Ovriga finans
Kostnad f6r kommunal borgen
Rinta pigaende bygg
Summa

4
113

117

1509
1509

2023

4 654

4 654

2023

-53 203

-1 800

-5 304
10 875

-49 432

2022

b o

2022

645
645

2022

1222

2022

-22 537

-2 793
-4 342
7 593

-22 079
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Moderbolaget

Riantekostnader
Sumina

Not 16 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 17 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt f0r aret
Uppskjuten skatt
Totalf redovisad skatt

Avstimning effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ovriga ej avdragsgilla kostnader och ¢
skattepliktiga intdkter '
Skattemissig effekt
tastighetsfsg/utrangering
Okning/Minskning skattem#ssigt
underskott

Justering av skatter hianf&rliga till tidigare
ar

Aterliggning av rinta

Redovisad effektiv skatt

Procent

19,01

2 908
2908

2023

1550

2023

-4 007

277

-11 942

~15 672

2023

Belopp Procent

82 446
-16 984
7 666
-313
5821
277

-497
-15 672

20,60

18,91

35 (49)

2022

7 000
7 000
2022

=7 359

-7 359
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Moderbolaget

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enhgt gillande skattesats

Ovriga ej avdragsgilla kostnader och ej_ﬁ

skattepliktiga intikter
Utdelning frén dotterbolag

Aterlaggmng_ av ranta
Redovisad effektiv skatt

u ndersk@ttsavdrag vars skattevarde g |

2023

Belopp
67 552

Procent

20,60

44

19 570

-5 264

139

Not 18 Hyresriitter och liknande mttlgheter

Koncernen

Parkeringsriittigheter i garage

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffmnﬁsvﬁrden

-13 916

573

2023

573

Procent

20,60

-024

3 750
3750

36 (49)

2022

-41
~41
2022

Belopp
-17 071

3517

2022-12-31

3750
3750

Not 19 Balanserade utgifter for utvecklmgsarbeten och liknade arbeten

Koncernen

Ingdende anskaffningsviirden
Ink&p

|

-
¥,
¥

3
1

Utgdende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning

Utgiende ackumulerade avskrwmngar

Utgaende restviirde enligt plan

2023-12-31
6 872
6 872

-3 877

-1374
-5 251

1621

2022-12-31

5534
338
6872

-2 509
-1 368
-3 877

2 995
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 20 Forvaltningsfastigheter Byggnader
Koncernen

Byggnader
Ingaende anskaffningsvirde
Investeringar

Utrangering/rivning

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar
Forsdljningar
Utrangeringat

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Moderbolaget

Ingdende anskaffhingsvérde

Utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar enligt plan
Utrangeringar o

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

6 246 894
280 300
.

6 550 449

-2.373 067

0
..
-165 987

-20 286
-20 286

3991109

6611
5

6 611
253

3179
0

37 (49)

18 861

73 866
-2 817

6 246 894

42

919

-165 671
-2 373 067

~-20 286

2022-12-31

8 151

-1 540

6611

-231]
=82

59
-253

6 358
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 21 Forvaltningsfastigheter Mark och Markanliiggningar

Koncernen

Mark

Ingéende anskaffningsvérde
Ink6p

Férsiljningar

Utgdende anskaffningsviirde

Utgdende redovisade viirden mark |

Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Investeringar '
Aktiveringar

Utgdende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avsknvmng]_jr

U.tga_en-d-e redovisat virde p-a m'a-rkanlaggningar

Moderbolaget

M’ark

Utgidende redovisade viirden mark _f

Markanliiggning
Ingiende anskaffningsvirde

Investeringar
Utgéiende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrwnmgar

Utgiende redovisat viirde pd markanliggningar

2023-12-31

815339

326
-148

285 427
4753
730

290 910
-86 223
-14 183
-100 406

190 504

2023-12-31

10 239
10 239

10 239

8 470

0
-103
423
-526

7 944

2022-12-31

815339

813 339

248 650

7 602

29 175
285427

=73 039

~-13 184

199 204

2022-12-31

10 239

10 239

10 239

984
7 486
8 470

-53

-49

-103

8 368
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

39 (49)

Not 22 Forvaltningsfastigheter, viirde pa byggnader, mark och markanliggningar
Koncernen

Utgéaende redovisat vérde pa byggnader enligt plan
Utgdende redovisade véirden mark

U

Utgéende redovisat vérde pa markanlaggnmgal
tgaende redovisat viirde pa byggnader, mark och

markanliggningar

Marknadsvérde pa fastigheter
Summa

Moderbolaget

Utgéende redcwi'sat véirde pé byggnader enligt plan

U

Ltgande 1edowsat valde pa markanldggning

tgaende redovisat viirde pa byggnader och mark

Marknadsvirde pa fastigheter*
Summa

*Ingen marknadsvardering gjord per 31 december 2023.

Not 23 Byggnader och mark Avfall och Vatten

Ingaende anskaftningsvéirden
Investeringar

s

ktiveringar
teaende ackumulerade anskaff ningsviirden

[ngdende avskrivningar

rets avskrivningar enligt plan
tgaende ackumulerade avskrivningar

2023-12-31

3991 109
ald 511
190 504

4997130

14 513 781

14 513 781

2023-12-31

3179
10 240

7 944
21 363

0

2023-12-31

495 179
69 323
12 454

576 956

-41 501
-10 908
-52 409

524 547

2022-12-31

3 853 541

815339

199 204

4 868 084

15 204 006

15204 006

6358
10 239
8 368
24 965

48 000
48 000

2022-12-31

427 252
4513
63 414

495 179

-31974

-9 527

-41 501

453 678
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 24 Inventarier
Koncernen

Ingdende anskaffningsvérden
Ink&p
Férsiljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/futrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrwmnga-r-

Utgaende restvirde enligt plan

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrwnmgar-

Utgaende restviirde enligt plan

Not 25 Bredbands- och ;s-ta:dsn':faf,ftsutfuzs;-tning

Koneernen

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Ombklassificering

Aktivering

Utgaende ackumulerade anskaffnmgsvarden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgiende planenligt restviirde

2023-12-31

79 060

4 623

82 461

-57 930
1 152

-3 767
-60 545

21 916

2023-12-31

322
322
-322
0
-322

0

2023-12-31

| 58 789
6 836

-511

820
165 934

-102 926

-8 065
~110 991

54 943

2022-12-31

67 108

15 042

-3 090

79 060

3026

-2 293

-57 930

21130

322

-322
0
-322

0

146 209
12 580
158 789

-95 261
=7 665
-102 926

55 863
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 26 Pagaende arbeten
Koncernen

Redovisat virde vid arets bdrjan
Investeringar
Aktiverigar

Kostnadsfort
Alkftiverad rinta

Ombklassificeringar

Ovriga pagéende arbeten

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget

Redovisat vérde vid arets borjan
Investeringar
K.ostnads{ort
Utgiende nedlagda kostnader

Utgaende redovisat viirde

1 056 747
351 177
10 875
809
1183 523

2939

1 186 462

2023-12-31

23 135
4048

27183

27 183

()

41 (49)

2022-12-31

568 216
-166 456
-55 452
7 593

3 964

1 056 747

8 697

1 065 444

2022-12-31

13 221

-18 386
23 135

23 135
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 27 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffmngsvarden

Not 28 Specifikation andelar i kan_acée

Koncernen

Namn _ anc

Fastighets AB Forvaltaren
Lokalfastigheter i Sundbyberg
Sundbyberg Avfall och Vatten
AB

Sundbybergs Bredband AB

Sundbybergs stadsnitsbolag

Fastighets AB Forvaltaren
Lokalfastigheter i Sundbyberg

AB

Sundbyberg Avfall och Vatten
AB

Sundbybergs Bredband AB
Sundbybergs stadsnétsbolag AB

Moderbolaget

Fastighets AB Fdrvaltaren
Lokalfastigheter i Sundbyberg
AB

Sundbyberg Avfall och Vatten
AB

Sundbybergs Bredband AB
Sundbybergs stadsnétsbolag
AB

{100

| 100

t;)el %
i 100

| 100

| 100
Org.nr
6050-2683
556628-6729
556764-2334

556599-3374
556602-0631

Kaj)ltal- Raostritts-
Namn andel %

| 100

| 100

| 100

rnforetag

Site
Sundbyberg

Sundbyberg

Sundbyberg

Sundbyberg
Sundbyberg

2023-12-31

484 125
484 125

484 125

Bokfort
Antal virde 23-12-

andel % aktier 31

100 500 000 253 954
100 30000 209 730

100 1 000 8 100

100 5000 5 062

100 5000 7279
484 125

42 (49)

2022-12-31

484 125
484 125

484 125

Bokfort
varde
22-12-31

253 954
209 730

8100
5062

1279
484 125
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Sundbybergs stadshus AB 43 (49)

Org.nr 556775-5516

- Koncernen

o 2023-12-31 2022-12-31

fr Ingaende anskaffningsvirden 80 80

Utgaende redovisat virde 80

Husbyggnadsvaror H.B.V 702000-9226 sate Stockholm 8 andelar (8 andelar).

Not 30 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2023-12-31

Redovisat virde vid arets bétjan 88 000
UtgAende redovisat virde 88 000

Not 31 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen
2023-12-31

Moms 14 141
Ovriga kortfristiga fordringar 20613
Summa 34 754

Moderbolaget

2023-12-31

Moms 2352

Ovriga kortfiistiga fordringar 1 244

Stnmma 3 596

80 80

80

2022-12-31

88 000
88 000

2022-12-31

16 053
10 903
26 956

471
1 967
2 438

MTS-Q65CO-70EL2-HOREG-00T50

VX
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Sundbybergs stadshus AB

Not 32 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Koncernen -_

Férutbetalda driftskostnader
Forutbetalda hyror

Forutbetalda forsdkringspremier
Ovriga poster

Summa

Moderbolaget

Forutbetalda driftkostnader
Fdérutbetalda hyror
Férutbetalda forsikringspremier
Ovriga poster

Summa

Not 33 Kassa och bank/Likvida medel
Koncernen

Likvida medel
I%mcemknto.
Ovriga konton

Maderb-a]aget

Likvida medel
Koncernkonto

Moderbolaget har en checkrikningskredit pa 45 000 (15 000) tkr varay 0 (0) tkr &r utnytjat.
Koncernen har en checkrikningskredit pi 250000 (250 000) tkr varav 0 (0) tkr dr utnyttjat.

Koncernkontot &r en del 1 Sundbyberg stads koncernkonto.

2023-12-31

9 445

53 103

10 126
75 422

2023-12-31

0
103
88
1911

172

2023-12-31

170 554
71 184
241 738

2023-12-31

89320
89 320

2022-12-31

9911
48 566

12 861

71 338

2022-12-31

19
97
3141
3 310

2022-12-31

322 813
17269
340 082

2022-12-31

49 433
49 433

0

kel: ZO8EX-VXMTS-Q65C0-7QEL 2-HODEG-00T50
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 34 Utdelning per aktie
Koncernen
Moderbolaget

Not 35 Uppskjuten skatt

Avseende 6vriga temporira skillnader

Avseende temporér skillnad padgiende byggnation
Skattemassigt underskott

Avseende rdnteavdragsutrymme

Uppskjuten skatteskuld

Moderbolaget

Avseende tempordr skillnad mellan redovisat och
skattemassigt virde pa byggnader
Uppskjuten skattefordran

Not 36 Ovriga avsiittningar
Koncernen

Ovriga poster

2023-12-31

-180 755

-20 307
0
517
=200 233

2023-12-31

2023-12-31

0
0

45 (49)

P4 arsstimman 2024-03-27 kommer ingen utdelning avseende &r 2023 att foreslas. Under 2023 gjordes en
extra utdelning pa 30 000 tkr och 2022 delades 90 000 tkr ut. Arets resultat f6reslés balanseras i ny

2022~12-31

-195 5

-188 291

420
420

2022-12-31

-

7
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 37 Marknadsviirde pa derivat |

Koncernen

Marknadsvirde pé sikringsredovisade

rintederivat

2023-12-31

41 580

41 580

46 (49)

2022-12-31

110 351
110 351

Marknadsvérdet pd rintederivat ar positivt béde 2022 och 2023. Det nominella beloppet pa derivaten

uppgér till 1 650 000 tkr (1 480 000 tkr).

Not 38 Riantebidrande skulder
Koncernen

Forfallostruktur
<1 &r*

1-5 &r

Summa

Utnyttjade finansieringskiillor
Lé&n bank/kreditinstitut
Foretagscertifikatsprogram
Obligation

Summa

Finansieringskillor ej utnyttjade (ra
Kreditloften

Foretagscertifikatsprogram
Checkrikningskredit

m)

2023-12-31

1 400 000
2 300 000

1 300 000

700 000
0
2 000 000

800 000

2022-12-31

800 000
1 300 000

600 000
200 000
2 100 000

900 000

* Varav 700 000 tkr (600 000 tkr) avser éertlﬁkatspmgram Till den emitterade volymen certifikat har
bolaget tecknat backup facilitetsavtal uppgaende till 1 000 000 tkr (1 000 000 tkr). Den del av de
[&ngfristiga skulderna som forfaller inom| ett & kommer lopande att fomyas baserat pa det sikerstillda

l&nga backup facilitetsavtalet. Ovriga skulder med forfall inom ett &r uppgér till 200 000 tkr och utgérs av

en skuld till kreditinstitut som forfaller i pktober 2024 och avses refinasieras vid forfall (200 000 tkr och
utgdrs av en abhgatlon som forfaller i mars 2023 och avses refinasieras vid forfall). Lan och certifikat

som fofaller inom ett &r, ryms inom den
i sin helhet som langfristiga.

Vtalade bekriftade kreditloften, dess skulder klassificeras darfor

Penneo dokumentnyckel ZO88X-VXMTS-Q65CO-7QFL2-HODEG-00T50



Sundbybergs stadshus AB
Oi’gj.:mftS_S_@? 75.5516

Not 39 Forutbetalda anlidggningsavgifter
Koncernen

Avfallskollektivet
Fdérutbetald anldggningsavgift till Avfallskollektivet
Forutbetald ankiggningsavgift till Avfallskollektivet

VA-Kollektivet | o
Forutbetald anldggningsavgift till VA-kollektivet
Forutbetald anlaggningsavgift till VA-koliektivet

Totalt forutbetald anléiggningsavgift till VA-

Koncernen

Férskottsbetalda hyror
Forskottsbetalda intdkter
Upplupna semesterlSner
Upplupna sociala avgifter
Upplupna personalkostnader
Upplupna réintekostnader
Ovriga poster

Summa

Upplupna semesterloner
Upplupna sociala avgifter
Ovriga poster

Summa

63 093

63 093

260 619
260 619

323 713

2023-12-31

131945
7 838
9662

6 591

3 805
1" 1 868
227148

2023-12-31

158
150

2 059

2 367

A7 (49)

57 020
57 020

228 495
228 495

285 518

2022-12-31

128 802
7329

10 163
3439
6 726

220 302

2022-12-31

178
140
8 093
8 411
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Sundbybergs stadshus AB
Org.nr 556775-5516

Not 41 Stiillda sidkerheter
Koncernen

Fir egna avsiittningar och skulder

48 (49)

2023-12-31 2022-12-31

Avseende Skulder till kreditinstitut, Fastighetsinteckningar 517 968 517968
Summa avseende egna skulder och afgysattmngar 517 968 517 968

Sumima stillda siikerheter

517 968 517 968

Som sakerhet for ﬁ.lllgorande av Lokalfastlgheter 1 Sundbybelg AB S f“orphktelser som lekalhyresgast 1

koncernen) Dan arhga hyran uppgar tﬂl

9 144,927 kr (7 816.040 kr)

Som sidkerhet t0r fullgdrande av Lﬂkalfastlgheter 1 Sundbyberg AB:s f6rpliktelser som lokalhyresgist i

fastigheten Alvkvarenen 1 (Sundbyberg 2:84) har Sundbybergs stadshus AB ldmnat en
moderbolagsborgen till fastighetsigaren Sundbyberg Alvkvarnen | AB (Ursvik Sundbyberg 2:84 AB).

Den arliga hyran uppgar till 14.552.982 k

Nm- 4‘2 Eventualf'ﬁ:—rpliktel-s-;e.-rf

Not 43 Eventualtillgingar
Koncernen

Tilldggskdpeskillingar avseende tidigare

r (13.128.150 kr).

2023-12-31 2022-12-31

1 821 2 028
1821 2028

cenomforda fastighetsforsiljningar forvéntas inkomma i

dotterbolag till Lokalfastigheter i Sundbyberg AB. Tilldggskopeskillingarna 4r dock osikra gillande nér

de forvintas utfalla och till vilka belopp.

Tidpunkterna ar beroende av antagande av nya detaljplaner och

beloppen paverkas av antalet byggriitter i respektive detaljplan och byggritternas marknadsvirden.
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Org.nr 556775-5516

Not 44 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Koncernen
Moderbolaget

Inga visentliga hiindelser har skett efter rikenskapsarets utgang.
Sundbyberg den dag som framgér av den elektroniska underskriften

Peter Schilling Stefan Bergstrfjm
Ordforande Forste vice ordf

Axel Conradi Nils-Ove Bohlin
Andre vice ordférande

Paulos Abraha Desta Martin Solberg

Moises Ubeira ,_ Frida Nilsson
Verkstéllande direktor

Ernst & Young AB

Mikael Sjslander
Auktoriserad revisor

49 (49)
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Building a better
WOrking wotid

.Rz-e;vi‘ssi-onzsb-eré-t tel se

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen f&r Sundbybergs stadshus AB f6r ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen och koncernredovi-

sningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en

i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av mmderbalagets och

koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av

dessas finansiella resuitat’ och kassafloden for aret enligt
Forvaltningsberédtielsen dr forenlig med

arsredovisningslagen.
arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker dérfor att bolagsstdmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen 16r moderbolaget och koncernen.

Grund -fﬁ'r- uttalanden

(ISA) Ot:h god rewsmnssed i Sverlge Vart ansvar enllgt dessa

standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

ocberoende i forhallande tith moderbolaget och koncernen enhgt g@d
revisorssed i Sverige och har i @vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar {fillrackliga och

andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktGrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direkiéren som har-ansvaret for
att arsredovisningen och kohcernredovisningen uppréttas och att
r:ie ger en rattvlsande blid enhgt arsredmmsnlngslagen Styrelsen
som de bedomer ar’ nodvandlg for att uppratta en arsredwlsnmg
och _k.@ncernredowsmng som inte innehdlier nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for beddmningen
av bolagets ach koncernens férmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen och verkstéliande direktérén avser att likvidera
bolaget, u;::phora med verksamheten eller inte har naget realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att &rsredo-
wsnmgen och koncernredovisningen som helhet inte innehller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
Ilgheter eller misstag* c}ch att Iamna en rewsmnsberatl:else S0mM
sakerhet men ar mgen garant! far atl: en revision'som Uthl‘S enllgt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av Gegentlzgheter eller mlsstaq och anses vara vasentllga
EZKGH.D_H’_I_ISK@E‘;. beslut ..... fattar __med:_ gru_n_d i
arsredovisningen och koncer nredowsnmge-ﬂ.

-deme ach har en pmfe.ssnanel.lt Sk&ptlsk _mstall.n_l_ng under heta
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedtmer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter 1 arsredwlsnmgen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa @egent igheter eller misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga

_for att utgora en grund for vara uttalanden Rlsken for att tnte-

_hogre an for en vasenthg felaktlghet SOm bermr pa mlss’tag,.

eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, féir-
falskning, -avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

® _skaffar w 0s$ €n farstaelse av den deI av bolagets mterna

granskn:ngsatgarder som &r Iampliga med hansyn till om-

-standlgheterna men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

s ytvarderar vi Iampltgheten i de redowsnmgs;)rlru:|per soMm an-

vands: och rimllgheten i styrelsens och verkstallande direk-
térens uppskattningar i redovisningen och tillndrande upplys-
ningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och verk-
stillande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finhs nagon véasentlig osdkerhets-

faktor som avser sadana handelser eller fornallanden som kan

leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férmaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen

fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
fa‘ktom e'l'ler

redw:snmgen Vara stutsatser baseras pa de rewsaonsbewsr
som inhdmtas fram till datumet 61 revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, dari-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och kencern-

redovisningen: aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

L) -i‘n'h'éimt'ar vi’ tiI’Iréckliga C}Ch énd’amélsenl'iga rexfisiﬁnsbevis av-

-a-ffar-sa_ktmtete;rn-a inom koncem&n f__ar::r_r att gora -e:t_t utta I.a.;n-de_

avseende konce’rnred’owsningeh Vi ansvarar fnr styrmng,

3ansva.rtga f6r vara uttalanden

'Vi m"ast'e Informara styre[sen om bl’and annat rew’sac}nens

maste acksa mformera om betydelsefulla lakttagelser under'
revisionen, daribland de eventueila betydande brister i den interna

kontrollen som vi identifierat.

om sé’dana quIysni'ngar .a.r otlilrackllga ;

Y70C1-GTWEQ-5LVWE-SWGE2
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Rapport om andra krav enligt lagar ech andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver varrevision ay arsredwisnmgen och koncernredovisningen
harvi dven utfort en revision av styrelsens och verkstaliande direk-
torens forvaltning av Sundbybergs stadshus AB for-af 2023 samt
ay forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst elier
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinste ner:jigt forslaget
i forvaltningsberatteisen och beviliar styrelsens ledamoter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rikenskapsgret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende | férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt'god revisorssed i ‘Sverige och har i 6vrigt fullgjol t vart yrkes-
etiska ansvar enhgt dessa krav.

:andamalsenllga som grund fbr vira uttalanden

Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dis |
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag filf utdelmng
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets ach’:kuncemens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, Konsolideringsbehov,
likviditet och stélinirig i vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fawaltnmgen av
bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland ar}pat att fort-
Ispande bedtma bolagets och koncernens ekonomiska. situation
och att tillse att bolagets organisation ar utformad;sa att bok-
foringen, medelsférvaltningen. och bolagets ekonomiska ange-
[agenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggandd satt. Verk-
staliande dlrektaren ska skﬁta den Idpande fﬁrvalt;ingen enlfgt

.........

.der som ar nadvandlga far att bolagets bt}kfarmg sHa fullgﬁras z

Bverensstimmelse med lag och for att medelsfarva‘ltnmgen ska

skotas pa-ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
uttatande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisions

T

dirmed vart
pevis for att

med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelse-

ledamot eller verkstéliande direktoren i nagot vasenth

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till

summelse som kan foranleda ersattmngssky
bolaget, eller

e pa nhagot annat sdtt handlat i strid med aktie
arsredovisningsiagen elier bolagsordningen..

tavseende

nagon for-
dlghet mot

Jﬁlﬁ@'sf'agen-,-

T TV

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalandelom detta, ar

Yart mal betraffande revisionen av férslaget till d‘is;rsitioner av

att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar forentigt

med aktiebolagslagen.

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid

Rimlig sékerhet a&r en hig grad av sakerhet, men mge{jgaranti for

kommer att uppticka atgérder elier férsummelser so

kan foran-

'leda Erséttnmgsskyldlghet mat bolaget eiler att et& farslaq t:ll

aktiebolagstagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-

vander vi professionelit c}mdome och har en professionelit skeptisk

lnstalmmg under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen

ach farsiaget tili dtspamtiﬂner av bolagets vinst eller forlust
-grundar sig framst pa rewsmnen av rakenskaperna Vllka tlll-

'pmfessmneﬂa bedﬁmnmg med utgangspunkt i rlsk och vasenthg-
het, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som dr vasentliga for verksamheten och

dar avsteg och wertradelser sKulle ha sarskild betydelse f0r bola-

-gets situatmn Vi gar |genom och provar fattade beslut bes;luts--

'r.elevanta far uart uttalande om ansvarsfnhet. S@m underlag for
vart uttalande om styrelsens férstag till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust nar vi granskat om férslaget &r férenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgdr av den elektroniska signaturen

Ernst & Young AB

Mikael Sjslander

Auktoriserad revisor
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MIKAEL SJOLANDER
Auktaoriserad revisor

[P: 147. 16T :XXX%XX
2024-03-217 06:16:22-UTC

Detta dokument ar digital signerat genom Penneo.com, Den digitala
signeringsdatan | dokumentet arsakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvirdet hos detoriginella dokumentet. Dokumentet &r last.

och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
inforrmation ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa‘krdvs.
Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument dr skydcdat genom ett Adobe-CDS certifikat. Nar du Sppnar

Fotokopians dverensstammelse
med originalet intygas:

dokumentet | Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta

garanterar att dokume ntets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

attanvanda Penneos validator; somfinns na https://penneo.com/
validator

Penneo dokumentnyckel: BEKPT-OJ557-Y70C1-G 1 WEQ-5LVYWE-SWGE?



.




