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Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och f6rvalta fastigheter. Bolaget har
sitt site 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar {6r utforda tjdnster.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under dret namnéndrats fran SBB Lillangen 2:1 Fastighets AB till Kapan Fastigheter

Lillangen 2:1 AB.

Moderbolaget har under dret namnéndrats frdn Goldcup 29363 AB Svenska Myndighetsbyggnader
Holding 2 AB.

Under juni 2022 meddelade Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden (SBB) att de salt sina dgarlén, 1

bolagets koncernmoder, Svenska Myndlghetsbyggnader (SMB) till Képan Tjinstepension. I

november 2022 utnyttj ade Képan Tjanstepension sin option att kopa SBB:s dgarandel i bolaget och
blev ddrigenom 100-procentig dgare till bolagets koncernmoder som da bytte namn till Kéapan

fastigheter AB den 21 november 2022,

I Gvrigt har inga vésentliga héndelser skett under rdkenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2022 2021 2020  2018/19
Hyresintdkter tkr 20 799 19 154 19 146 10 308
Driftnetto tkr 11418 12244 12 688 7578
Balansomslutning tkr 191535 188010 183 250 163 077
Soliditet % 1.2 6,4 4,0 2,3

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade. vinstmedel
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé
att 1 ny rikning 6verfors

kronor

11 382 736
1 491 907

12 874643

12 874 643

12 874 643

3(28)
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintdkter
Ovriga rorelseintékter

Driftkostnader
Underhall
Forvaltningsadministration

Driftnetto

Centraladministration .
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Rérelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Summa rirelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pd arets resultat

Arets vinst

20799

326

-1484
-2 808
-113

121

~4 430
-1 186
-1274

-141

11418

-411

125
-3 022

2 897

3781

-1 686

-603

5 803

-731
-1 045

1492

4027

" N el

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.




Materiella anléiggningstillgdngar
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Balansrikning

Tillgangar

Anlidggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter

Summa anléiggningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

11

12

2022-12-31

186 506

186 506

185 372

1 614

4320

229

1036

388
80

6163

1 504

6163

1504

- 191 535

188 010
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Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
b Fget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital 13
Balanserat resultat 11383 7 355
Arets vinst 1492 4 027

Summa eget kapital 12 995 11 43

Obeskattade reserver 14 , - 1081 731

Avsiittningar |
Uppskjuten skatteskuld 15 2 888 2 502

e

Summa avsdttningar 2 888 2 502

Langfristiga skulder 12, 16

Skulder till koncernforetag 6,17 173 244 -
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda'

foretag ' - 169 066

Summa langfristiga skulder 173 244 169 066

Kortfristiga skulder 12
Leverantorsskulder 2 -
Skulder till koncernftretag 6 573 .
Aktuella skatteskulder : 639 604
Ovriga skulder 211 304
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 497 3 371

e —

SR S S e I S s

. Summa ko:rtfri!sﬁ;gﬁ skulder - o 1397 4 279

.!. .!. ..

Summa eget kapital och skulder 191 535 188 010
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Forindringar i eget kapital

Bundet eget ~ Bundet eget Bundeteget ~ Fritteget — Totalt eget
_____ kapital _kapital _ kapital  kapital  kapital

Aktiekapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital

Eget kapital 2021-01-01 50 - - 7 356 7 406

Avrets resultat och totalresultat - - 4027 4027

Eget kapital 2021-12-31 50 0 0 11 383 11 433

Arets resultat och totalresultat - - 1 492 1492

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 12 875 12 925

Klassificering av eget kapital

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier upp gar till 500 st och kvotvirdet dr 100 kr

per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1 férekommande fall,
tilldge for avsdttning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiedgaren.

Avrets resultat _

Arets resultat dverensstdmmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiefigartillskott uppgar per balansdagen till 0 tkr (0 tkr).
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Kassaflodesanalys Not

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

Aterlaggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

-Forsiljningsresultat materiella anlidggningstillgangar

Erhéllen rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran i6pande verksamheten exkl.

rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten
inkl. rorelsekapital

Forvirv av materiella anldggningstillgangar 11
Avytiring av materiella anliggningstillgngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forindring av skulder till koncern-, och intresseforetag

(netto)

Kassaflode fran ﬁnans’i‘eringsve-rks-amfhxe_ten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut S |

2022

6678

3478
829

123
-3 022

-181

8(28)

2021

8 358
3475
35

11

=2 911

-4 658

9259

-1 240
-13 891

2345
829

-6 994

-3 174

2842

-6 994

12 836

2 842

12 836




Képan Fastigheter Lillingen 2:1 AB 9(28)
559179-0190

Noter
Not 1 Allmin information

Képan Fastigheter Lillingen 2:1 AB med org nr 559179-0190 har sitt séte i Stockholm.

Bolaget &r ett dotterforetag till Svenska Myndighetsbyggnader Holding 2 AB org nr 559348-5179
med site 1 Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksambhet #r att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och
forvalta fastigheter.

Moderbolag 1 den mmsta och storsta k(mcemen som Kapan Fastlgheter Lllléngen 2 ]_ AB ar

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet f6r
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendatlonen mnebar att bolaget 1 arsredwlsnmgen f‘or den _]urldlska persenen skall tillimpa

;arsred@wsnmg_slagen och med ha.nsyn tﬂl sambandet mellan redow.smng och beskattnmg

Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som giller i forhllande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortsatt drift.

reglema i BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncarm‘edowsmng som upprattas enhgt IFRS
Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper dverensstimmer med dem som tillimpades under foregdende

rakenskapsér.

Py ——p—— - .-

Foljande virderings- och omrikningsprinciper 4r tillimpade i rsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid uppriittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
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Fllllkﬁ{)lleﬂ valut‘a samt 'redﬂvisn'ingsval:uta

mget annat anges redowsas alla SIfﬁ'or 1 tusentals SEK Belaget genomf‘or fer narvaranda Inte nagra
transaktioner i utlandsk valuta.

RESULTATRAKNING

Intikter
Foretagets intikter bestdr i all visentlighet av hyresintiikter. Intikter redovisas i takt med att
identifierade pres_tatio.nséta;ganden har fullfoljts av saljaren och kontroll har dvergétt till koparen.

mtaktsredowsas L re.sufltatrakn1ng_en lmj_art dver hyrespermden, Forskottsbetalda hyr.or redowsas som
forutbetalda intéikter. I de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintikterna
reducerats med virdet av [dmnade hyresrabatter.

Forsiljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och formaner 6vergér till kdparen fran
sdljaren, Bedomning av om risker och fGrméner har 6vergdtt sker vid varje enskilt avyttringstilifille.

Hyresintakter frin forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjédrt 6ver hyresavtalets kontraktstid dven om betalning
inte sker pd samma sétt.

Rinteintiikter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsér eller foregaende rikenskapsér haft ndgra anstillda
och har ej heller utbetalt nigra loner eller andra ersittningar.

Finansiella intiikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestér av rinteintikter pa fordringar samt rintekostnader pa, skulder.
Rantemtakter pa ferdrmgar OCh rantekosmader pa skulder beraknas med tﬂlampmng av.

utbetalmngar under rantebmdnmgstlden bhr hka med det redowsade Vardet av fordran eller skulden
Rantelntakter respektwe rantekostnader mkluderar perlodlserade belepp av transaktmnskt)stnader och

fordran respektwe skuld och det belopp sOm: regleras wd forfall e S s st W 0

Lanekostnader

Léneutgifter utgdrs av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Lineutgifter
som &r hianforliga till finansiering av en tillgéng, som tar en betydande tid i ansprék att firdigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvérde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kép av

A g e o T ™y . s . . . . vy o . o i . . i [ I S o w
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som beskrws under avskrwnmgar .vrlga Ianeutg1ﬂer redawsas som en kostnad den permd de

uppkommer.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrakmngen Aktuell skatt ar ska.tt som Ska be‘talas eller erhallas a’vseende ak‘i:uellt ar, med

dven J__ustermg av aktuell skatl: hanforhg tlll t1d1gare permder

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till

det belopp som forvintas dterfds frdn eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgér fran &rets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig frin det redovisade
resultatet. Detta beror frimst pd mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter som
kan Overstiga de redovisningsmissiga, skattemissiga direktavdrag fOr vissa ombyggnationer vilka
aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmgsmetoden med utgdngspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemissiga viirden pa tillgngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordrin gar avseende avdragsgilla temporira skillnader och 'underskottsavdmg
redovisas endast 1 den man det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgdr skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pé
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

BALANSRAKN]

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vérdestegring eller en kombination av dessa.
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F orvaltmngsfastlgheter redowsas wd forvarvet tlll anskaffmngsvarde mkluderat dlrekt hanforb ara

_kesmad L den perlod de uppkommer Efter anskaffnmgstﬂlfallet redowsas f“orvaltmngsfastlgheten tﬂl
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med
tillage f6r eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer. Vinst eller férlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod dé
tillgangen avyttras.

Byggnader 50-100 ar

Markanldggning 20 &r
Inventarier 5 &f

Hyresgistanpassningar skrivs av utifrén hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anldggningstillgangar

Nér det finns en indikation pa att en tillgéng eller en grupp av tillgingar minskat i véirde gors
en bedémning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet dverstiger det
beriiknade atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pévisas.

En tldlgare nedskrwmng av en tlllgang aterfars nér det har skett en forandrmg ide antaganden som vid

avdrag for normala_ avskrwnmgar) om mgen nedskrwmng gjorts

Leasing
Samthga leasmgavtal redowsas som operatmnella leasmgavtal ! enhghet med undantagsre glema. i

kostnadsf”ors Iopande_ fo_r den__ perlod tlll V11ka_ de hanf"ors Fo.nnaner erhallna_l s_amband me,d tecknandet
av ett avtal redovisas linjirt som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
Likvida medel |

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre ménader eller mindre.

e e o e AR L B 1B g i E.Fd. T T e

Avsittningar N _ _ -
En avsittning redovisas i balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
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som en foljd av en. mtraffad handelse och det ar trohgt att ett utﬂode av ekonomlska

kan goras. Dar effekten av nér i t1den betalnmg sker ir vasen‘thg, beraknas avsattnmgaf genom
diskontering av det forviintade framtida kassatlddet till en rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbeddmningar av pengars tidsvérde och, om det #r tillimpligt, de risker som #r forknippade
med skulden. Avséttningar omprovas vid varje bokslutstillfille.

Finansiella instrument

Finansiella instrument &r varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och
en finansiell skuld eller ett ¢ getkapltahnstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redowsas ! balansraknmgen mkludemr pa tlllgang531dan aktlel och andelar i foretag dar koneemen 1nte

fordrmgar hos mtresseforatag/pmt ventures andra langfrlstlga fordrmgar hyresfordrmgar ovrlga

kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt hikvida medel. Bland skulder aterfinns skulder till
kreditinstitut, obligationslan, feretagscertlﬁkat ovriga langfristiga skulder, derivatinstrument,
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder. Redovlsnmgen beror pa hur
de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
En finansiell tiligdng eller finansiell skuld tas upp i balansraknmgen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsméssiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrdkningen nér faktura har

-sklcka:ts Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenh g skyldlghet forehgger att betala

tlllgang och ﬁnansmll skuld kv1ttas ech redewsas med ett ne’ttobelopp i balansrakmngen endast nér det
foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgdng tas i
nonnalfallet bor‘t fran baiansrakmngen nér de avtalsenhga ratt1ghetema till kassaﬂodena fran den

-ﬁnanswll tlllgéng En ﬁnanswll Skuld tas bort fran balansraknmgen nér ferpllktelsen 1 avtalet fullgors

eller pa annat satt utsldcks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld.

Upplaning
Upplaning redovisas initialt till erhdllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter

anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffmngsvarde enligt effektivréintemetoden.
Langfn_stlga skulder har en férviintad 16ptid ldngre dn 1 dr medan kortfristiga har en 16ptid kortare 4n
| ar.

Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder har kort férvéntad 16ptid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder o i

Leverantorsskulder &r forpliktelser att betala for varor eller tjéinster som har forvarvats 1 den
I6pande verksamheten fran leverantsrer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottaglts
Leveran‘torsskulder klasmﬁceras som kortfrlstlga skulder -m de forefaller inom ett ar eller

langﬁ*lstlga skulder
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Leverantdrsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedigartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som
en Skning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet justeras

for transaktioner som inte medf6rt in- eller utbetalningar under permden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hénfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som annu i’nte bo'rjat’ tillampas

Nyckejl'talsd_éﬁniﬁon-fer-

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk fOr viisentliga

justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under nistkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

Extern marknadsvirdering av forvaltningstastigheter

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheterna 4r baserad pé antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rinta och riskpéslag.

Samtliga dessa faktorer utgor sdledes beddmmngar av framtiden och &r oséikra och kan inte tas som en
utfistelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tilldmpat 2-5 % rénta p& koncerninterna mellanhavanden.

||||||
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-
, likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestir i huvudsak av rénterisk.

Det 4r b@lagets styrelse som ar ytterst ansvarlg for exponermg, hantermg och uppféljning av

o och uppﬁ-ﬁjljning av de

Marknadsrisk

Réinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av dndrade
marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering.
Lénen loper med rorlig rénta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid
dndrade marknadsrintor.

Valutarisk

Med valutarisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f5ljd av &ndrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet i Sverige och f6retagets in- och utfisden bestar enbart
av SEK. Dérigenom #r bolaget j exponerat for valutarisk.

Likviditets- och finansieringsrisk
Med llkVIdltetSI'ISk ayvses rlsken a‘rt bolaget fér problem med att mbta dess ataganden relaterade till

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
inte fullfélja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
hénforlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation f6ljs 16pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera vammgsmgnaler

Bolagets maximala exponermg for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda viirden pé

samtliga finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instraument
.Klassy“ cermg ach vardermg av f' nanszella tzllgangar

'Koncernens Skuldmstrument klassificeras t111 upplupet anskaffnmgsvarde och mnefattar fordrmgar

hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgingar
_klasmﬁcerade t111 upplupet anskaffnmgsvardeVarderas 1n1tlalt 1:111 verkhgt varde med tﬂla,gg av
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redovisningstillfillet virderas tillgingarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade till

upplupet anskaffningsvéirde innehas enligt affdrsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som

endast dr betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet. Tillgngarna

omfattas av en forlustreservering for forvintade kreditforiuster, f6r vidare information, se not
Finansiella risker.

Egetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga

virdepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt virde via
resultatet. Verkligt vérde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Demv’ar

den effektwa delen av sakmngen redowsas 1 "’.vrlgt totalresulta Verkhgt varde faststalls enhgt
beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och vdrdering av finansiella skulder
F1nans1ella skulder klasmﬁceras tlll upplupet anskaffmngsvarde med undantag av derwat Fmanswlla

NedSkriming av finansiella zilfgéngar

Koncernens finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskatiningsvirde, omifattas av
nedskrivning for forvintade kreditforluster. Nedskrivning for kreditforluster dr framétblickande och en
forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfiallet nér det finns en exponering for kreditrisk.

H yre#@ﬁr’ingar

av forvantade_ kredltfarlu.ste;r p_a hlSt.tISk.a kundforluster, .kembmerat me;_d_ framatblwkande faktore_r.

Ovmga f nanszeﬁa tzllgangar redowsade IzZZ upplupet anskaﬂnmgsvdrde

aterstaende loptld (stadlel) Om det har skett en vasenthg okmng av kredltrzsk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstadende 16ptid (stadie 2). For
tilleAngar som beddms vara kredittérsémrade reserveras fortsatt {6r f6rviintade kreditforluster for den
aterstiende 16ptiden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tlllgangar och fordringar baseras beraknmgen
av rinteintikterna pa tillgdngens redovisade virde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa
bruttobeloppet som 1 féregaende stadier.

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillimpar koncernen en metod baserad pd extern
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kreditrating. Forvantade kreditforluster virderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som dé
betalning av fordran #r 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att

betalningsinstillelse foreligger.

For kreditforsimrade tillgdngar och fordringar gors en individuell bedomnmg dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framétblickande information. Virderingen av forvintade kreditforluster
beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstirkningar i form av garantier. De finansiella
tillgAngarna redovisas i balansridkningen som netto av bruttovirde och foriustreserv.

Forindringar av forlustreserven redovisas i resultatrikningen.

Ha'n' tering* av kap’ita‘lri sik

optlmal kapltalstruktur for att halla kesmadema fér kapltalet nere. For att uppratthalla eller Justera
kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiesigarna, dterbetala kapital
till aktiedigarna, utfiirda nya aktier eller silja tillgAngar f6r att minska skulderna.
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Not5 Operationella leasingavtal

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsédgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 17 906 16 774
Forfaller till betalning senare &n ett men inom 5 ar 45 164 49153
Forfaller till betalning senare dn fem &r 31 043 38 066

94 113 103 993

forvaltmngsfastlgheter De kommers-lella leasmgkontrakten har thast hyresvﬂlkcr 0-3Q ar
mellan med fast hyra samt avtalad indexupprikning.

Operationella leasingitaganden

Inga visentliga operationella leasingdtaganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med niérstiende
Bolaget har under delar av 2022 haft en nérstdenderelation med bolag inom Samhillsbyggnadsbolaget
i Norden AB-koncernen samt under hela rikenskapsaret med Képan Tj anstepensmnsforenmg

Bc)lagets transaktmner med narstaende 1nbegr1per utlanmg av bolagets agare och pa de Iﬁnen

k.va.rtaISVIS_. -
Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.
Bolaget kc&per tjanster avseende tekmsk och admmistratw forvaltnmg fra,n SBB B Serwce :

Bolagets totala mkop och forsiljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras i tabellen nedan: S e

2022 2021

- Forséljning ORI - - . e pesseamds -
Inkp (tkr) 772 1289

- Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) | -
Kortfristiga fordringar hos koncerni6retag (tkr) 4 320 .
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 173 244 -

Langfristiga fordringar hos koncernf6retag (tkr) . .
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Not 7 Riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter koncernforetag 106
Ovriga Rénteintikter 19

Summa s

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag 22158
Ovriga rintekostnader -864

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022

2021

35

2021

-2 387

2021

Foréndring av periodiseringsfond -350
Lamnat koncernbidrag -1 336

-731

Summa. L_ ~ -1686

=731
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad 217 432

Total skattekostnad 603 - -1 045

Redovisat resultat fore skatt 2 095 5072

Skatt berdknad enligt gillande skattesats, 20,6% (20,6%) -432 -1 045
Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader -170 .
Skatteeffekt av schablonrinta pd periodiseringsfond -

Redovisad skattekostnad - -603 -1 045

Not11  Forvaltningsfastigheter

2022-12-31  2021-12-31

'I-ng_ﬁen_dea ackumulerade anskaffnﬁingsvéirden 195 270 188 276
Inkop 2 345 6 994

L

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 197 614 195 270

Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 764 -5 289
Arets avskrivningar 3478 3474

Utgéende ackumulerade avskrivningar -12 242 -8 764

.

186 506

Utgéende restvirde enligt plan | 185372

Varav bokfort virde mark 40 604 41 432
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Upplysning om verkligt viirde pé forvaltningsfastigheter

Byggnaderna utgdrs i sin helhet av forvaltningsfastigheter.

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgér till 312 mkr (310 mkr). Virdering av
fastighetsbestindet har gjorts kvartalsvis av oberoende virderare.

Vardermgama har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafldden for respektive fastighet
ddr hansyn tagits till gidllande hyreskontraktsvillkor, marknadslige, hyresnivaer, drifts-, underhalls-
och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgdr 10 &r.
Under kalkylperioden utgors intidkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For
perioden dérefter beriknas hyresintikterna till den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifrdn foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms dka i takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifrdn det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifrin senaste taxerings-virden.
Langsiktig vakans beaktas i virderingarna och beddms utifran fastighetens lige och skick.

t

Kalkylrinta och direktavkastningskrav ér baserat pa extern virderares erfarenhe
beddmningar av marknadens forréininingskrav.

sméissiga

Virdering har skett till nivé 3, IFRS 13 (Indata for tillgingen eller skulden som inte baseras
pa observerbara marknadsdata).
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Not 12 Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Hyrestordringar

Ovriga kertfrlstlga, fordringar

Summa

Finansiella skulder
Leverantcrsskulder

Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31

22(28)

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade

till verkligt virde
via Arets resultat

Finansiella
tillgéngar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvirde

1614 0
4 320 0

173 244
264
494

Finansiella
tillgangar/skulder tillgangar/skulder
vérderade till upplupet  vérderade till verkligt
__anskaffhingsviirde vérde via Arets resultat

Finansiella

Finansiella tlllgangar.
Hyresfordrmgar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Leveranttrsskulder

.Vnga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

1036 0
388 0

1116

e,

169 066
0

304
3371

172 741

— A~ W

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finanswlla tlllganga.r och skulder upptagna. tﬂl redowsat

- vérde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS-9.-
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Noterade priser pd Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 __ aktiva marknader , indata ~~~ indata

3 'Tﬂlgangar varderade tlll verkhgt viirde
| Finansiella tillgdngar virderade till
verkligt virde (aktier och andelar)
Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar

& @ O
o i ams S e

'Tillgangar for vilka' upplysning om

_Fardrm_g_a,r hos Intre ss_efbre-t_ag/j_ai..nt
ventures 0 0 0

Skulder viirderade till verkligt viirde .
Derivatinstrument 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viirde Iimnas

Skulder till kreditinstitut
Obligationslén

Foretagscerﬂﬁkat

0
0
0
Ovriga l&ngfristiga skulder 4

_ 173 24«
173 244

S oo oD
(=T > % o e I

Sll‘.m ina

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader ~~ indata ___ indata

Tlllgangar varderade till Verkhgt varde
Fmanswlla tﬂlgangar Varderade tﬂl

Derwatmstrumenft |
Likviditetsplaceringar 0 0 0

e
-

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intressefOretag/joint

ventures - o ) | | I | It 0

—_— e s

Skulder virderade till verkligt viirde
Derivatinstrument 0 0 0

verkhgt varde lamnas
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, - Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2020-12-31 _ ___aktiva marknader _ __indata indata
Skulder till kreditinstitut 0 0 0
Obligationslan 0 0 0
Foretags certifikat 0 0 0
Ovriga langfristiga skulder 0 169 066 0
Summa 0 169 066 0

Vardermg ‘till verkhgt Varde per 2020 12—31

Jamforelse ar

Det har inte skett nagra forilyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2020.

Finansiella tillgénga'r v*a.rderade till Verklig‘t varde

......

som niva 3 De noterade aktlema har varderats t111 noterat pl‘lS pa marknaden .F or enoterade aktler

och dvriga virdepapper har indata sdsom senaste emissioner och Gvriga ej observerbara data anvints

for att faststialla virdet.

erivatinstrument

kontraktets Vlllkor @ch forfalladagar och med utga.ngspunkt 1 marknadsrantan pa balansda.gen

Likviditetsplaceringar _
Posten avser placering i borsnoterade bolag

Rantebarande fOrdringar och skU1der

la,ngfnstlga skulder I upplysnmgs syfte beraknas ett Verkhg‘t varde for rantebaraﬂdefordrmgar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och rinta diskonterade till
aktuell marlmadsranta Det Verkhga Vardet metsvarar det redowsade vardet da rantan motsvarar

_F Or fol_] ande kortfrlstiga fordrmgar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt virde

hyresfordrmgar ovrlga kortfﬂstlga ferdrmgar upplupna mta,kter leverantorsskulder upplupna

mte for dessa poster e e n b e s som—————— A s
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till drsstimmans forfogande star féljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

1 492

12 875

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa

att 1 ny rdkning Overfors

12 875

12875

Not 14 Obeskattade reserver

25(28)

Periodiseringsfonder

2022-12-31

1081

_ 2021-12-31

731

Summa

1081

731

Not15  Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

2021-12-31

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till f6ljande:
Tempordra skillnader pd
fastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Forandringen mellan dren har redovisats dver resultatrdkningen.

2 888

2 888

o LA kN R T

2502
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Upplaning

g

Forfallotider - _
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning

Summa 0 0

Not 17  Langfristiga skulder hos koncernféretag

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden - 156 230
- Tillkommande skulder 173 244 "
- Avgédende skulder -156 230

- Omklassificeringar m m -

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 173 244 0

Utgdende redovisat viirde -173 244 0
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Not 18 Likvida medel

2022-12-31  2021-12-31

Likvida medel i kassaflédesanalysen 0 0

Not 19 Stillda sdkerheter

For egna avsiittningar och skulder

Stillda siikerheter till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckningar 150 496 150 496

Summa stillda sékerheter 150 496 150 496
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Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har dgt rum efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreliggas arsstimman2092 -6b 30 for faststillelse.

(/ f(éj @ ;

Styrelseledamot

Vir revisionsberiittelse har limnats ADZ -06 80,

Marc Karlsson. _
Auktoriserad revisor

3 - e ek e AR T RS e s
e T ————




Till bolagsstamman i Kapan Fastigheter Lillangen 2:1 AB, org. nr 559179-0190

Rapporﬁ: om arsredowsnmgen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Kapan Fastigheter Lillangen 2:1 AB for ér 2022.

Enligt var uppfattning har arsredﬂvismngen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Kapan Fastigheter Lillingen 2:1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
&ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga deiar.

Vit latyrker dartor att bmlagsstamman faststéller resultatréknmgen {'J(';h balansrakmngen __

‘Grund for uttalanden
VI har utfort rewsu@nen enilgt Internatuonal Standards on Aud:tmg (ISA) och god rews:onssed i Svenge Vari: ansvar enhgt dessa standarder

-SUEHQ&‘ UC[’I harl cwngt fullg E}l't varl: yrkes&tlska ansvar enllgt dessa kl'a‘u’
Vi anser att de remslonsbev's Vi h_ar _:nhé-mjt_at_ ar tillrdickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor vars uppdrag upphdrde i fértid och som ldmnat en
'rewsmnsberattelse daterad den 4 ma} 2022 med omadnﬁerade uttalanden | Rappar‘t om arsredw;snm-gen

'-Styrelssens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas upplyser, ndr sa &r tilidmpligt, om forhallanden som kan paverka

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. férmagan att fortsstta verksamheten och att anvénda antagandet om
Styrelsen ansvarar 8ven fir den interna Kontroll som den bedémer &  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
nddvandig for att uppratta en arsredewsnmg som inte innehéller styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att giira nagot av detta.

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
badsmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter ellermisstag,
och att I8mna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.

.anvands oc:h r:mligheten i styrelsens uppskattnlngar |
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for ~ — drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
att en revision som utfors entigt ISA och gmd revisionssed i Sverige antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av

ailtid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent'igheter eller inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
mlsstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tilsammans vidsentlig osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska besiut som forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
anvandare fattar med grund I arsredovisningen. formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att

det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

Som del'av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. i arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
Dessutom: om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om

—_— ldE=nt|'F ierar OGh bedomer vi riskema for vésentllga 'fel'aktlghete“ arsr edawsnmgen Véra siutsatser baserfa*s pa dﬁef__rev:smnsbews

msstag utformar mch utfor gransknmgsatgarder bland annat kan framtada handelser eller farhallanden gora att ett balag lnte

l&ngre kan fortsatta verksamheten.

utifran’ dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar

tillréckliga och @ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara — utvirderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och

uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om

till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta handelserna pd ett satt som ger en rattvisande bild.

agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, RN B S il gersn pSlee

felaktia information eller &sidoséattande av intern Kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé

M fSkaff?I' Vi 0SS En ft:}rs’taeise oY C!'Eﬂ del av balagets inferna informera G’fﬂ--b&t}{dé[&éfﬁl|-El' Iakttagelser "Uﬁdef-few_Si-OnEﬂ, | danbland

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma de eventuella betydande brister | den interna kontrolien som vi

granskningséatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till identifierat. B

iomstandigheterna mern:inte for att uitala oss om effektiviteten i

'Utta-l-a-nden
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Kapan Fastigheter Lillingen 2:1 AB fér &r
2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihiet for

;rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till Kapan Fastigheter Lillingen 2:1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

_’Vl anser att de rews;mnsbews w har lnhamtat dr tl!lrackllga och andamalsenliga som grund fm‘ vara u'ttalanden

SStyreIsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréifande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav.som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stédller pd storleken av bolagets egna kapltai
kansolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsred:@vis:ningsia‘gen eller b.@Ifa_g-sjo;rdn:i'ngen,.

b@lagets vmst eiler f(jrlust ach darmed vart uttalande om detta ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen..

Rimlig s&kerhet ar en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfirs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer

att upptécka étgarder eller forsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa aft bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

av bolagets vinst eller foriust inte &r {0renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Grariskningen av férvaitningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgéngspunki i risk och vésentlighet, Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Gvertraddelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation, Vi

gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
-étgarder Gﬂh andra forhallanden som ar relevanta far xfér’t utta!ande

'forslag till dISpE}SltIOI“Ier betraffande balagets wnst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023

KPMG AB

Mare Karlsson
Auktoriserad revisor

Fogade handlingar till revisicnsberattelsen ovan:

- Kopior av underrdtielser enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.
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