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areas o renerans an rararar

ARSREDOVISNING FOR COREM EMIL AB

Styrelsen for Corem Emil AB upprattar harmed arsredovisning fér rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och lgs egendom.

Bolaget uppriattar ingen hallbarhetsrapport, moderbolag | den stérsta koncernen dar
hallbarhetsrapport lamnas dr Corem Property Group AB {publ}, org nr 556463-8440, med sate i
Stockholm.,

Viasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Bolaget har under aret salt fastigheten Ventilen 1.

Under aret har bolaget erhallit aktiedgartiliskott om 10 000 tkr.

Flerarsoversikt {tkr)
2025 2024 2023 2022
Resultatrdkning i tkr
Hyresintdkter 7 855
Resultat e. finansiella poster -10 045
Balansréikning i tkr
Balansomslutning 69 100 36 584 891076 93 632

10714 9476
B86 1939

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oforandrad inriktning.

Information om risker och os3kerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
sarskilt gallande fastighetsvirderingar, pa beddmningar.

Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanforliga till forédndringar i hyresniva,
uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pad fastighetsmarknaden.

- Dokument-ID 082221 15557573312056
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Forslag till vinstdisposition

et Till bolagsstammans férfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst 12 721 953
arets forlust -9 516 050

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel disponeras sa att
I ny rakning balanseras 3 205 863

e e e, HH

Foretagets resultat och stallning i vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Belopp i thr

Fastighetsforvaltning

Hyresintdkter

Fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat vid forsaljning av fastigheter

Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fare skatt

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat

Not

2025-01-01
2025-12-31

7/ 859
-2 985

1874

-9 321

Sid 3 {17)

2024-12-31

10 729
-6 517

4212

893
-4 447

<R PR PR R R AR A R A Y

-3 554

658

-2 875

-2 217

-127

RAPPC

Belopp i tkr

RT OVER TOTALRESULTAT

Arets resultat

Ovrigt totalresultat

-2344

MNOot

2024-01-01
2024-12-31

R -

FRRed R R SRR S Y

Dokument- D 08222 LIGRETETIRI 0N
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Not 2025-12-31 2024-12-31
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 37 479 69 977
ingstillgdngar 37 479 69977

Summa materiella anlagen

Summa anlaggningstillgangar 37 479 69 977

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 13 4 57
Fordringar hos koncernforetag 31 482 16 500
Ovriga kortfristiga fordringar 127 45
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 15

Summa Kkortfristiga fordringar 31621 16 617

Summa omsattningstillgangar 31621 16617

SUMM;iPELGANEﬁH ) 69 100 86 534

g%gﬁ@’rfﬁg g%,,, F}E, ;%.{El? {:’i:i _ o ————
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BALANSRAKNING

Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not

2025-12-31

Sid 5 (17)

2024-12-31

400

LW

480

12 722
9516

400

ERRRR R

3 686

3206

Avsattningar

4 528

Avsattningar for uppskjuten skatt 14, 15

B R R e

Subi VST — T 458

Langfristiga skulder 16

Skulder till kreditinstitut 0 48 763
Skulder till koncernforetag 59 370 0

Summa langfristiga skulder 59 370 48 763

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 24 180
|

Leverantorsskulder 1389 314
Skulder till koncernforetag 2428 3 295
Aktuella skatteskulder 67 22
Ovriga kortfristiga skulder 0 20
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 682 2270

Summa kortfristiga skulder 3326 30 101

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 100 86 594

EPEERE R ERE S T 2 E Bt E R B MRS R Y A H hihin, R R
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DRINGAR | EGET KAP

?&% Belopp i tkr

R PR PR R R AR RO, PRI SRR

Balanserat Totalt eget
Aktiekapital Reservfond resultat kapital

ﬁﬁﬁﬁﬁ

A L, sre

Ingaende eget kapital 2024-01-( 400 30 5 066 5546
Arets resultat -2 344 -2 344

TR S N

Utgaende eget kapital 2024-12-31 400 80 2722 3202

3202
10 000
-9 516
Ovrigt totalresultat . _ o 0
80 3 206 3 686

Ingaende eget kapital 2025-01-01 80
Erhallet aktiedgartillskott 0
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2025-12-31

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 4 000 st och kvotvardet ar

100,00 kr per aktie.

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eg
aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna.

et kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, dkning av

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats | bolaget med
avsattning till reservfond, utdelningar samt Gvriga tillskott fran aktieagaren.

tilldgg for

Signerat FL, PE, R, 0F e



Corem Emil AB
556524-4265

KASSAFLODESANALYS

Belopp i tkr

Not

2025-01-01
2025-12-31

Sid 7 {17}

2024-01-01
2024-12-31

ELTETES

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Justering for ej kassaflodespaverkande poster
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar
Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar
Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forsaljning av forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Ldmnade koncernbidrag
Amartering av banklan
Upptagna lan koncernforetag
Upplaning koncernkonto

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets brjan

Likvida medel vid arets slut

. AT L e @{}ku ?Eﬂl@%b’g

OS2 LIS55TETIRIZDEE

18

19

1874

1033

4212

1072

2 907

2 595
5 206

5284
893
-4 447

296

-21 330
-1 613

1730

-254
-749

-22 647

22 144

727

22144

-2 875
72 943
59 370
625

.15 823

-16 326

16 326

2735
-1 640
p

-4 375

-3 648

19974

16 326
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Mot 1 Allman information

Gt Corem Emil AB, org nr 556524-4265, med sate i Nykoping ar ett helagt dotterbolag tili
Corem Rosita AB, org nr 559370-1195, med sate | Nykoping, Sverige.

Moderbolag i den stérsta och minsta koncernen som Corem Emil AB ar dotterbolag till och dar
koncernredovisning och héllbarhetsrapport upprattas ar Corem Property Group AB (publ), org nr 556463-9440,
med sate i Stockholm.

Corem Emil AB:s kontor dr beldget i Nykdping.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som &r att hanfora
till bolaget har fakturerats till Corem Property Group AB {publ}, org nr 556463-9440, med sate i Stockholm.

ra anstallda under innevarande eller foregaende ar, varfor nagra |oner eller ersattningar

Bolaget har ej haft nag
ej har utbetalts.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

en och Radet f6r Hallbarhets- och Finansiell

Emmdwéméngm ar upprattad i enlighet mecd Arsredovisningslag
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar

Inga nya eller &ndrade IFRS med framtida tillampning forvantas fa nagon vasentlig effekt pa foretagets finansiella
rapporter.

Foljande varderings- och omrakningsprinciper ar tillampade | arsredovisningen:

Varderingsgrunder tilldmpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaftningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror | tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra transaktioner i utlandsk
valuta, Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas | Rapport over totalresultat.

) e Pakument-ID 0822211555757 3812056
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Bolagets intdkter bestar av hyresintdkter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.
Hyresintikterna redovisas | den period som hyresgdsten nyttjar lokalen. IFRS 15, och dérmed RFR2, kraver att en
uppdelning mellan lokalhyra och service gors. | de fastigheter som bolaget dger kan hyresgasten inte paverka
valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utidérandet. Bolaget har bedomt att den service som
tillhandahalls till hyresgésterna &r en integrerad del av hyran och all ersattning redovisas déarmed som hyra.

20260401

ingavtal. Hyresintdkter inklusive tillagg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intékt i
resultatrikningen dver kontraktperiodens ldngd. Lémnade hyresrabatter periodiseras linjért éver
hyreskontraktets l6ptid.

For fastighetshandel géller, saval for fastighets- som bolagsavytiring, att avyttringen redovisas och
resultatavraknas nir det beddms som sannolikt att de ekonomiska tordelarna kommer att tillgodoradknas,

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget
kapital. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuelit ar. Hit hér dven justering av aktuell
skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrékningsmetoden med utgangspunkt | temporara skillnader mellan
redovisade och skattemadssiga virden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de
temporiéra skillnaderna forvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade eller aviserade per balansdagen. Tempordra skillnader beaktas €] i skillnader hanforliga till andelar |

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast

i den man det &r sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redaovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller
ldmnas redaovisas som bokslutsdispositioner. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och

aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhallna aktieagartillskott

redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Dokument-ID 0922211535757 381205k
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Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redavisas som en tillgang i balansrikningen nér det pa basis av tillgdnglig
information dr sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller bolaget

och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

20260401 109

Tillkommande utgifter |dggs till anskaffningsvirdet till den del tillgdngens ekonomiska nytta forbattras i
forhallande till den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter

redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.

Fardndring av justeringsmoms redovisas som en tillkommande eller avgaende del av anskaffningsvardet for den
tillgang férandringen avser.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde.
|

Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

100 ar
10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas | syfte att generera hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av
dessa. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanlaggning och byggnadsinventarier. Aven
fastigheter under uppférande och ombyggnation som avses att anvandas som forvaltningsfastigheter nar
arbetena ar fardigstallda klassificeras som forvaltningsfastigheter. Fastigheter som anvands i den egna
verksamheten klassificeras som rirelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande for att saljas inom en

Foregaende ar redovisades bygg pagaende arbeten som en separat tillgang
i balansrakningen, Jdmforelsearet har raknats om sa att dessa poster ingar i Forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade varden fér bolagets tillgdngar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettoforsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvdrdet understiger det

redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om tillgdngens redovisade vérde efter aterforing inte

overstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for forvantade kreditforluster som
heddmts individuellt, Hyresfordringars forvantade 16ptid ar kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp

utan diskontering. Reservering av forvantade kreditforluster redovisas i rorelsens intakter.
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Fordringar

Fordringar dr redovisade till anskaffningsvarden minskat med forvintade kreditforluster.

Likvida medel

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgdngliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande
institut.

Posten likvida medel redovisas | posten fordringar hos koncernfdretag i arsredovisningen da koncernen
anvander sig av Koncernkonto/Cash Pool.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansr@kningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en
foljd av en intréffad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att
reglera forpliktelsen samt en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan g
sker dr visentlig, berdknas avsattningar genom diskontering av det férvintade framtida kassaflodet till en
rantesats fore skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar
tilldampligt, de risker som ar forknippade med skulden, Avsttningar omprovas vid varje bokslutstillfdlle.

Skulder

Skulder dr redovisade till upplupet anskaffningsvarde varmed utbetalning beraknas ske.

LeverantGrsskulder
Ider. Leverantorsskulder har kort forvantad

Leverantorsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella sku
|6ptid och varderas utan diskontering till nominellt belopp.

Finansiella instrument

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning tilldmpas inte reglerna om finansiella
instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillimpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. | bolaget viarderas dérmed finansiella anldggningstillgangar till anskatiningsvarde
och finansiella omsdttningstillgangar enligt lagsta vardets princip, mea tillampning av nedskrivning for
forvantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar som ar skuldinstrument. For ovriga finansiella

tillgangar baseras nedskrivning pd marknadsvirden. Vardeforandringar redovisas i resultatrakningen.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett

nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod tillampas vid uppréttande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Signerat BL PE,RA, QS — iR e prm—
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprdtta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och foretagsledningen gér
beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna
och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena
dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara
rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden anvands sedan for att bedma redovisade varden pa
tilleangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar,

ges vanligtvis vid fastighetsvirdering ett osdkerhetsintervall
om +/~5-10 pracent. Information om detta samt de antaganden och bedomningar som har gjorts framgar av
Not 12 Farvaltningsfastigheter.

Not 4 Operationell leasing

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning av lokaler. Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppsagningsbara operationella

leasingavtal forfaller till betalning enligt nedan.

2025-12-31

ErRTEIrLEs]

Fortaller inom ett ar

_Forfaller mellan ett och fem ar

SUMma

Mot 5 Fastighetskostnader

e P
oo

Drift- och underhallskostnader

Fastighetsskatt

Forvaltningsarvode

Avskrivningar

2117 7 598

SR SRR SRR

2025

-3 740
690
522

-1033

T T

11193
18 796

2024

-4131
-715
-589

-1 072

SEERRREIERE bk bt o b

Summa

~ Avskrivningarna ar fordelade enligt nedan:

Bygegnader

SR R R R

A A

Bokgirnent-lL 092221155575 75814050

-5 985

2025

SRR T SRR AR A

748
285

-1 033

E%gﬁ@»ggg ELPE RA O5 ——

-6 517

2024

-806
266

-1 072
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Not 6 Resultat vid forsaljning av fastigheter

FTFLEEY

| beloppet ingar koncernintern forsaljning med -9 321 tkr (fg ar 0).

Mot 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

2025 2024

Ranteintakter p) 1
Ranteintdkter, koncernforetag 2 593 892

2 595 893

Summa

Not & Rantekostnader och liknande resultatposter
B 2025 2024

Riantekostnader -275 -4 274
Rantekostnader, koncernfbretag -4 921 -170

o i

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

_Ldmnade koncernbidrag

-5 197

R s

- ~1277

HRERR TR

Ssumma

Not 10 Skatt pa arets resultat

e mnsa shaiimaus insnhe s sman

Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och

ﬁ:

skattemadssigt varde pa fastigheter

5 e L B T A

-1 277

1810

-4 447

2024

-2 875

Summa

Mot 11 Avstimning av effektiv skatt

1810

2025

EEERREE SRR R B e e

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats {20,6%)
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och e
bokforda intakter

Skatteeffekt av e] skattepliktiga intdkter och gj
bokforda kostnader

Skatteeffekt av ej redovisade tempordra skillnader

Procent

20,6%

0,3%

16,0%

S R TR TR T T T T TTTE T I EY

Redovisad effektiv skatt

Cobument-[D 052221 L555 7573812046

16,0%

2 333

-2 364

29

1810

Procent

20,6%

“2513%

0,0%
0,0%

3,4 %
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Not 12 Forvaltningsfastigheter

2025-12-31

Sid 14 {(17)

2024-12-31

Ingaende anskaltningsvarde
Justeringsmoms
Awyttringar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffr

Ingaende avskrivningar enligt plan

lingsvarden

Bt B R HE =

a7 328
O
-39 421

47 507
-17 351

87 344
-16
()

&7 328

-16 279
0

Avyttringar och utrangeringar 7 %23

Arets avskrivningar enligt plan -1 072
17351

63 377

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

Verkligt virde for fastigheterna uppgar till 45 600 tkr {116 400). Bola

Fastigheterna externvarderas minst en gang per rullande tolvmanadersperiod och nmmwmdﬁmﬁ de Hvriga
kvartalen. Virdebeddmningarna grundas pa kassaflédesanalyser, dar den enskilda fastighetens
avkastningsformaga har uppskattats. Metoden innebar att fastighetens varde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafléden jamte restvdrdet. | normalfallet har en tioarig kalkylperiod anviénts, vid behov
anpassad for fasticheter med langre hyresavtal.

Antaganden avseende framtida kassafloden gors utifran analys av:

-Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

-Marknadens och naromradets framtida utveckling

-Fastigheternas forutsattningar och position i respektive marknadssegment

-Géllande hyreskontraktsvillkor * Marknadsmadssiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

-Drift- och underhallskostnader for likartade fastigheter i jamférelse med de aktuella fastigheterna
-Investerings- och underhallsplaner

| det bedémda avkastningskravet tas hansyn till olika risker med varderingsobjektet. Kontroller gdrs med
kommunen, Lansstyrelsens EBH-karta samt dversvamningsportalen for att fanga upp eventuellt férhdjda risker.
Vid besiktningstillfdllet ges dven mdbjlighet att vidare undersodka forhallanden som till exempel kan innebdra
forngjd risk for oversvamning. Foérindringar under perioden i indata som inte dr observerbara pa marknaden och
som tilldmpas vid virdebeddmningarna analyseras vid varje bokslutstillfalle av toretagsledningen mot internt
tillganglig information, information fran genomférda och planerade transaktioner samt information fran de
externa viarderarna, Projektfastigheter ingar i forvaltningsfastigheter och vérderas pa samma satt men med
avdrag for aterstaende investering. Detaljplanelagda och bedémada byggrdtter varderas l6pande utifran
ortsprismetoden med hénsyn till geografiskt l3ge och lokalslag.

De vardepaverkande parametrar som anvénds i varderingen motsvarar varderingsinstitutens tolkning av hur
investerare och andra aktorer pa marknaden resonerar och verkar. Varderingarna har upprattats i enlighet med
tillampliga delar av Valuation Practice Statements (VPS) som ingar i "Red Book” och utfdrdats av RICS samt det
ramverk som upprdttats av International Valuation Standard Council {IVSC).

Véarderingen sker enligt niva 3 inom varderingshierarkin i IFRS 13. | bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som
annu inte har redovisats i balans- eller remitatmknmmﬁ Dessa forpliktelser avser investeringar for att utfora
genomgripande om

byggnationer av befintliga fastigheter eller underhallsatgarder.

on av forvaltningsfastigheterna eller att disponera

Det forekommer inga begransningar i rdtten att sdlja nag
hyresintakterna.
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Not 13 Kundfardringar

Kundfordringar brutto
__Avséttning for osakra kundfordringar

5id 15 (17)

2025-12-31

91
-87

2024-12-31

311
-254

Utgaende redovisat virde

Avsattning for osdkra kundfordringar

a7

B R e et o St e i R b b

Avsattning vid arets borjan
Atervunna kundfordringar

-254

Avsattning vid arets slut

Aldersférdelade kundfordringar

-254

i, PR MR

Forfallna dver 30 gagar

57

Summa ej nedskrivna kundfordringar

57
254

_87

SRR R R

Summa mam@rdrmgm

91 311

Bolaget har redovisat férluster pa 0 tkr (0) for nedskrivning av kundfordringar.

Mot 14 Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten

2025-12-31 skattefordran

SR R R e

_ Fastggmwf

8 R A R AR A R S AR AR R AR AR S

Uppskjuten
skatteskuld

2718

_Netto
2718

M e rareitoait hen s AR

LRl st e

Netto uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten

2%&-12-31 skattefordran

2718 2 718
Uppskjuten

skatteskuld Netto

~ Fastigheter

FETELELEERERREFREREEEREE EEE AL bk bbb

0

4528 4528

R SRR R R AR A AR SRR

Netto uppskjuten skatteskuld 0

4 528 4 528

Not 15 Fordndring av uppskjuten skatt i temporara skilinader och underskottsavdrag

Belopp vid
arets ingang

Redovisat over
resultatrdkningen

E&Mw m

L B s,

_Fastigheter -4 528

13810 -2 718

EERRESER bbb b Rk

Summa -4 528

Not 16 Langfristiga skulder

~ 2025-12-31

1310 -2718

2024-12-31

AR ARSI B R e b e e

Skulder som farfalter till betalning mellan ett och fem ar efter
halansdagen

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

48 763
o

59 370
0

RTTRTRRTIT T

Summa

Dohument-=11 092241 IB05TL V31050

59 370 48 763
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

| 2025-12-31

 2024-12-31

J401 10908

Forskott fran hyresgister
Upplupna rantekostnader
Ovriga poster

592
1,
100

2113
g
148

2270

Summa 692

Mot 18 Finansiella skulder hanforliga till finansieringsverksamheten
~ 2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder

Ingaende redovisat varde 48 763 72943
Kassaflodespaverkande forandringar 10 607 O

Fordndringar hinforliga till ef
kassaflodespaverkande poster:
Omklassificering till kortfristig finansiell skuld O

Jtgaende redovisat viarde langfristiga skulder 59 370

Kortfristiga skulder

Ingaende redovisat varde 24 180
Kassaflédespaverkande forandringar -23 555

Farandringar hanférliga till ej

kassaflidespdverkande poster:

Omklassificering fran langfristig finansiell skuld 0 24 180
Utgaende redovisat viarde kortfristiga skulder 625 24 180

R

: LA T R B R SR AR A b res e aeenes [rrTererrrrrere

e AT, SiEn iuesa s snan fxer ir wiwave bar - . o aak abes R A A0

Utgaende redovisat vdrde 59 995 72 943

Not 19 Likvida medel
2024-12-31

------------------------- [IRLEEEPERELERE PEFERRVERER b REERE b bbb by d

Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Medel pa koncernkonto 0 16 326

Summa 0 16 326
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Not 20 Stallda sakerheter
_2025-12-31

SRRIRANRAINT

SRR SRR R

EEWRRARTRR

[ErEERLETRERe PLEEELETrEs

Stdallda sakerheter stallda for egna skulder och agvsdttningar:
Fastighetsinteckning _ 62 675 93275
Smmmﬂ stallda sakerheter stdallda for egna skulder och 62 675 93 275
avsittningar:

Summa stallda sakerheter 62 675 93 275

Not 21 Finansiella instrument ) S B

= L B AR

verkliga varden varfor ingen sérskild upplysning om verkligt virde lamnas. Rantenivaer pa balansdagen, inklusive
marginaler, for lAnen motsvarar villkoren i lanekontrakten. Kundfordringar och leverantorsskulder har samtliga

korta loptider.

SRR R : Ay

RERR

Av totala inkdp och farsélining métt i kronor avser 43,3 % (40,5) av inkopen och 9,4 % (27} av forsédljningen andra
féretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

ﬁi«mmeﬁwémiﬁm har fardigstillts och beslutats den 25 mars 2026.

Nykoping den dag som framgéar av var elektroniska underskrift

Eva Landén Rutger Arnhult
Ordférande

Patrik Essehorn
Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Oscar Samefors
Auktoriserad revisor

Donurment-H 09222 11555757381.2056




Till bolagsstamman | Corem Emil AB, org. nr 556524-4265

Rapport om arsredovisningen

mm m ﬁﬁﬁ%m Emé mg f mmé Em %im

g’ag per den 3"% @@mmt}m 2025 mh av &ma ﬁﬁms ella resultat och mﬁmﬁﬁ%m ?ﬁ%a‘ éé‘%t en g&

émfwwim“ﬁga agen. Férvaliningsberittelsen ar firenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

mw%:ﬁa* darfor att bﬁﬁagmmmfﬁm fﬁamiﬁ! B ramétaﬂ;s’%mmgm s:;mh mmmmm ingen.

Gmmﬁ mr mga mdm

Wi har utfiirt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Bverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | forhallande till Corem Emil AE

fullgjort vart yﬁ-@%mﬁma ansvar en "gﬁ dessa Ea:mw
Vi anser aft {m revi i |

Smﬁémm ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven far den interna kontroll som den bedémer 8r
nodvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentlina felaktigheter, vare sig dessa beror pa
pegentligheter eller misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen angvarar styrelsen for
Eﬁﬁﬁﬁmmﬁ ien av bolagets firmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnéa en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att lAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhel ar en hiig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
ach har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom;

- jdertifierar och beddmer vi riskerna tir vasentliga felakligheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och ulfdr gmmmmgémmw bland annat

utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som ar
fillrdckliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken fdr att inte uppticka en vasentlig felaktighet
il fiict av wgﬁm& gheter &r higre 8n f&r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopl, farfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

—— gkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolageis interna
kantroll som har betydelse for var revision r att utforma
granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
der interna kontrallen,

Rapport om amﬁm kfw en ﬁgt iagm' och mdm forfattningar

Umémzﬁ%ﬁ

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

upplyser, nér s ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forteatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser atl likvidera bolaget, upphéira med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g&ra nagot av detta.

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprincipar som

anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ﬁémgéﬁgh&iﬁﬁ ; m styrelsen anvander

antagandet om fortsatt dnft vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en ﬁﬁmw’ﬁg, med grund i de
inhdrmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser %mm héndelser eller
farnallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberdtielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsdlla verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionerma och
handelserna pa elt satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattni ing och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om belydelsefulla &kﬁ@g@ ser under revisionen, daribland
de thmlm betydande brister i den interna kontrellen som vi
identifierat.

LitGver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revision av styrelsens fdrvaltning for Corem Emil AB f0r &r 2025 samt av fdrslaget

hll dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fGriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | frvaliningsberatielsen och beviljar styrelsens le

ridkenskapsaret.

damoter ansvarsfrihet for
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Grund fm uﬁtaémﬁm

Wi har utftrt revisionen enligt god E"%ﬁiﬁiﬁmﬁﬁﬁﬁi i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi 8r

oberoende i forhallande till Corem Emif A

3 enligt god revisorssed | Sverige och har | Gerigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att E:j@ g“w émmw S m hm“ mhamm %H ag*%e:mm mh am@mémmm mm gmmﬁ fm 2?%3’“% s,,aimi ﬁmm

S‘E:w%imm mmar

Det &r styrelsen som har ansvaret f0r firslaget till d amsmmﬁr
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med h&nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stalining 1 dwrigt.

'ﬁm mma %mmf

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
mttaémm am ansvarsfrinet, 8r att inhdmta revisionsbevis fir att med
en rirdig grad av sékerhet kunna beddma om nagoen styrelseledamot
._ ﬁﬁgm vasentligt avseende:

- flretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
firsummelse som kan fdranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen efler bolagsordningen.

Yart mal betraffande revisionan ay firsiaget till dispositioner av
balagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 8r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utftirs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

ait uppltécka atgéarder eller Grsummelser som kan iGranleda

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska signatur

KFPMG AB

O=scar Samefars
Suktoriserad revisor

Revis mwmta se Ce:}f%m Emil AB, org. nr 556524-4265, 2025
Dohument-lD 082221 1555757381050

Btyrelsen ansvarar f&r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortldpande
sedima bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | Svrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersdtiningsskyldighet mot bolagel, eller att elt torslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

S%m an del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst elier 10rlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperma. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utttrs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, amraden och
forhallanden som ar vasentliga 10r verksamheten och dar avsieg och
dvertradelser skulle ha s8rskild belydelse f0r balagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarshriihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
firslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande sarmt ett urval av underiagen
ftir detta for att kunna bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen,

Signerat EL, PE, RA, U5
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