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Undertecknad styrelseledamot i NCM Development AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av drsredovisningen
dverensstiminer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstdmma den 2024-03-26.
Stdmman beslét tillika godkéinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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NCM Development AB

FORVALTNINGSBERATTELSE

.Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten | . o | o __ | __
B"@laget bedriver kensultve'rkSamhet som utvecklar fast’igh&ter 'och faStigh*etsb@lag 'me’d devise‘n att vi g’or fa'stig’hetsbransche'n ba’ttr'_e.,

omfat‘tar kvahtatwt sted fran analys t111 genomforande som bygger pa en gedlgen ﬁ)rstaelse f’or omvarldens paverkan GCh
fastighetségarens forutséttningar och perspektiv.

Bolaget strivar efter att vara ett etiskt och transparent bolag med goda relationer till samhillet och med en positiv paverkan pa
ménniskor och mlljo Det enskilt storsta bidraget till en mer hallbar virld sker genom bolagets tjdnster. Var malséttning som
implementeras i vara arbetsmodeller handlar om att bidra till hallbar stadsutveckling dir bade miljopaverkan och sociala fragor ingar.
Att bidra till resurseffektivitet 1 byggnader, i planermg av infrastruktur {6r exempelws hallbara transporter samt att etablera frygga
dppna platser som bidrar till social héllbarhet ingér ofta i vara projekt. Férutom véra tjanster arbetar vi med ett héllbarhetsperspektiv
kring medarbetare, samhélle och kunder. Genom ett hallbart ledarskap och medarbetarskap, det vill sdga ett inkluderande, proaktivt
och hélsofrdmjande ledarskap med koppling till arbetsmiljo som bejakar inkludering och méangfald bygger vi hillsosam arbetsmiljs.
vara uppdrag medverkar vi till en god regional och global miljé.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har liksom tidigare &r utfort konsulttjénster inom fastighetsbranschen kring fastighetsutveckling fran analyser till realisering

genom projektgenomftrande och uthyrning samt kring fastighetsbolagens afférs- och verksamhetsutveckling. Vi bygger vart arbete pa
evidensbaserade analyser som i kombination med fastighetsekonomi och ett metodikstyrt arbete sikerstiller god kvalitet i vara

[everanser.

B@laget verkar Inom fastlghetsmarknaden med star paverkan fran samhallet dar n_ya handelsmonster/euhandel ach Gkade krw pa social

framtida mix staller okade krav pa aktorerna och en: marknad 1 forandrmg Ar posmvt da df-::t leder t111 nya mvestermgar Balagets

utman mg ar att skapa ratt t] anster;’ eer udanden ddr investeringar sker, nd marknaden och etablera samarbeten med vara utvalda kunder

?krav pa beslutsunderlag @ch rlsklnmlmermg wlket bade Dppnat for ﬂer nya aff‘a,rer men dven f‘er nedlaggmng av pagaende aﬁ‘arer far

bolaget.

Framtlda utvecklmg

Ma sattnmgen ar att hj alpa fastlghetsbranschen att bh battre V]. konuner etablera samarbeten med ﬂer medarbetare m:h partners och
pé sé séitt utveckla var affir. Basen for att lyckas med det 4r att vara attraktiv och relevant pa marknaden och hir ligger fokus pa

positivt samskapande, 6ppenhet och att vara ett nav for utveckling.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 5 845 692 6 657 107 5 438 672 6013278
Resultat efter finansiella poster -195 933 859492 1 094 378 402 871
Soliditet (%) 48,56 59,81 65,18 58,72

Definitioner av nyckeltal, se noter
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NCM Development AB

Org.nr. 556550-2266

Forandringar i eget kapital

Reserv-

Aktiekapital fond

Belopp vid 4rets ingéng 100 000 40 000

Resultatdisposition enligt beslut av &rsstimma:

Utdelning tif] aktiefigare
Arets resultat

Belopp vid drets utging ' 100 000 40000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 1 519691

Arets resultat -195 933
1323758

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rikning _ 1323758
1 323 758

Betrdffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhtrande noter.
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RESULTATRAK!

NCM Development AB

Org.or. 556550-2266

Rarelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomsitining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Réavaror och 16rnédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ranteintékter

Riéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter _
Skatt pa arets resultat.

Arets resultat

Not

Sidadavg

2023-01-01

2023-12-31

5 845 692

2022-01-01
2022-12-31

6 657 107

5845 692

-1526 414

_-3993 213

6 657 107

~587 875
-1 526 988

-6 032 488

-186 796

1511
-10 648

-3 671 905

-195 933

-195 933

859 492

8§59 492

195 933

670 483
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NCM Development AB
Org.nr. 556550-2266

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernftretag

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstiligangar
OmsittningstillgAngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar |

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intikt
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

12 500
(

90 000

2022-12-31

102 500

102 500

1 180 944
412 429

301 184

38 869
521 840
141 180

1 991 991

919425

1503 073

2519192

2911416

3013916

2519192

4022 265

4112 265




NCM Development AB
Org.nr. 556550-2266

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reserviond

100 000
40 000

100 000

40 000

2024041603470

Summa bundet eget kapital __ | 140 000 140000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1519691 1 649 209
Arets resultat ~ _-195 933 . 670483
Summa fritt eget kapital 1323 758 2319 692

Summa eget 'k-?’:iPital 1463 758 2459 692

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 263 232 446 373
Skatteskulder _.- 0 74251
Ovriga skulder 667 274 617 978
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 619652 - 513 971

Summa kortfristiga skulder 1550 158 1 652 573

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3013 916 4 112 265
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NCM Development AB
Org.nr. 5565502266

NOTER
Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna rad (BFNAR
e 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

b Materiella anldggningstillgingar -
o Tillampade avskrivningstider: Antal ar

Inventarier, verktyg och installationer 5

Tjcinste- och entreprenaduppdrag y ) o
Tjansteuppdrag pa 16pande rikning redovisas som intdkt 1 takt med att arbetet utfors och material levereras eller forbrukas.

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudreglen.

Noter till rfae-sult:atﬁ-r-ﬁkni?ngen_
Not2  Medelantal anstillda 2023 2022
Medelantal anstillda

Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstilida har varit 3 3

Noter till balansrikningen

Noat 4

Ingaende anskaffningsvérden

Utgdende anskaffhingsvérden

Ingéende avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Andelar i koncernforetag
Foretag

Organisationsnummer
ADD STORY AB

ADD STORY AB
Ingéende anskaffningsvirden
Forsaljningar '
Utgéende anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivaningar
Utgdende nedskrivningar
Redovisat viirde )

Not3  Inventarier, verktyg och installationer 7023-12-31

102 556

102 556
-102 556

-102 556

Antal
/Kapital-
andel %
510
51,00%

Site

Stockholm

0

2023-12-31

Redovisat

Vﬁ l"'de:-

12 500

2022-12-31

102 556

1:02 55 6
-102 556

-102 556
5

2022-12-31

Redovisat

virde
0

12,500

2492
12 500

2492

2492
0

-2 492

5
-2 492
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Org.nr: 556550-2266

NOTER

Not 6

Andra langfristiga virdepappersinnehay

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Ingéende nedskrivningar
Utgdende nedskrivningar
Redovisat varde

Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende anskaffhingsvérden

Redovisat virde

Ovnga .IIOTt:eI;"

Not7

Not 8

_-':Johanna ol berg
:Verksta fa e direktodr

Stillda sikerheter
Foretagsinteckningar
Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

/]

Min révisfongberitte

Auktenserad revisor

sten
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2023-12-31

2492

2022-12-31

2492

2492
2492

2492

_=2492

-2492

0

2023-12-31

90 000

0

2022-12-31

90 000

90 000

90 000

90 000

2023-12-31

1 000 600

90 000

2022-12-31

1 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman | NCM Development AB

Org.nr. 556550-2266

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r NCM

'Dérve:l"apment AB for ar 2023.

med arsredwusnmﬂslagen mh ger eni alla vasentliﬂ'a avseenden
rédttvisande bild av NCM Develepmﬁnt ABs finansiella stalining per

den 31 decembar 2023 och av. dess f" nan51ella resultat f“or aret enligt

iars.re.dwls_nmgans ﬂvrzga_ ci_el_ar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrakningen

och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt [nternational Standairds on Auditing
Z(ISA) och gad rewsmnscsed 1 Svenge Mitt ansvar enlxnt dessa

ﬂb_emend_e.l fﬁrhallancle _tl_ll NC_M Dw&lmp_ment _AB enl}gt g_od
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f0r mina uttalanden

Sryrelsiév’fs*ack’ ﬁer"kmfﬂﬁﬁde dirékfﬁrem -am:mrz

ioe_gentli_.ghetfzr ﬁliﬁ‘:r mls.s.tag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direktoren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, ndrsa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte oim beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mdl 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
Arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller: mlsstag
ochatt [amna en revisiotisberittelse som innehaller mina

uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men 4r

ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppiicka en vﬂsenthg

Felaktlghﬂt om en sadan ﬁnn% Felaktlgheter kan uppsta pa gmnd av

baslut SO anvandare_ fattar med_ Umnd i ars_reda_wsmn_ﬂran |

Som del aven revision enligt ISA anvinder jag professionellt

émdome och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen, Dessutom:

. 'idﬁnfif“*erar oc'h bed@merjag r‘iSkema. ﬁjr vﬁsen’tl i"ga ffei'aktiifrhet'ef-iﬁ

mlsstag, utfﬁrmar och utfor ﬁranskmngsatgarder bland atinat ut1fran
dessa nsker {}Ch mhamtar revlsmnsbews som ar tlllrackllga och

for att inte uppticka.en vasentlig felaktighet till {6ljd av

oegentligheter 4r hogre &n 1or en visentlig felaktighet som beror pa.
misstag, eftersom {}egentll gheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av mtern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets. mtema
kammll som har betydelse far min revision for att utl:b """

omstandighetema men inte :ﬁ)r at't uﬁala mig om effektmteten |
den interna kontrolien.

. utvarderar Jaﬂ ampllgheten i dﬁ redmrlsmngsprlnf:{per sam

. d-rar--j_ag--en slutsats om -Iam-plflghetm i att ._st__y.relsan.- @_c-h
verkstallande direkforen anvander a'n'tagandet om fortsatt drift vid

_uppr&ﬁandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med
.grund de mhamtade rewsmnsbewsen om humvzda det ﬁnns

ferhdlianden som l«:an leda tlll betydande tvwel om bolagetb

formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det.
finns en vasentltg Gsakerhetsf‘aktar maste Jag 1 rewsxonsberattelsen

-Slutsatser baser&s pa de rewszansbews som mhamtas fram tlll

datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhAllanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten,

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
'mne:hﬁllet i arsredawsnmgen darlbland upplysnmgama ech om

handelsema pa ett satt som ger eil ramlsande bild

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade.
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
soin jag ideritifierat.

1{2)




Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar
Uttalanden

revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvalining for
NCM Development AB forar2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

J ag tillstyrker att b{)l agsstamman dlspanemr -v-msten eni 1gt fOrslaget

v.erkstail.anda. _d..lrakto.ran &’.IlS‘;ﬂﬂTSﬁ“lhet ﬁ?r rakﬁn_skapsar@t

Grund for uttalanden

Jag har utfﬁr’t revi"sionen enligt U@d revisiﬁnssed i 'S'verige Mit’t
Jﬁég;ar--aberaende ; for_ha_lla_nde_ t_1ii NCM_Deyelopment _A.B enh_ﬂi /
zod revisorssed | Sverige och har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

J ﬁg‘ anser att de rw’i’si@nsbevis j'ag' har i'nhfa‘.r’ntat ar tillrackliga och

forsvarhg med hansyn 'E’l’l’l de krav SOm balagets Verks-ﬂmhetsarﬁ
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelédgenheter. Defta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagefs organisation ar utformad sé att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1

cwngt kantmlleras pa ett betrygﬂande séitt. Ve-rkst-allande dlrﬂktoren

'anwsnmgar ach biand annat wdta de atgarder som Aar nc&dvandlﬂa

for ait bolagets bokforing ska fullgéras 1 9verensstimmelse med lag

ochfor att medelsforvaltningen ska skotas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r af inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot

eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelsesom kan foranleda erséttmingsskyldighet mot bolaget,

e“er
* Da nagot annat saft handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av fﬁrsl*aget' till dispositioner ay
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om defta, ér

att med runlig grad av sékerhet beddma om forslaget r férenligt

med aktieb@lagsl.agen |

_att en revision som utf‘ors enllgi g@d revlslenssed 1 Svenge alltld

kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilt
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en'revisionenligt god revisionssed i Sverige
anvédnder jag professionellt-omdome och har.en: professionellt
Skﬁptlsk installning under hela revisionen. Granskningen ay
fﬂwaltnmgen och ﬁ'}rslaget tl” d15p051t1mer av buldgets wnst eller

tillkemmande granaknmgsatgarder soim utfars baseras pa min
pmfessmnﬂlla bedemmng med utgangspunkt 1 rlsk och vasenthﬁha,_t_._

'Smck lm dén 2 r ars 2024

L/ 1Glas *

omraden och forhallanden som ir vasentliga for verksamheten och
diraysteg och gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r

relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Auktori 5era'd- revISOT




