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FOrvaltningsberattelse

Styrelsen fér CFN Fastighets AB, 556803-0091, far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret
2023-09-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Karlstad bedriver fastighetsidrvaltning.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr

2023/2024 2022/2023 202172022 202072021
Nettoomsattning 1266 142 1148 979 1171 296 1143 239
Resultat efter finansiella poster 304 451 446 331 86 258 449 273
Soliditet, % , 28 28 26 26

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Vid arets bérjan 100 000 1597 196 294 408
Omforing av féreg ars resultat 294 408 -294 408
Arets resultat 282
Vid arets slut 100 000 1891 604 282
Resultatdisposition
Styrelsen foéreslar att till férfogande staende vinstmedel, 1 891 886 kr, disponeras enligt féljande:
Belopp I Kr
Balanseras i ny rakning 1 891 886
Summa 1 891 886

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp 1 kr Nof 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
: Rorelseintédkter
i Nettoomséttning 1266 142 1148 979
5 Ovriga rorelseintakter 22 761 0
Ie Summa rérelseintikter 1288 903 1148 979
&
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -351 260 -234 552
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar - -271 241 -280 110
Summa rorelsekostnader -622 501 -514 662
Rorelseresultat 666 402 634 317
Finansiella poster
Ranteintédkter och liknande resultatposter 782 1210
Rantekostnader och liknande resultatposter -362 733 -189 196
Summa finansiella poster -361 951 -187 986
Resultat efter finansiella poster 304 451 446 331
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag -363 000 0
Férandring av periodiseringsfonder 61 000 -74 500
Summa bokslutsdispositioner -302 000 -74 500
Resultat fore skatt 2 451 371 831
Skatter
Skatt pa arets resultat -2 169 -77 423
Arets resultat 282 294 408
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Balansrakning

Belopp I kr Not 2024-08-31 2023-08-31
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byganader och mark 2 4 427 057 4 685 877
Inventarier, verktyg och installationer 3 14 651 27 072
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 441 708 4 712 949
Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 1768 929 0
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1768 929 0
Summa anldggningstillgangar 6 210 637 4712 949
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 150 604 41 895
Fordringar hos koncernforetag 175170 2 241 786
Ovriga fordringar 98 809 41 338
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 500 0
Summa kortiristiga fordringar 430 083 2 325 019
Kassa och bank

Kassa och bank 907 526 740 748
Summa kassa och bank 007 526 740 748
Summa omsattningstillgangar 1 337 609 3 065 767
SUMMA TILLGANGAR 7 548 246 [ 778 716
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Balansrakning

Belopp i kr Nof 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 891 604 1 597 196
Arets resultat 282 294 408
summa fritt eget kapital 1 891 886 1 891 604
Summa eget kapital 1 991 886 1 991 604
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 125 000 186 000
Summa obeskattade reserver 125 000 186 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 942 250 5 181 250
Summa langfristiga skulder 4 942 250 5 181 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 239 000 239 000
Leveranttrsskuider 11 459 4 103
Ovriga skulder 46 081 46 687
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 192 570 130 072
Summa kortfristiga skulder 489 110 419 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7/ 548 246 {778 716
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknande livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har till@mpats, varvid hénsyn tagits till innehavstiden f6ér under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgangar % per ar
Materiella anlaggningstillgangar: )
~-Byggnader 4
~-Markanldggningar 10
~Inventarier, verktyg och installationer 20

Eventuell skillnad mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéssigt gjorda avskrivningar
redovisas som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Roérelsens huvudintadkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar
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Not 2 Byggnader och mark

2023-08-31

2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 7 877 370 7 877 370
7 877 370 {877 370
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets horjan -3 191 493 -2 932 671
-Arets avskrivning enligt plan 258 820 -258 822
-3 450 313 -3 191 493
Redovisat varde vid arets slut 4 427 057 4 685 877
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 165 952 165 952
165 952 165 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -138 880 -117 592
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -12 421 -21 288
-151 301 -138 880
Redovisat varde vid arets slut 14 651 27 072
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 3 986 250 4 225 250
3 986 250 4 225 250
Not 5 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2024-08-31 2023-08-31
FOr egna skulder och avséttningar
Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 6 700 000 6 700 000
6 700 000 6 700 000
Summa stallda sakerheter 6 700 000 6 700 000

Not 6 Rapport om arsredovisningen

Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard f6r redovisningsuppdrag har upprattats av

Srf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Helena Karnstrém, Ekonomernas Hus | Sverige AB
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Underskrifter

Karlstad

2025-02-28 2025-02-28
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Fredrik Nilsson
Styrelseordférande

Min revisionsberéattelse har lamnats den den 28 februari 2025

/ _
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enrik Lindh ' - i

Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstdmma
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Revisionsberattelse

Till bolagsstémman i CFN Fastighets AB, org.nr 556803-0091
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for CFN Fastighets AB for rakenskapsaret 1 september 2023 il
31 augusti 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovishingen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av CFN Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 augusti 2024 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér ait bolagsstadmman faststéller resultatradkningen och balansrakningen f6r CFN Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

Jag har uifért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande

till CFN Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felakiighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning ér en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér CFN
Fastighets AB for rakenskapsaret 1 september 2023 till 31 augusti 2024 samt av férslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av 2
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till CEN Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomlska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o P& nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Karlstad den 28 februari 2025

Auktoriserad révisor

Fotokopians f:‘werensstémmelse

med originalet mty
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