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Arsredovisning
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Rékenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsbolaget Knivsta Edeby AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2{)3}0’3{27) Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer Sverens med
originalen.

Uppsala C&l/\/\ 9\ :)\’ll ( Q%Q-.

Ronnie Hurtig
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Styrelsen for Fastighetsbolaget Knivsta Edeby AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget ska forvirva, bebygga och forvalta fast egendom dvensom idka ddrmed f6renlig verksamhet.

Foretaget har sitt séte 1 Uppsala l4n.
Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Spridningen av coronaviruset fortsétter att padverka foretagets verksamhet, stilining och omséttning
negativt.

Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomséittning 261 337 1195 282
Resultat efter finansiella poster -376 -195 702 -139
Soliditet (%) 62 61 64 63

Forindring av eget kapital

Aktie-~ Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20 000 4 579 225 341 206 5 040 431
Disposition enligt beslut |
av arets arsstimmas: -
Balanseras i ny rikning 341 206 -341 206 0
Arets resultat 331116 331 116
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 4 920 431 331116 5371 547

Resultatdis position
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 920 432
arets vinst 331116
5251 548

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores 5251 548

S 251 548 ‘[

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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akni Not 2021-01-01 2020-01-01
Resultatraknmg 1 -2021-12-31 -2020-12-31
%
=
& Rérelseintikter, lagerforindringar m. m.
] Nettoomséttning 261 189 336 732
% Ovriga rorelseintikter 132 000 116 000
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 393 189 452 732
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -295 798 -277 310
Personalkostnader -125 154 -21 257
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella '
anldggningstillgangar ~299 253 -292 554
Summa rorelsekostnader ~720 205 -591 121
Rorelseresultat -327 016 -138 389
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 800 1 256
Réntekostnader och liknande resultatposter -49 765 -57 500
Summa finansiella poster -48 965 -56 244
Resultat efter finansiella poster ~375 981 -194 633
Bokslutsdispositioner
Fordndring av periodiseringsfonder 962 500 642 000
Fordandring av 6veravskrivningar ~-147 000 0
Summa bokslutsdispositioner 815 500 642 000
Resultat fore skatt 439 519 447 367
Skatter
Skatt pa arets resultat ~108 403 -106 161
Arets resultat 331116 341 206 k
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

73511 573
523 820
8 035 393

441 812
441 812
8 477 205

69 253
681 940
43 459
14 1385

808 837

86 862
86 862
895 699

9372 904
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2020-12-31

7797 672
26 588
7 824 260

441 812
441 812
8266 072

88 450
1524 015

9
0

1612 474

35 382
35 382
1 647 856

9 913 928 I/L—
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Fastighetsbolaget Knivsta Edeby AB
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade Gveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfiristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

100 000

20 000
120 000

4 920 432

331116
5 251 548
5371 548

359 000
147 000
506 000

1290 000
1290 000

300 000
66 400

3 053
1711097
65 268
29 537
30 001

2 205 356

9372 904

4(7)

2020-12-31

100 000
20 000
120 000

4 579 227

341 206
4920 433
5 040 433

1321 500
0
1321 500

1 375 000
1375000

300 000
0

886

1570 570
236 278
39 261

30 000

2 176 995

9913 928 F}/‘
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingiaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

25 och 50 ar

5 ar

2021-12-31

0755 862
9 755 862

-1 958 190

-286 099
-2 244 289

7511 573

> (7)

2020-12-31

9755 862
9 755 862

-1 672 091
-286 099
-1 958 190

7797 672 \5\
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskattningsvérden

Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Not 6 Eventualforpliktelser

Kapitalfoérsdkring

Not 7 Stillda sidkerheter

Foretagsinteckning
Fastighetsinteckning

2021-12-31
259 445
510 386
769 831

-232 857

-13 154
-246 011

523 820

2021-12-31

441 812
441 812

441 812

2021-12-31

2021-12-31

430 000
430 000

2021-12-31

400 000
2 600 000
3 000 000
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2020-12-31
229 893

29 552

259 445
-226 402

-6 455
-232 857

26 588

2020-12-31

441 812
441 812

441 812

2020-12-31

175 000
175 000

2020-12-31

430 000
430 000

2020-12-31

400 000
2 600 000

3 000 000 V/
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REVISIONSBERATTELSE

' REVIKUM REVISION

T1ill bolagsstdmman 1 Fastighetsboalget Knivsta Edeby Fastighets AB

Org.nr. 556427-8082

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av ﬁrsredovisningén for Fastighetsboalget
Knivsta Edeby Fastighets AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
ridttvisande bild av Fastighetsboalget Knivsta Edeby Fastighets ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2021 och av .dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga

delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intermational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 forhéllande till Fastighetsboalget Knivsta Edeby
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ir nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ]Jdmna en revisionsberitielse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet fr en hig grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och
dndamaélsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern konfroll.

 skaffar jag mig en fOrstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr 1dmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh6rande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inh&dmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfakior som avser sddana hdndelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel oin bolagets férméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, méaste jag 1 revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller
forhallanden gira att ett bolag inte langre kan fortsétta

verksamheten.

» utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héindelserna pa eft sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien for den. Jag maéste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, Oi

déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.

Fastighetsholaget Knivsta Edeby AB, org.nr. 556427-8082
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsboalget Knivsta
Edeby Fastighets AB for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende 1 forhéllande till Fastighetsboalget Knivsta Edeby
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat r tillréickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh#mta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pandgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av s#kerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utftrs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forh&llanden som &r vésentliga f6r verksamheten och
dir avsteg och Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for

bolagets situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréft:

ande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Stadkholin den R1 juli 2023
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Jennart $Samielsson

Godkind revisor Far
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