Arsredovisning

for

Norgani Lulea Tjidern 19 AB

556660-4426

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Norgani Lulea Tjddern 19 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2025-06-19. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockolm den 19 juni 2025

Eva Sundin
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Norgani Lulea Tjddern 19 AB 1(11)
Org.nr 556660-4426

Styrelsen for Norgani Lulea Tjiddern 19 AB avger f6ljande arsredovisning t6r rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar den egna hotellfastigheten Tjéddern 19 i Lulea. Hotellverksamheten 1
fastigheten drivs av en extern hotelloperatdr under namnet Quality Hotel Lulea. Bolaget férvérvade

fastigheten under 2005.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Agarférhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till Norgani Hotelleiendom 1 Sverige AB, org nr 556674-0170, som 1 sin tur

Ags av Norgani Sweden Holding AB, org nr 556660-3238, vilket ingar 1 Norgani Hotels AS, Norge, org
nr 988 016 683, som i sin tur dgs av SECH Holding AB, org nr 556819-2214, som 1 sin fur dgs av Pandox

AB, org nr 556030-7885.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hidndelser under rikenskapsaret.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte skett nagra hdndelser eller transaktioner av betydelse efter den 31 december 2024 som

paverkar bolagets ldamnade finansiella rapporter.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintédkter 17 888 17 357 14 281 10617 10 494
Rorelseresultat 14317 13 450 6219 6 506 6 353
Resultat efter finansiella poster 14 250 13 993 6 192 6 440 6 297
Balansomslutning 2077 082 68 898 67 756 62 539 63 180

Balansomslutningen har dndrats jamfort med 2021 da negativa fordringar pa koncerntoretag har
klassificerats om till skulder.

Forandringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 52 346 804 53 250
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 304 -804 0
Arets resultat 952 952
Belopp vid arets utgang 100 53 150 952 54 202
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 53 150 004

arets vinst 952 020
54 102 024

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 54 102 024
54 102 024

Koncernbidrag har, under forutséttning av arsstdimmans godkédnnande, ldmnats med 13 630 tkr.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget dr forsvarligt med hénsyn till de krav
verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

I‘Oretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.

Signerat ES, AL, JA, LA e S
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Resultatrﬁkning Not 2024-01-01 2023-01-01
Tk -2024-12-31 -2023-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintidkter 17 888 17 357
Ovriga rorelseintéikter | 6 29
17 894 17 386
Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -1 143 -1 412
Ovriga externa kostnader | -822 -960
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2,3 -1 612 -1 564
-3 577 -3 936
Rorelseresultat 14 317 13 450
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 4 2171 544
Réntekostnader och liknande resultatposter 5 -2 237 -1
-66 543
Resultat efter finansiella poster 14 250 13 993
Bokslutsdispositioner
Overavskrivningar 460 95
Ldmnat / Erhallit koncernbidrag -13 630 -13 203
Resultat fore skatt 1 081 885
Skatt pa arets resultat 6 | -129 -81
Arets resultat 052 804

Transaktion 09222115557545967327
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstilleangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Ovriga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

- - Transaktion 09222115557545967327
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2024-12-31

- 44 725
12 141
591

S7 457

S7 457

2

148 382
73
1161

3

149 625

149 625

207 082
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2023-12-31

43 993
12 845

167
57 005

57 005

30

10 691
73
1 095

11 894

11 894

68 898
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

EFritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och térutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557545867327
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2024-12-31

100
100

53 150

952
54 102
54 202

11 829
-11 829

1514
1514

135 288
1335 288

1 370
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1 863
4 249
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2023-12-31

100
100

52 346

804
53 150
53 250

12 290
-12 290

1 386
1 386

29
690
1254
1973

68 898
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Forsdljningen bestar av hyresintdkter. Hyresintdkter redovisas i den period uthyrningen avser. Fran och

med ar 2023 redovisas vidarefakturerade kostnader som ovriga intdkter. 2022 ars vidareftakturerade
kostnader har flyttats fran fastighetskostnader till 6vriga intikter fOr att uppna jimforbarhet.

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvidrde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénféras till férvérvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaftningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponeneter ldggs till
anskaffningsvéardet till den del tillgdngens prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens vérde vid

anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anléggningstillgang redovisas som
ovrig rorelseintdkt respektive 6vrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt 6ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restviérde.
Foretagets mark har obegridnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvédnds

for Ovriga typer av materiella tillgangar.

Féljande avskrivningstider tilldmpas pa hotellfastigheten:

Stommar 150 ar
Yttertak 50 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 20 ar
Installationer 25 ar
Badrum 25 ar
Specialanpassningar 50 ar
Markanldggningar 277 ar

Signerat £S5, AL, JA, LA
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Nedskrivningsbedomning fastigheter
Fastigheternas verkliga vérde faststélls vid varje enskilt bokslutstilifédlle genom bedémning av

marknadsvérdet.

Marknadsvérdet for fastigheterna bedoms med stdd av en kassaflodesmodell med en kalkylperiod om 10
ar. Varje enskild hotellfastighets véarde utgdrs av nuvérdet av det framtida kassaflddet samt restvérdet ar
10 diskonterat med marknadens avkastningskrav. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen har
harletts ur forséljningar av jamf{orbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse {6r vérderingen dr den
framtida intjaningsformagan genom hyresutveckling, virdeféréndringen 1 form av forddlingsmajligheter,
fastighetens ldge, underhallsskick samt marknadens avkastningskrav.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Laneskulder (skulder till kreditinstitut)

Laneskulder redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rintekostnad eller rdnteintékt 6ver lanets 16ptid. Hirigenom Overensstimmer vid

forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska édterbetalas. Upphdrande av
redovisning av finansiella skulder sker forst ndr skulderna har reglerats genom aterbetalning eller att

dessa efterskénkts. Alla transaktioner redovisas pa likviddagen.

Avsittningar
Som avséttning redovisas sadana forpliktelser som &r hdnforliga till rdkenskapsaret eller tidigare

rikenskapsar och som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men ovissa till belopp
eller den tidpunkt da de ska infrias.

Lanekostnader
[ bolaget redovisas samtliga ldnekostnader som kostnader i1 den period till vilken de h&nf6r sig.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteefiekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till t61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporidra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eftekter av

forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Signerat ES, AL, JA, LA
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

Koncernbidrag som erhallits/ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen. Det

erhallna/ldimnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt. Aktiedgartillskott som erhallits

utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats 1 utbyte redovisas direkt i1 eget

kapital.
Personal

Bolaget har inte haft nagra anstéllda. Inga loner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Upplysningar om revisorns arvode

Arvode for revisionsuppdrag, granskning av arsredovisningen och bokftring samt styrelsens férvaltning

debiteras Pandox AB.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Omklassificering fran pagaende arbete
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Not 3 Byggnadsinventarier

Ingaende anskatiningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Transaktion 09222115557545867327
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2024

34 765
1 640

56 405
-10 772

-908
-11 680

44 725

2024

17771
17 771

-4 926
-704
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2023

35 322

1 443
54 765
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-360
-10 772

43 993

2023

17771
17771
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-704
-4 926
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Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran koncernioretag
Ovriga rinteintékter

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncerntoretag
Ovriga rintekostnader

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Justering avseende tidigare ar
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt gidllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader
Justering av temporira skillnader
Ej skattepliktiga intdkter

Skatt hanforlig till foregaende ar

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde e
redovisats som tillgang

Redovisad skatt

Procent

20,60

11,91

Transaktion 09222115557545967327 Signerat ES, AL, JA, LA ——

2024

2 168

C

2171

2024

0

-2 237

-2 237

2024

-129

0

-129
2024
Belopp
1 081
-223
-14
23
]

0 .

83
-129

Procent

20,60

9,19
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2023
541
3
344
2023
-1
0
-1
2023
-71
-10
-81

2023

Belopp

885

-182

0

0

111

-10

0

-81




Norgani Lulea Tjddern 19 AB 10 (11)
Org.nr 556660-4426

Not 7 Pagaende nyanldggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 167 1 257
Omklassificering 0 -1 443
Ink6p 424 373
591 167
Not 8 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Promissory Note Loan 0 0
0 0

Not 9 Koncernforhallanden

Moderforetaget i den storsta koncern dir Norgani Lulea Tjddern AB &r dotterforetag och
koncernredovisning upprittas dr Pandox AB, org nr 556030-7885 med séte 1 Stockholm. Moderforetag 1

den minsta koncern dir Norgani Lulea Tjddern AB &r dotterforetag till & Norgani Hotelleiendom 1
Sverige AB, org nr 556674-0170.

Not 10 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Solidarisk borgen for Norganikoncernens lan 2 831456 5327 506
2 831 456 5 327 506

Signerat ES, AL, JA, LA s T - -
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Not 11 Stiallda sikerheter

11 (11)

2024-12-31 2023-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 137 000 55 000

137 000 55 000

Stéalld sdkerhet dr for annat koncernbolags lan till kreditinstitut
Stockholm den dag som framgéar av var elektroniska signatur
Anneli Lindblom Eva Sundin
Styrelseordférande Styrelseledamot

Joakim Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[.inda Andersson
Auktoriserad revisor

—  Transaktion 09222115557545967327 Sigherat ES, AL, JA, LA
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Eva Sundin (ES)
Personnummer 196401066946
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BankiD
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BankiD
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"Anneli Elisabet Lindblom"
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Linda Andersson (LA)
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linda.e.andersson@pwc.com

BankiD
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Norgani Lulea Tjadern 19 AB, org.nr 556660-4426
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Norgani Lulea Tjadern 19 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Norgani Lulea Tjadern 19 ABs finansiella st&llning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér Norgani Lulea
Tjadern 19 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Norgani Lulea Tjadern 19 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiliampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sadkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Norgani
Lulea Tjadern 19 AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Norgani Lulea Tjadern 19 AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pPa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedima om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

_.Inda Andersson
Auktoriserad revisor
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Undertecknare * " - Datumi |

- Namn returnerat fran Svenskt BankiD: LINDA ANDERSSON

Linda Andersson

Auktoriserad revisor .
| l.everanskanal: E-post
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