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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Vasaparken Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i &rsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2024- 05 -063 | Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Linkgping 2024- 05 -0

7\

Thomas Ahman



Vasaparken Fastighets AB
Org.nr 556467-7002

1 (8)

Styrelsen och verkstillande direktéren for Vasaparken Fastighets AB avger foljande arsredovisning for

rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar 4gande och foérvaltning av fast och 16s egendom.

Bolaget dger dotterbolagen Bardfast AB, Vasamark Svenska AB, Agruppen Fastigheter AB,

Vasaparken City AB, Vasaparken Domaren 13 AB, Vasaparken Absalon AB, Vasaparken Stora

Torget AB, Vasaparken D8 AB samt Fastighets AB Ormtjusaren.
Bolaget har sitt séte 1 LinkGping.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget avyttrat dotterbolaget V Avenue Real Estate AB, 556755-4158 till

Vasaporten Fastigheter AB, 559181-6326.

Bolaget har under aret haft tva nybyggnadsprojekt som kommer avslutas under varen 2024.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 34 962 29 975 27 460 27 280
Resultat efter finansiella poster 19 954 -5 627 -42 916 6 698
Soliditet (%) 25 L3 26 37
For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
Fordandring av eget kapital (Kronor)
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 10 000 000 222 268 338 -6 582 818
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -6 582 818 6 582 818
Arets resultat 11493 025
Belopp vid arets utgang 10 000 000 215 685 520 11 493 025
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 215 685 520
arets vinst 11493 025
227 178 545
disponeras sa att
| ny rdkning &verfores 227 178 545
227 178 545

Totalt

225 685 520

0
11 493 025
237 178 545

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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Vasaparken Fastighets AB
Org.nr 556467-7002

Resultatrikning . Il\lot
Rorelseintiakter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldgegningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i1 koncernf6retag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réantekostnader och liknande resultatposter 3
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Fordndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pd arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

34 961 534
2201 013
37 162 547

-17 872 438

-2 943 621
-20 816 059
16 346 488

34 486 069
288
4397 419

-2 699 860
-32 576 129
3 607 787
19 954 275

-6 056 377
-2 605 521
-8 661 898
11 292 377

200 648
11 493 025

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

29 975 321
1 720 197
31 695518

-24 004 979

-2 901 126
-26 906 105
4789 413

0
394
3 838 802

0
-14 255 637

-10 416 441
-5 627 028

-844 125
0

-844 1235
-6 471 153

-111 665
-6 582 818
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Vasaparken Fastighets AB
Org.nr 556467-7002

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar |

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2023-12-31

290 255 702
5 804 924

146 011 237
442 071 863

461 854 007

736 182
462 590 189
904 662 052

9 244 940
9411711
35902 944
20 348

54 579 943

28 900
28 900
54 608 843

959 270 895

3 (8)

2022-12-31

290 233 264
4 469 461

43 765 102
338 467 827

458 954 007

533 832
459 487 839
797 955 666

5 281 248

138 405 428
22 421 898
0

166 108 574

22 217
22 217

166 130 791

964 086 457
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Vasaparken Fastighets AB
Org.nr 556467-7002

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

S_katteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10

2023-12-31

10 000 000
10 000 000

215 685 520

11493 025
227 178 545
237 178 545

417 712
2 605 521

J 023 233

81 218 688
81218 688

344 349 154
1 781 333
193 975 304
0

84 780 202
12 964 436
637 850 429

959 270 895

4(38)

2022-12-31

10 000 000
10 000 000

222 268 338

-6 582 818
215 6835 520
225 6835 520

417 712
0

417 712

82 936 328
82 936 328

302 165 489
2 593 054
185 098 507
1 419 651
148 221 397
15 548 799

655 046 897

964 086 457
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Vasaparken Fastighets AB
Org.nr 556467-7002

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

5 (8)

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

100 ar
S-25 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

Varav koncernforetag

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Varav koncernforetag

2023

4271317
4271 317

2023

6 896 946
6 896 946

2022

3294 175
3294175

2022

3 239 645
3 239 645
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Vasaparken Fastighets AB
Org.nr 556467-7002

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaftfningsvirden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

[ngdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5§ Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirde
Ink6p under aret

Not 7 Andelar 1 koncernfioretag

Ingdende anskaffningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar

Aktiedgartiliskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

328 049 254
2 769 448
330 818 702

-37 815 990
-2 747 010
-40 563 000

290 255 702

2023-12-31

5929016
1532074
7 461 090

-1 459 3555
-196 611
-1 656 166

5 804 924

2023-12-31

43 765 102
102 246 135
146 011 237

2023-12-31
502 360 007
-100 000

3 000 000
505 260 007

-43 406 000
0
-43 406 000

461 854 007

6 (8)

2022-12-31

326 169 016
1 880 238
328 049 254

-35 063 194

-2 752 796
-37 815 990

290 233 264

2022-12-31

4 942 049
986 967
5929 016

-1 311 225
-148 330
-1 439 555

4 469 461

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

2022-12-31

5761479
38 003 623
43 765 102

2022-12-31
501 160 007
0

1 200 000
502 360 007

-43 406 000
0
-43 406 000

458 954 007
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Vasaparken Fastighets AB
Org.nr 556467-7002
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Cashpool 335372 71403 668
Ovriga koncernfordringar 12 114 602 70 040 023
Ovriga koncernskulder -3 038 263 -3 038 263
9411711 138 405 428

I posten fordringar hos koncernforetag ingér ett tillgodohavande pa koncernkonto med arets belopp mot
moderbolaget. Klassificeringen av tillgodohavand sker som fordringar hos koncernfretag och inte som

Kassa/Bank eftersom det & moderbolaget som &dr extern kontohavare hos banken.

Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Lan som forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen 0 0
0 0

Not 10 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 425 567 842 kronor redovisas under féljande poster 1 balansridkningen.

2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 81 218 688 82 936 328
81218 688 82 936 328
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 344 349 154 302 165 489
344 349 154 302 165 489
Not 11 Stillda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 461 075 000 461 075 000
Aktier 1 dotterforetag 3601615 3601615
464 676 615 464 676 615
Not 12 Eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Generella borgensédtaganden 85 610 000 90 050 000
85 610 000 90 050 000

Generella borgensatanden avser i sin helhet koncernféretags banklan.

Det finns generella oberdnsade borgenséatagande avseende Vasaparken City AB, org.nr 556937-3987,
Vasaparken Domaren 13 AB org.nr 556937-4027, Vasaparken Stora Torget AB org.nr 556673-3928,
Vasamark Svenska AB org.nr 556654-8821 samt Agruppen Fastigheter AB org.nr 556650-6415.
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Vasaparken Fastighets AB 8 (8)
Org.nr 556467-7002

Not 13 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
Linképingsinvest AB med organisationsnummer 556309-2138 med site 1 Link6ping.

i

Monika Ah

Link&ping 2024- 05 - 03

scar Ahman
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-05#:05%
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Vasaparken Fastighets AB, org.nr 556467-7002
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vasaparken Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rativisande bild av Vasaparken Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Vasaparken
Fastighets AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhaliande till
Vasaparken Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar aven for

den interna kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Vasaparken Fastighets AB for ar 2023 samt av forstaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vasaparken Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

LinkOping den z__._,%_ maj 2024
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