l‘SI' edovis ning

for

Rikenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Slussgarden Jupiter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts p& &rsstimma den 12 juni 2023. Arsstdmman beslutade

att sodkiinna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocks4 att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 16 juni 2023

Lars Kinneholm
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Styre[t;en {)Ch verkqtﬁl'lande? direktﬁérm ﬁ:‘a [ S.lu-ss_;gﬁrden Jupiter AB avger foljande arsredovisning {or

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet dr att dga och forvalta fastigheter. Bolaget innehar nied tomtratt fastigheten Jupiter
Stérre 12 samt dger fastigheterna Jupiter Stérre 2 och 3 1 Stockholms kommun. Total uthyrningsbar area
uppgar titl 10 070 kvim och bestar av kontorslokaler, bostider, butiker, garage och lager.

Sluhagmden Jupiter AB har ingen anstilld personal. Drift-och forvaltningstjanster samt andra
administrativa tjanster kdps av moderbolaget Slussgarden AB.

Vqsenthga handelser under mkenskapsaret
fmmmell f;tallnmg med en behmngs,g,md pa 11 % mneba: att Slussgalden hm en betryggdnde
finansieringssituation trots turbulens pd marknaden.

I vrigt har inga viisentliga hiindelser intriffat under rikenskapsaret.

Forvintad framtida utveckling

Trots en vikande konjunktur och avvaktande transaktionsmarknad, s& upplever vi en fortsatt stark
hyresmarknad med {4 vakanser och 6kande marknadshyror. Koncernens fastigheter ligger i attraktiva
innerstadslidgen 1 Stockholm varfor vi under de kommande aren forvintar oss en fortsatt god efterfragan
med stabila hyresnivier. En langdragen lagkonjunktur skulle dock pa skt kunna paverka hyresnivaerna
om vakansgraden dkar och efterfrdgan i centrala delar av Stockholm gér ned.

Visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Allmant

nwa av nwdmbﬂhgct Sluss_gal.dcn AB, Sty.lels.en f'lstsm.l.le.l que ar en ﬁnanspmhcy SO ¢ 'mg,er m’ﬂ .0(111.
riktlinjer for finansverksamheten och séikerstéiller en god intern kontroll. Finanspolicyn reglerar hur
lespcktl\fe llsk Skd hantel as. Sfimt hul up *)ﬁ)ljmng och lappmtenng Ska sl{e i f;yfte att uppna en balamc:ad

_fi_)l ﬂndl as.
Rénterisk

R;in{el*i'%k dcﬁnieras som ri'sken ﬁjr"'at't uwecklinge‘n pfi’ rﬁm’emarknaden -gcr ﬂﬁ:g‘iﬁ‘.&'fl effekter framf"ﬁml‘lt

-d,et w;.khg_a_ v;u.df_...l, a_.;v _kmc.m;ncus utc,s.taen;;cl.e de;w_dtms.t.l.llmmlt. Koncel.x.len_s uppl.'uflmg_ skcl mcd .b..adc.

rorliga ocly fasta rantor. Med hansyn till att intdkterna 1 verksamheten inte dirckt samvarierar med

rintenivéd begrinsas effekterna av riinteforiindringar fran de r6rliga rdntorna genom réntesékringsatgérder.
Som sikringsinstrument anvinds rinteswappar.
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Finansievingsrisk

Fi'ﬂ'ansi'u'r'ill'gm'iqk 'clcﬁ'nie‘ms som 'i'iSken att vid"n‘ﬁg:,(m tidpunl{t“int’e '11"1 t“i'll'g'ﬁn& ti’l'l e['l'er 'endas't '1‘1"1't:}t cn

hnamrm mgmsken .Skd“ Sluqqgaiden ‘HI&V& efte: att st:uktmc;a kledltpmthIJEH pd ett 3dddﬁl satt att

forfall fordelas dver ctt flertal ar med en genomsnittlig kreditbindning i enlighet med finanspolicyn.
Slussgirden efterstrivar att sprida motpartsrisken for den externa upplaningen genom att fordela risken
pd olika batker och kreditinstitut.

Fastighetsvirdering

Bolagets stillning kan komma att paverkas negativt vid en nedging av marknadsviirdet pé fastigheterna
Jupiter Storre 2, 3 och 12. Riskerna begrinsas genom det dverviirde som utgér skillnaden mellan bolagets
kaﬁJld’l xarde m:h dct Wlkhga vmde som mhgen tas ham av extcrna vardetale Enligt den virdering

.Avkabtnmgskxwet aren anwrldsfaktor SO beml pa extema faktare; I var enwatld Kassaﬂc)’dena beror

delvis pé ken_]unktmmwﬁkhngen i samhéllet men kan ocksd paverkas positivi med en pmfessmnell

forvaltning soni skapar attraktiva miljoer fér vara befintliga och nya hyresgister.

Mi‘]j?ﬁ (:s”?ch h'ﬁllbarhet

mlljonmsmgt pempektw Alhelel med enmglef‘r‘ektwmmmg pagax Iopande ech el kﬂpS enbalt ﬁan
fornyelsebara killor.

I egenskap av etablerat faqtnghetsbolag finns ctt hallbarhetsprogram vid ombyggnationer och
fGrvaltningen av fastigheterna praglas av ctt miljotdnk dédr det stdndigt strivas efter att framtidssikra och

pora hallbara val. Tre av koncernens fastigheter dr certifierade enligt Miljoklassad byggnad Brons.

ﬁgm fi‘iil h‘fi] lmldien

SKR -Fmetag AB (5.561 1.7 75.-35.) .med site i Stmkho.lm.

Flerarsoversikt (Tky) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 43 716 39 881 36 786 37 508 36 359
Rérelsercsultat 25 756 21 459 16 181 14 867 14 317
Resultat efter finansiella poster 25 342 21 441 16181 14 866 14 317
Balansomslutning =~ 92 992 89 995 63 339 66 718 74 496
Soliditet (%) 32,80 28,78 41,56 4521 48,90

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Forslag till vinstdisposition
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St_y;ré.l sen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arcts. vinst

disponcras sa att
i ny rikning dverfores

22240 784
3 475 409
25716 193

25716 193
25 716 193

Betriffande foretagets resultat och stdllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat-och

balansrikningar, rapporter dver foriindr
svenska kronor dér e} annat anges.

in

gar i eget kapital samt noter. Alla belopp uttrycks i tusentals
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Tkr

Nettoomsattning 6
Sumima nettfoomsatining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader ¥
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar 8,9

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 10

Resultat frin finansiella poster

Owi-g-a ranteintikter och [ifi'k-'_l_la'ndie.-re?s-ufl:t*atptijs"t--cr-
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat frdn finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11

Resuliat fore skatt

Skatt pa drets resultat 12

;Zimt:_s' resultat

Resultatrikning Not

43 716
43716

-13 695

-4 265

-17 960

25756

-416

-414

-20 966
4376

-901

3473

5(19)

-2021-12-31

39 881,
39 881
-11922

-6 500

214359

-18
-18

21 441
=23 257
-1 816
552

-1.264
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Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationcer

Materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kovtfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Summa l{grtiﬁ*istiga fordrin gar

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Not

o

13

14

15

2022-12-31

53 955

13 202

1 930
69 087

=

69087

23 006
541
107
242

23 905

92 992

6(19)

2021-12-31

3 707

60 782
178

699 60

477
1211
107
240
2035

27 600
29 035

89 995



Slussgarden Jupiter AB
Olg 1Nr 5 56 49 ()_ 42 6 6

Balansr ﬁkl’liﬂ |
Tky

B i} 1(! ﬁ't ng t | k ﬁ[)i vit I
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Ohbeskattade reservetr

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Ovriga skulder

Swmmia langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

7

18

19

2022-12-31

| 834
1 834

26438
26 438

540
795

20117

1909
9751

33112

92 992

7(19)

2021-12-31

500
4()
540

23 505
-1 264

22 241

22 781

3926

1111
1111

26 978

26978

540

1 726
23213
I 222
8 498
35 199

89 995
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Arcts resuiiat
" SO0 40

U-tgﬁmde egot Kapifal #8%
500 49

Arets re qultat
o b "



Slussgdrden Jupiter AB

Org.nr 556499-4266

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiclla poster

Justeringar fér poster som inte ingdr i kassafldet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

farindring av rorelsckapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anlaggningstiflgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna 1an

Amortering av lan

Erhdllna (lamnade) koncernbidra

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid Arets slut

Not

-2022-12-31

25 343
4 763

670

30 276

-23 474

| 546
8 348

-12 569

~12 569

~540
22 230

-22 770

-26 991

27 000
9

9 (19)

2021-01-01

-2021-12-31
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Noter
Tkt

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Slussgarden Jupiter AB med organisationsnummer 556499-4266 ar ett akticbolag registrerat 1 Sverige
mcd S’It(’: { Stocklmlm Adicssen tlll huvudkontmct ar Hom‘;gatm 20, 118 82 Stockholn Foretagets

Moderforetag i den storsta koncernen som Slussgarden Jupiter AB ér dotterforetag till och dar

koncuntc(lov:if«;ning uppr“ittas ar 'S'vcx ige's KOH‘!H’I[II’IEI och chiﬁnu mgn‘r 2‘2'20‘00' 0315 med’ s*‘i’tc i

daz kﬁncemmdwmnng uppiattﬁs ar Slussgaic‘len AB mg nr. 556583-!459 med sate i Stacklmlm

Arsredovisningen ér uppriitad i enlighet med arsredovisningslagen 1995:1554 och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna éir oférandrade jamfort med foregaende ar.
Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits efler kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfatining det éir sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Balagets intdkter bestar 1 huvudsak av uthyrningsintikter avseende lokaler och garage.

fmsla dagen P .ﬁ hymspenoden och mhktcn tmdclas Sver hyicspeuﬁden Vld fmslwttsbetfllnmg 1ed0w3"13

imbetalningen sasom skuld till kund fram till forsta dagen pd hytesperioden da fordran regleras.

Redovis nin*gsfp.ri"mip*:é-r- for enskilda balansposter

.Anlaggnmgstnllgangm

ﬂ-vakmn.lrlgdr- Lh exentue-l-.l_a wi-sm ivningar.

Anskaﬁnmgsw;det bestar av inkopspriset och utgifter som r direkt hanforliga till forvirvet for att
bringa den pé plats och i skick att anviindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller

redovisas soim en separat tiflgdng, ndr det dr sannolikt att framtida ckonomiska fordelar som ér

fmkmppadc mcd pmtcn kammer att tlllfal!a f'oremget Gcl att mskaffnmgsvmdet for densamm'l k‘ll’l

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
viisentlig, delas tillgingen upp pi dessa komponenter.

Avskrivningar pi materiella anliggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaffningsvirde,
eventuellt minskat med berdknat restvéirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjéirt dver dess
bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pd olika komponenter skrivs respekiive
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komponent av separal dver dess nyttjandeperiod.

Avskrivning pabdrjas nir den matericlla anlaggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella
anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Byggnader:

Stoimine | 150 4ar
Stomkompletteringar / | nuwwzlggm 50 ar
Viarme och sanitet 40 ar
Bl 40-454r
Inre ytskikt 20 ar
Ventilation 30 ar
Fasad 40 ar
Yttertak 40 ar
Hissar 30 dr
Styr- och reglerutrustning 25.4ar
Hyresgistanpassningar 3220 ar

-B yg,,gm-s inventarier 5 --_3_;0-- ar

Inventarier 5-10 ar

Nyttjandeperioden for mark dr obegrinsad och darfor skrivs mark i

Beddnda nytij andf;,penoder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forindrats visentligt jaimfort med uppskattningen vid féregdende balansdag.

Di foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprovas dven tillgingens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framdtriktat.

Borttagande fran balansrédkningen

Det redovisade viirdet for en materiell anlaggningstillging tas bort frdn balansrikningen vid utrangering

llel zwyttung, cllcx hér mtc nagm hamnda el{mmmmka imdclal xanms fmn mwndmnu eller

'matcl 1011 anlaggumgstlllmng ellm en kmnpmwnt las bml ﬁan balanslakmngcn ar skillmden mcllan vad
som evenluellt-erhalls, efter avdrag for direkta forsaljningskostnader, och tiligangens redovisade vérde.

Den realisationsvinst eller realisationsfdrlust som uppkommer nér en materiell ‘mlaggnmgsnllgang eller

en kompoiient tas bort frdn balansrikningen redovisas i resultatrikningen som en Svrig rérelseintikt eller
ovrig rorelsekostnad.

fNed.slcrmmlgm av materiella anldggningstillgdngar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella zmlaggmngstlllgangal for

att Taststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i viarde. Om sa ar fallet,
beridknas tillgdngens atervinningsviirde for att kunna faststilla virdet av en eventuell nedskrivning. Dér
det inte-dr mojligt att berdkna atervinningsvirdet for en enskild tillgang, beraknas atervinningsvardet {61
den kassagenercrande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsviirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandeviirdet. Verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader dr det pris som foretaget berdiknar
kunna erhilla vid cn forsiljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag for sadana kostnader som ar-direkt hanforliga till

forsiljningen. Vid beriikning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassaflode till nuvirde
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e
Ef“? med en diskonteringsriinta fére skatt som dterspeglar aktuell marknadsbedomning av pengars tidsvirde
2 och de risker som forknippas med tillgangen.
E§ Om dtervinningsvirdet for en tiligang (cller kassagenercrande enhet) faststills till ett ligte virde én det
;{;% redovisade viirdet, skrivs det redovisade viirdet pa tillgangen (eller den kassagenererande enheten) ned
g;g till .-,1tt,wmnmgw¢udet Vid varje balansdag gor toretaget en bedomning om den tidigare nedskrivihingen
&) mte fngre-dr motiverad. Om sa ar fallet aterfors nedskrivningen delvis cller helt.
Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den period
de uppstar.
Finansiella instrument
Derivatinstrument
Sikringsredovisning tillampas {or derivatinstrument som ingdr 1 ett dokumenterat sakringssamband. For
att siikringsredovisning ska kunna tillimpas kriivs att det finns en entydlig koppling mellan
sakringsinstrumentet och den sékrade posten. Det krivs ocksé att sikringen effektivt skyddar den risk
som #r avscedd att sdkras, att effektiviteten 16pande kan visas vara tillrickligt htg genom
cffektivitetsmétningar och att qakrmgqdakumcntatmn har uppréttats. Bedomningen om huruvida
sikringsredovisning ska tillimpas gors vid varje bokslutstillfille. Redovisning av virdeforindringar
beror pd typ av sdkring som ingatts. Forluster hdnforliga till den sékrade posten redovisas inte sa linge
som sikringsforhallandet bestar,
Sdkringsredovisningen upphdr nér sdkringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 10ses in samit nér
sakringen inte langre uppfyller villkoren for sakringsredovisning.
Bolaget dr med sin externa finansiering exponerat mot forindringar i marknadsriintor och saledes
variabiliteten i franttida utbetalningar f6r rdntekostnader. Denna riskexponering har sikrats genom
derivatkontrakt i form av rinteswappar av moderbolaget Slussgarden AB.

Leasinpavtal

Dé de ckonomiska risker och fordelar som dr forknippade med tillgdngen inte har Gvergétt till
leasetagaren klassificeras leasmgen som operationell leasing. De tillgangar som ﬁ:}letdget ar leasegivare
av redovisas som anldggningstiliging eller som omséttningstillgdng beroende av nar leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststills arligen och redovisas linjirt 6ver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt Sver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, wtom di
underliggandc transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteetfekter redovisas 1

eget kapital,

Aktuell skate
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &1 inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till 161)d av tidigare héindelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder



Uppbkjuteu skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra fr
_xedowsas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan ’wml{mS mat framtlda skal;tcmasmga
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och uppskjutna skattecfordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemiissiga virden for tillgangar och skulder samt for dvriga skattemdéssiga avdrag eller underskott.

Ulﬁl’)‘ikj utna -Skatle* fﬂ-l‘di‘-iﬂ-gﬂl‘ nettoradw--ism -mm ’Lll}[)'*ikj utna s’l{attml{-ulder- ezia’d-a*qt om 'd*e-' l{'m 'b'e-ta--l'a-q m-ed’

F01.;111d111113n,11 l.—.lgslfldgjms Uppskjuten skattefmdmn rc:clwlsqs som ﬁnanslell anhggnmgstillga
uppskjuten skatteskuld som avsitining.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

A'v-s-iittni n-'g ar

men oviss tlll_ bclnpp eller._ tlll..dell_ t_ldpunl{t da de;-ska _lilﬁlEIS,

'Km-1ceﬂ-l'bidm'g'

Likvida medel

_Likv-i tl';a- medﬁl' i“nkl‘u‘dcrar- k"l'S'SElIT.l'e'd:f:I och cl i‘sponi‘bh t-i’l'] godﬁhavanden ]mg b-aﬂker och andra

"'l'll

m._te; (Wemki. 1..d-a. tre n‘um-..:i.d.e.l t1-.~.m. I.;.dpunkten f?.:).r fmmwel,

Tillgodohavande pd koncernens cashpool-konto redovisas som antingen fordringar eller skulder titl
konecernioretag.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen uppriittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare loptid dn tre méinader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i spérrade medel redovisas i

investeringsverksamheten.

Nyeckeltalsdefinitioner
Nettoomsatining | - _ _
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Resultat efter avskrivningar men fére finansiella intiikter och kastnader.

R,csul,tat. efte1 fillﬁllﬁlclla .1l_1t‘_'tl(_._t€_-1 och kostnader men fore 'bo.l{.s'l_uﬁtsdispo sitioner och skatter.
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Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Sol'idi‘tet'(%)

bal.:msamslut.nmgz

Uppskattningar och bedomningar

Nedan ledogms ﬁ)i de wkngaste dnmgdndena om h..-mitlden och andta viktzga kallm tlll osakethet 1

vmdcn fm tngmagm OCh Skuldm lllldf.l‘l nasta rakenslmpsﬁi

Vid dvergingen till K3 har nyttjandetider tor fastighetens olika komponenter bedémis utifran

_mlskafflnng,bm GLh [“mv*mtad lwslangd ka-mbmemt med en @thl bf:mktnmg Bolaget utt:wal d’lltl“

lGpande tillsy

et ticigt bmdmm

Not 2 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 27 000 27 000

Not 3 Eventualforpliktelser
Inga

Not 4 Upplysningar om nérstaende
Transaktioner mellan fovetaget och dess nirstiende har skett pa marknadsmissiga grunder.

Not 5 Anstillda och personalkostnader
2022-12-31 2021-12-31

Bolaget har inte haft ndgra anstiillda och nigra Ioner har ¢j utbetalats.

Kousfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor 1 styrelsen 73 % 75 %
Andel mén i styrelsen 25% 25 %
Andel kvinnor bland o6vriga ledande befattningshavare 0% 0 %
Ande! min bland dvriga ledande befattiingshavare 100 % 100 %
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Not 6 Leasing, leasinggivaren
Fordran avseende framitida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning

enligt f5ljande:

2022-01-01
-2022-12-31

Inom ett ar 47 311
Senatre an ett ar men inom fem ar T4 123
Sendre dn fem ar

121 434

Leasingavgifterna avser 1 sin helhet bolagets hyresintdkter.

Not 7 Leasing, leasetagaren

15(19)

2021-01-01

36279
45 253

0
81 532

Foretaget #r leasetagare genom operationella leasingavtal avseende tomtrittsavgilder. Summan av drets
kostnadstorda leasingavgifter avseende operationella leasingavtal uppgdr till 805 tky (805 tkr ).

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt foljande:

2022-01-01
~2022-12-31

Inom ett ar 805

Senare-in { ar men inom 5 ar 3219
Scnare-dn fem ar [ 609

5633
Leasingavgifterna avser 1 huvudsak tomtrittsavgilder till Stockholm stad.
Not 8 Forvaltningsfastigheter

2022-01-01
-2022-12-31

Ingdende anskaffningsvérden 150 625
Inkap: 0
Omklassificeringar 6184
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 156 808

[ngdende avskrivningar -100 529
Are(s avskrivningar -2 325
Utgdende ackumulerade avskrivningar -102 854

Utgdende redovisat virde 53 955

Bokfort virde mark 18 433
18 433

2021-01-01
-2021-12-31

805
3219
2414
6 438

2021-01-01
-2021-12-31

146 986
750

2 889
150 625

-95 160
-5 369
~100 529
50 096

18433
18 433
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Bolagets forvaltningsfastigheter dr generellt pantsatta till ett belopp om 27.000 tkr (27.000 tkr).

'mGhgt viirde for bolagets forvaltningsfastigheter llpp,g,ar titl 1.005.000 tkr (1.013.000 tkr). Verkligt
viirde har faststillts genom extern virdering av part som i forhallande till bolaget ar ett oberoende

varderingsinstitut. Virderingarna har utforts av fastighetsvirderare auktoriserade av Samhillsbyggarna.

Virderingen har skett enligt kassaflddesmetoden. En kassaﬂodeglcalkyl uppriittas for att kunna beréikna
'vmdct 'w dc fnmtld"a nyttm cn fastlghct gcnewzm K’llkylen ar uppbyg d utman en nusummcbmalmn&,

kalkylpm Io_dm_b sl‘ut_

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskriviningar
Avets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
: g

Utgidende redovisat virde

Not 10 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av drets totala inkdp som skett frédn andra foretag i
koncernen

Andel av drets totala forsiljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 11 Bokslutsdispositioner

Forandring av 6veravskrivningar
Lamnade koncernbidrag

2022-01-91

-2022-12-31

11405

0
6 434
17 838

—2 698

2022-01-01
-2022-12-31

3.27 %

20’2 2'--4-'(]f 1-01

-1 426
-19 540
-20 966

2021-01-01

6 845
66
11405

-1 568
-1 130
-2 698

2021-01-01

~2021-12-31

13,14 %

0,24 %

2021-01-01

-2021-12-31

-1027
~22 230
-23 257
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt
2022-01-01
-2022-12-31

Skatt pad arets resultat

Aktuell skatt -178
Foriandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader 723
Totalt redovisad skatt 901

Avstimning av effektiv skatt
2022-01-01
-2022-12-31

17 (19)

2021-01-01
-2021-12-31

552
552

2021-01-01
-2021-12-31

Procent Belopp Procent Belopp

Redovisat resultat fore skatt 4377

-1 816

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 =902 20,60 374

Ej skattepliktiga intikter . 0
Skattereduktion for inventarieinkdp 0

178

Redovisad cffektiv skatt 20,59 901 30,39 552

Not 13 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31

Ingdcende anskaffmingsvirden 1 979
Investeringar 13 880
Omklassificeringar -12 617
Kostnadsford del av projekt -1 311
Utgaende ackumulerade anskattningsvarden 1930

Utgdende redovisat viirde 1 930

Not 14 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

2022-12-31

Temporiara skallnader “U_ppsﬁkji;n{ten "U_pp*s}kj.u;tm.

skattefordran skatteskuld
Temporir skillnad fastigheter 0 1 834

0 1 834

2021-12-31

Temporira skillnader Uppskjuten Uppskjuten

skattefordran skatteskuld
Skattereduktion f6r inventarieinkop 178 0
Temporir skillnad fastigheter Y 1111

2021-12-31

1 415
8 137
-7 381
-192

1 979

1979

Netto.

1 834
1834

Netto

178
1111
1288
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Foriindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

Arets inging resultatriik. arets utging

Skattereduktion for inventarieinkdp 178 0 0
Temporir skillnad fastigheter L 111 723 1 834
1 288 723 1834

Not 15 Forutbetalda kostnader och applupna intakter

Forutbetalda kostinader

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

Arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

Not 17 Obeskattade reserver

Overavskrivningar

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Depositioner fran hyresgaster

2022-12-31

242
242

2022-12-31

22 241
3475
25716

25716
25 716

2022-12-31

5 352

3 332

2022-12-31

25920
518

26 438

2021-12-31

240
240

2021-12-31

3 926
3926

2021-12-31

26 460
518
26 978
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2022-12-31

Upplupna rintekostnader 61
Forutbetalda intikter 9242
Ovriga upplupna kostnader 448

9 751

Not 20 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga viisentliga handclser har intriaffat efter rakenskapsérets utgang.

. H k ity L
-« F il
: . . . F. .- . 4 ) . ’ : !

Gunilla Glasare

f"f’ ':? e ‘f*:r'_*:_.,c et ’__'
Lars Kinneholin

Verkstillande direktor

Vir revisionsberittelse har lamnats  /

Ernst & Young AB

Mikae S Wander
Autiktoriscrad revisor

2021-12-31

10
7982
506
8 498
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Revisionsheraitelse

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Slussgarden
Jupiter AB for rékenskapsaret 2022.

Enllqt var upprattnmg har arsredowsmngen upprattats | enhq-ﬂ-

enden rattwsande bild av Siussgérden Juprter ABS fmansrella'
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiela

resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen,

Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens

Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-
rdakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sve’rlge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende 1 forhallande tilf Slussgarden Juplter

ABenllgt god rewsarssed i Sver:ge ech har | Byrigt fullgjort vart

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tlllrackllga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkidrens ansvar

Det &rstyrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret
for att arsredowsnmgen upprattas och att den ger en ratt-

visande bild enligt arsredowsmngsiagen Styrelsen och verk:

stallande direktoren ansvarar dven foér den interna kontroll
som de bedtmer-dr nddvandig for att uppratta en drsredovis-

ning som inte mnehaller nagra vdsentliga felaktlgheter vare
sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktﬂren fﬂ'r bédommn’ge’-n av bo’la’get’s ft}r-

forl:satl: drlft Antaqandet_ﬁ_m. f.n.rl:satt drlft tillampas clock mte

om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten elier inte har nagot

realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal aratt uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att !amna en rewsmnsberattelse som mneha!ler

vasentllg felaktiqhet ﬁm en sadan finns. Felakt;gheter kan;
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonoriska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredovisnipgen.

Till bolagsstamman i Slussgarden Jupiter AB, org. nr 556499-4266

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit

omdéme och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar :ech utfor granskningsat-

gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionshevis som dr txllrackhga och andamal.s.en.l.lga for att
utgdra en grund {6r vara uttalanden. Risken for att inte

upptédcka en vasentlig felakfighet till foljd av oegentlig~

heter drhogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosattande av intern kontroll.

# skaffar vi GSS en farstaelse av deh del'av boiagets in’terna{

gransknmgsatgarder som Ar Iampllga med hansyn tlll c:;m-'
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

¢ drar vi enslutsatsom Iampllgheten jatt styrelsen och verk-

statlande direktdren anvéander antagandet om fortsatt drift

vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en

slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till

betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberétfelsen fdsta

ugpmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen

om den vasenthga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar Dtlllrackhg.a ‘modifiera uttaiandet om arsredo-
vlsntngen Vara siutsatser baseras ﬁa de rewsmnsbews’

Dock kan f.r.a.mtida.handelsereller ferh.alianden,gﬂra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-

ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
geren rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten tor den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrolten som vi identifierat,

g N Wy g By Pl i T e e Ll
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfatiningar

U ffafﬁhc’fm

.revts.mn av styrelsens ech verkstallande direktorens fﬂrvalt

ning av Stussgarden Jupiter AB for rékenskapsaret 2022 samt

av forslaget tifl dispositioner betrédffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget | forvaltningsberatfelsen och beviljar styrelsens

Iedamﬂter ach verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for

Grund f8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enllgt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns

ansvar, Vi dr oberoende i forhallande till Slussgarden Jupiter
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart.
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tiliréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéilande direktdrens ansvar
Det ar styreisen som har ansvaret mr furslaget tIII dISDOS!'

utdelmng mnefattar detta bland annat en bedemmng av 6m

utdelningen &r forsvarlig med hinsyn tiil de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och

stéllning i dvrigt.

Styrelsen-ansvarar [or bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,

medelsfdrvaltnmgen och b@lagets ekonam[ska angelagenheter'

dzrektﬁren ska skbta den Idpande farvaltnmgen e-n-l-lg-t styrel

sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgar-
der som ar nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullgtras.
| werensstammelse med lag och for att medelstorvaltningen.

ska skotas pa ett betryggande satt,

Reviseins ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis

fbr att 'm'ed 'en rlmli'ggrad av. 5ékerhet kunna b’eddma om nagm

Il_gt avseende

¢ foretagit nagcm atgdrd eller gjort sig skyldig tilt nagon

forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldlqhet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst elter forlust, och d&rmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av-sadkerhet bedéma om forslaget

ir forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommmer-att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranieda ersatl:nmgsslwldlghet mot bolaget, eller att eft

forslag till dispositioner av bolagets vinst efler forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvan’der i fprofesslcnelit ﬂmdﬁme 0Ch ha'r' en professsonellt'

-fdrvaltn:ngen ac:h ferslaget t1l1 d:spesrtmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Viika tillkommande gra ns!{nlngsatgarﬁler som utfors

baseras pa var professmnella bedomnmg med utganqspunkt |

nmgen pa sadana atgarder c}mraden och forhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och wertradelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
al:garcler och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets

vinst eller férlust-har vi granskat om: forslaget &dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Aukmrt rad revisor

Foiokopians Gverensstiimmelse
ﬁiﬁdﬂl‘igiﬂ{lle Imygug _
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