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Forvaltningsberatteise

S‘tyrmm for N@wmr: mety Asgm M&m@m m SWMW Aj__.__ 556348-
arsredovisni ﬁg for réakenskansaret 2022-01-01 - 20 P

Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning
Newsec mp@r&y Asset Management Sweden AB ar‘ mi‘:
och bolaget ar en av de marknadsledande fastig jga
affarsidén for bolaget ar att driva proaktiv fasti '@_h@tgmwmtnm :',-j%mm dtg taisa é@gﬁmgar fm“ att Oka
bolagens ::ﬂﬁnmm bidra till en hallbar vém@mg@cﬁdmg och m;da hyresgaster.

Newsec Property ASs-e’t Management Sweden AB:s malsattning ar att uppfylla vaf}e kunds hagt
stallda forvantningar med maép av emgageradﬁ och motiverade medarbetare.

Bolaget har sitt huvudkontor i Stockholm men | jiedrwer verksamhet pa 14 olika orter runtom i
Smﬂge S‘tmkhalm Gmﬁebmg Ma!mm Vast@ms Helsm}mg Janmpmg Karlstad, Krgstmﬂstad

. Bolaget ar bade kvaf tetscertifierade

mh rml jmemﬂerade Eage‘t haf’ si tt sate i Stmkheé

:

'V!khga wmnﬁngaf [ verksamheim

Uﬂdm 2!322 hm‘ ammr!dem mramdrms deﬂa pa grund av en akad oro inom Eura till foljd av kriget i
Ukraina. Bolaget har inte haft nagon markbar effekt pa efterfragan av bolagets tjanster till féljd av
detta, men det makm@konemgska la@tmed hogre rantor paverkar vara kunders kbpkraft och
ﬁfastlghetsaﬁamr vilket i sin tur speglar sig i en nagot vikande efterfragan for bolagets rérliga tjanster
projekt och uthym ng. '

SAs0m |

rp@ﬁy
Manag@m%nt Ak | stockholm som i el
AB, 556713- 908? mﬁd 3ate Stﬁﬁé{h@lm dar m:ksa kncemred-wsnm_, _

N%bwg%c

O vriga viktiga forhallanden och vasentliga h:

| samband med att restri k‘mnwng ﬁ“an Cc:w d 1@ pﬁﬁ%m in slappt taget om var omvarld ha

m%dmwtm“m km-mﬁ i Ilraka = 10¢ :._‘r"&d m@;@ﬁ fortsatt flexibel r.%tsm-:lég. med en
foat b A holagets sammanhallning positivt.

Kmtmum rg utwck!mg mh mrttrmg m b@éag@ts @_rm@smr @ch tjmsﬁwtbud m v ktigﬁ omraden for
bolaget att arbeta med. Under senaste &ren har bolaget ggm& atafr@ %atsmngm' mm Et mh

systemsakerhet vilket har varit eﬁerfrégm fran vara kunder, v

Utdver detta efterfragas 'I:gamteg inom ha
som vi ocks& gor stora satsningar inom.

barhet for att mi nska kumamas kl matavtryz:k eﬂ mmmde
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Hallbarhetsrapport
1 Mal Lspm‘y Inad Sociala férhallanden 2022

Vi har under 2022 fortsatt samarbetet med yrkeshdgskolan fér stmjeﬁter som uth ic:im Srg tm
mgtighmgw och drifttekniker, Newsec Amﬂ@my Newsec har bidragit med 0

samt erbjudit pr’akt &ﬂ;:afamm Under 2022 har vi haft 12 [m’w som Q_g-::art 5 p

10 elever som gjort sin LIA2. Av de som _mr‘t LIAZ
Samarbetet fortskrider mmmw! Q& och vi tar en aktw r-::a[é I a't‘t -_-s%_}éstudmt@rw
_ys"k@swfﬁmﬁhm och darigenom omsétta 'tmra i praktiken.

Var malsattning for nasta ar &r att fortsatt utveckla samarbetet med Jensen ym@sh@ggmi inom
ramen for Newsec Amd%my Var mmm jon ar aven att fortsatta att ta emot ett stort antal pmktlkmtw
fran andra ym%smsm!m m orterna dar vi verkar.

kunSkap Gﬁh

ion och ekonomisk hallbarhet 2022

2 Maluppfylinad avseende antikorrupt

N@ngs'_”evermtmsuppfmandemd haé!iametspﬁétcy och l@verantmskrav implemememdes och
paketerades tillsammans under varen 2018 och har inkluderats i alla Newsecs ramupphandli ngar
sedan dess. Vi hm fmﬂydltgat r’eg!er nkt%umer och krav genom att 5amm allt i dokumentet

Up@f@randek@d for LeverantOrer med m‘iegmrad kravspecifi ikation. Detta dukument har wndw 2022
inkluderats i samtliga ramavtal. Under 2022 har : aven en koncerngemensam intern C:e:}de of Conduct
zmp@ememerms mr aﬂ mrtycﬁ zga News&cs amvar mam samhaléet mh téacker omraden sa som

On halsa och Sake?het

lj@krav l mlagg t !l gakamand@i hm %vermmmma avmat pé N%W%%CE} mmrdennsmrmuiar mr
u:pm jning av kravuppfylinaden, ett viktigt steg i var di gzta?s%rmg av upphandling och _
uﬁpf@ mmg%prm%%n V’ d s:}tyd zga gvm' %El@r avs&kmd av mfarmmmn har leverantoren om hetts
ar. Om fortsatt misstanke s:m
jt@rmmma med en foreslagen atgardsplan

bnsﬁallrg hantw mg kvarstér m@dﬁi@m% l@vwanmr@m aﬁ:
som foljs upp. |
Uﬂé@%’ 2022 har aven en utvar'e‘rmg av totala upg}ham! ng och uppmEgmngawpmﬁ%sen gﬁmmfmﬁa
dar en rad forbattringar i fortydligande av checkpwnkmr och relevanta nrycémlml g%n@mmm under
2023 i vart verksamhetsledni ngasyst%m

Und
g;}annmgtvatt @ch f mmmermg av tarrw ism”. Dﬁnna mgﬁmm ion ammar beskr va bmag&ts sam!ade
der mot 'ennmgwatt mch ﬁnaﬂs em'ig av termrssm samt sakarsta!la att vi har de rutiner och
witjas for dessa andamal.
Sam grund m;‘ dema matmkmn m::h [ enlrghat mee:j deﬁ ﬂakbasmademrhalémngﬁsaﬁet har vi
gammf@n och dokumenterat en allmén riskbedémning

| Gvrigt se koncernen Newsecs haélba_a‘@;etsraptn: httpg {faw
sustainabil aty—-mmmmzz

w.newsec.com/insights/reports/newsec-
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2022 2021
Nettoomsattning 80"E 52? 775 230 583 84
Rorelseresultat 61 83¢ 57 937 S’E 2‘”’
Resultat efter finansiella poster 58 685 54 850 30 236
Avkastning pa totalt kapital % ‘18 3- 22 12 -
Avkastning pa eget kapital % 490 462 344 “266?
Ea_mnaf;}-m&.mn ing 337 612 267 823- _:252 311 148 779

M‘M&lanm!et anstallda 561 553 384

Nyckeitalsdefinitioner
S@ idltaﬁ

“-emﬁtat efteg‘ fi naﬂsselia pmster | forhallande till justerat eget kapital. Resultat efter finansiella poster /
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver).
Balansomslutning

Summa lillgangar med avdrag for likvida redovisningsmede! klienter.

--_ran 'i nn gal" E

et kapital

Aktie-
kapital
4 875

4 8?5 | ”4 689:
. 4 689

Ar&ts _r%sulmt | -3 550
Utgdende balans 4 875 975 3766 -3 550
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| Styr&fsen famsfm att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 235 064
Summa 235 064

Styrelsens yttrande om vinstutdelning
idrag har lamnats till koncernbolag med 61 882 400 kronor. Bolaget ha

Koncernb
eget kapital om 6 085 064kronor, varav fritt eget kapital 235064 kronor.

de per arsskiftet ett

Styrelsens uppfattning ar att koncernbidraget ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens art,
omfattning och risk staller pa storlek av det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i ovrigt. Det fczmla_ﬁa kmﬁcwﬂbidr@t kan dérmed férsvaras med hansyn till vad som
anforts | ABL 17 kap 3§ 2-3 st (forsiktighetsregeln).

Vad betraffar foretagets resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och

balansrakningar med tilihérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter, lagerférandring:
N@tt@.msaﬁﬁmg
Ovriga rorelseintakter

Su nma mmlsens intakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av-
anlaggningstil ?gmgar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens ko

stnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande. resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forandring av overavskrivningar
Andra bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

och nedskrivningar av materiella och immateriella

5

182

801 527

-553.

-35 472
253 294
-441 796
-8 454

775 413

-48 502

215 153
-439 620

-13 659

=542

739 688

717 477

61 839

295

57 935

-381

-3581

-3 550




Balansrakning

Belopp i Tkr

2022-12-31

6/20

illgangar
Immateriella anlidggningstillgangar
Goodwill o

Balanserade utgifter for utve

Summa immateriella anldggningstillgangar

Inventarier

Summa materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Faordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upp

upna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Likvida redovisningsmedel klienter
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

12

17

102 323
4515

80

80

236 105

388 886



Balansrakning

Belopp i Tkr

2022-12-31

Summa bundet e

Fritt eget kapital

&tkﬁpiml

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget

kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Ackumulerade Overavskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Langfristi

ga skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristi

ga skulder
redovisningsmede

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Up ;:3! up na kostnader

Summa kortfristi

ga skulder

L k

och forutbetal

dienter

da intakter

APITAL OCH SKULDER

4 87

975

5 850

186

1044

6 036

6 377

7 421

7 449

90 356

85308

100 038

90 356

121 063
24 143
3411
22 394
114 033

238 878

285 045

337 692

388 886
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Kassaflodesanalys

Belopp i Tkr

Den Iépande verksamheten

Ingangsvirde l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingér i kassafldet
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

fmmdﬂngar av rorelse ,;;"_pltal

Femnﬂng rorelsefodringar
Okning/minskni ng kundfordringar
'Emn ng/minskning ov ﬁg a ko ri sﬁga ford -rmg;ar

Okning/minskning :

Forandring rorelseskuider
:%mmgfmmsmmg leverantorsskulder
Okning/minskning ovriga kortfristiga skulder

Okning/minskning av rérelseskulder
Kassafldde fran den Iopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Farvary av immateriella anlaggningstillgangar
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning/amortering av finansiella
anlaggningstillgangar

_.BiﬂihQit‘ﬂihSk‘ﬁ“ n--“wk_ﬁfﬁiﬁgﬁga- p'l?awr‘ngéar

F::n;sans-lertlnx;swrkgsamheim
Erhallna aktieagartiliskott
Lamnade koncemnbidrag
Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan:
Forandring av likvida medel
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid rets slut
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Noter

Belopp | Tkr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Rm-@wsmngm ﬂﬁh vardmmgspﬂnmpm

Intakter
Intakt redovisas till det verkliga vardet av den ersétining som erhallits eller kommer att erhéallas med
avdrag for mewar%sskaﬁ rabatter och liknande avdrag.

Bolagets kontrakterade forvaltningsarvoden faktureras till storsta del i forskott. Period
intakterna sker till den perioden intakterna &r hanforliga.

isering av

a h

Provisionsrelaterade och tillaggsarvoden intaktsfors det ar den affarsmassiga handelsen genomforts

ach ﬁ%d lagt mb@t% utforts.

Ersattningar till anstallda

Kortfristi :a-..@rgmm ngar. Kortfristiga wsmmmgm I '-C}Eam ut_ﬁ_rg. av !m sra‘la avg ;
semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bo ortf [=8 gar
msmgd m::h en gé{iu[d d& ﬁ%‘t fmﬁs en legal @IEM mfrm@!l fr_pérkm&m aﬁ: =

ga itad anstéllning: “roperty Asset Maﬁa?em@m SW%%‘F‘I Aﬁ
-mmmmmw avgiftsestamda .-ens @ﬂsp!anm ! avgsftsestamda planer betalar faremgm mststaléda
wgmﬁr ‘tm ett annat mretag_-ch hm' EME nagn_lega@ eller nfmmel prhkteise att b@tam nag m
e éEa Ss’t’t ataande

i:ﬁw mmw

_f u:msagmng Ersaﬁnmgar vid uppségning utgar da nagon inom bolaget beslutar att
aw@uia en amtaﬂmng fére den normala ti dpunkten fér anstaliningens upphérande eller da en anstalid
accepmmr ett er_fudandeam frivillig avgang i utbyte mot sadan erséttning. ”mersaﬁnm jen mte ger
foretaget nagon framtida emnm_mk fordel red@wsas en sku[d och en kostnad nar mretaget har en

Eegal !Eer mfmrmeﬁ mgpéuk@else aﬁ éamna sa_an emattn ﬁg Ersaﬁnmen vatderas ?m! den basta

Uﬂandska valutor

Tillgangar och skulde
valuta omraknas emsgt tmnsaktimsdagens &s:urs
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Skatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géaller pa balansdagen.
Upmkgutna skatter varderas u‘t;ﬁ‘aﬁ de skattesatser och gkattereg er som ar beslutade fore
halansdagen.

Uppgmui@n skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga a
redovisas i den L@tgﬁmc:mmg det ar sannolikt att avdraget kan avraknas mot m@mmtt wd ﬁ"%m‘tidﬁ
heskattning.

'Vmﬁwmg av Sarﬁmg% skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och Q&rs enligt de
skatteregler och skattesatser som &r beslutade eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer
att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas dven darmed sammanhangande
gmttwﬁ%&tw i resultatrakningen. Skatteeffekter av mgtm som r@ﬁwssm direkt mot eget kﬁpitéﬁ
redovisas mot eget k:aﬁ ital.

Leasing
Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationelit leasingavtal , -
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forsta forhojd hyra men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som Kostnad linjart over leasingperioden.

Leasegivare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationellt leasingavtal
Leasmgwg ifterna emm operationella leasingavial, inklusive forsta mrmjd hym men exklusive
utgifter for tjanster som forsakring och underhéll, redovisas som intakt E:mart over leasingperioden.

Immateriella anlaggningstiliga

ngar

Avskrivning
'r:-rammrrtm St&ﬁdﬁmkamkﬁgﬂ E{5
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‘Avskrivning N
Materiella amagnmgst llgangar rex

| dovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvéardet ingar utgifter som direkt kan h&nféras till forvarvet av tillgangen.
Nar en komponent i en anlaggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaﬁmmgevame aktiveras.
Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till
aﬁskaﬁnmgwmdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fmdetas“ ’mél' déeﬂ dEE
tillgangens prestanda &kar i férhailande till ti Hgmgms varde vid anskaffningstidp
Uigiﬁm’ for Iopande reparat on mch wderhal@ redwrsaa som msmader

Matmueéla amagnmgst Hx 1

resWar le.
Linjar avskriv nm.-sm%*td anvands for samtliga typer av materief
avskrivningstider tillampas:

Inventarier och installationer - 5 ar,
Forbattringsutgifter pa annans fastighet - hyrespe

a tillgangar. Foljande

Nedskrivningar av amag_ningﬁtméémg ar

Vid varje balansdag utvarderas om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov i nagon utav de
finansiella anlaggningstil [gaﬂgama Nedskrivning sker om mrdeﬂe@gmgen bedoms vara bestaende.
Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat fran andelar i dotterforetag.
Nedskrivningsbehovet pmms individuellt for aktier och andelar och 6vriga enskilda finansiella
anlaggningsti Elgmgar som ar vasentliga.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott

.Ak‘t_i@agam!lsmﬁ redovisas direkt mot @Qet kapital hlS mﬁagamn m:h akt veraa l aktter @ch amelar
hos givaren i den man nedskrivningar ej erfordras. E
som bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Klienttillgangar/Klientskuider
Medel som inte tillhor bolaget och ingar saledes &J ] fmmgenhemmassan utaﬂ forvaltas endasﬁr
klienters rakning. Likvida medel som tillhor klienter laggs upp som tillgang ocl

redovisas som skuld.

Fordringar

Fﬁrﬁjr’mgm m@'_ Srfa

ndmduel é;'mvmng beraknaa b!s betaé

Fuﬁmﬁ

Ansvarsférbindelse | __
En ansvarsforbindelse ar en mojlig far-léiskteése till f6lje d av intraffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera osékra framtida handelser, som inte heller ligger

inom féretagets kontroll. Ansvarsférbindelser redovisas inom linjen i balansrikningen.
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Visentliga uppskattningar och bedémningar
Inga vasentliga antaganden om framtiden eller andra vi ktlga kallor till osakerhet i uppsmttmng per
batmsdagan redovisas.

Kassaflédesanalys
Kassafiodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2022-12-31

Arets forsa jning till koncernféretag 20 053
Ar&ts fmsa _mmg till kmcemfm&tag (%) 3

nmp-. f rén k meﬁmm r@‘tag {%) 12

Not 3 C

)perationella leasingavtal - leasetagare

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Framtida minimileaseavgifter
Inom ett ar .
Senare an ett ar men inom fem ar 36 578

Summa 67 235

Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter
Rakenskapsarets kostnadsforda leasingavgifter 32170 29 624

Kommentar till not
Nm-imﬁa mrd@t ayv framtida minimi-leasingavgifter, avseent
fordelar sig enligt foljande.

Not 4 Erséttningar till revisorer

Revisor och revisionsioretag Typ av uppdrag 2822 12—-3 1
Deloitte Revisionsuppdrag 383
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Not 5 Personal

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Man

Medelantalet anstallda

Styrelseledaméter och ledande befattningshavare

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Styrelseledaméter
Kvinnor

Man

Antal styrelseledaméter

2022:12-31 2021-12-31

2022-12-31  2021- '12’31;

1 Gvriga ledande befattningshavare

Kvinnor
Man

Antal ledande befattningshavare

Léner och andra ersattningar

7 8
3

2022-12-31  2021-12-31

Styr%lsw ach verkstallande direktoren

Kommentar
VD's 1on i

2 301
291 267 284 498

ingar i management fee som faktureras fran moderbolaget.

286 799

2022-01-01 - 2021-01-01 -

Styrelsen mh verks‘tal!mde din
Dws'_&'anstanda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Summa

129 046 138 006
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Not 6 R

antekostna

Réntekostnader _
Rantekostnader koncernforetag

Summa

Not 7 Bo

2022-12-31

Specifikation av koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Summa
Skillnad mella
Summa bokslutsdispositioner

n bokférda avskrivningar och avskrivningar enligt plan 0 165

Not 8 Skatt pa arets resultat

2022-12-31

Aktuell skatt
Aktuell skatt _ 0 -1 265

Summa 0 1 265

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt -331 274
Forandring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 51
Summa ' -381 274

Summa ' -381 991

Avstamning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Géllande skattesats (%)




2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Férandringar av avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

Not 10 Goodwill

dringar av anskaffningsvérden

r

L Sl

Fusion

ingar av anskaffningsvirden

Utgdende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar
Forandringar av avskrivningar
Fusion '
Avrets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redo




2022-12-31 2021-12-31
14 011 17 936

Inkdp 217
F@rsalmmgarfmfa ngeringar -4 584 -5 937
Omklassificeringar i
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Férandringar av avskrivningar
Férsaljningar/utrangeringar 4373
Omklassificeringar

Arets avskrivningar -2 176

Utgaende avskrivningar ' -5 835

Redovisat virde ' 3 809

Not 12 ;

Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden
Forandringar av anskaffningsvarden
Forvary 224
Fusion -40 609
Omrékningsdifferenser 1

Utgaende anskaffningsvirden 68 494 68 495

Redovisat virde | 68 494 68 495

ehav av andelar i koncernféretag

Inn

Antal K.s'i:s«mr
Org.nr Site andelar andel %
559001- olms 750 100

Redovisat

Dotterforetag

lan
Newsec Property Leasing  559008-4900 Stockholms
AB " - lan

100 100 224
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Not 13 F

ordringar hos koncernforetag

2022-12-31  2027-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 32642 5215
ringar av anskaffningsvirden

Forand

Tillk éﬁ- mmande f Ore ;f‘m 35 ar 27 427

32 642

32 642

Kommentar till not
Cashpool redovisas i kassaflodesanalysen som likvida medel.

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

, 2022-12-31
Forutbetalda hyrr 6970
Forutbetalda foretagsforsakringar 1.227
Férutbetalda ajukfmsakr ngar

Upplupna intakter 16 632
License och systemkostnader 4 917

Not 16 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Pw.samswmgsf@nd 2022-12-31  2021-12-31
- 070 1072

P@mdlsermgsfmd T 3689 S 689
Summa ' 7 449 7 449

Summa obeskattade reserver ' 7 449 7 449
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Not 17 Uppskjuten skatt

Specifikation uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-3 1

Tvp av skillnad
Skatt avseende pensionskastnader

aterford i beskattningen och avdragsgill
kommande &r

skillnad: Skaftefordran
649 649

Summa specifikation uppskjuten | 318 | 649

skattefordran

Uppskjuten skattefordran 318 649

Kﬁmmm%mtmnm

ellan a ena sidan den mk‘mgmkm som har redovisatls | rmuétatra tm ngm gamt 4 andra
Sidm e '_ff; mkczm stskatt som beld per sig pa vwkmmhtt@ﬁ u'tg 5rs av | uppskjuten skattefordran pA
kis‘ma@ aterford i beskattningen och avms_i | kommande ar. 5§...3,'5g3$kmtm skaﬂfmirmar varderas
till hogst det belopp som san nolikt kommer srvinnas .im@rm p4 innevarande och framtida
.f_'frk%f:a_ resultat. Skattesatsen for .b%mm n av uppskjuten skatt uppgar till 20,6% (20,6%).

"Skw Ider till koncernforetag (langfristiga skulder)
Skulder till koncernforetag (kortfristiga skulder)

Summa rantebarande skulder
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2022-1 2-3 1T 2021- 12‘*3 1

Ua-p’luma-s%'m%t@ﬂéﬁw inkl, sociala avgifter
Upplupna sociala avgifter

Sarskild I6neskatt

Vinstandelar inkl sociala avgifter

_.:vjri_gﬁ: @g}iupnamaﬁmer
Forskottsfakturerade arvoden

' Hymgmb&tt

Summa

Typ av eventualfrpliktelse 2022-12-31
Eventualforpliktelse Fastigo | 5783

Summa eventualforpliktelser 5783

Kommentar till not

Garam fmrbmd@ése ataé!d trll Fastigm fast gh@tsbmﬂschems af’bm@g vamrganlsat s::am utfardas av varge
‘far tas | amgprak %‘nr m‘satmmg @masﬁ I samband med arbe’tgkonflskt amm’ fmmmatmmg aﬁ aﬂm
medel inte finns tillgéngliga.
Inga vasentliga skulder forvantas uppkomma till f0ljd av nagon av ovanstaende typer av
eventualskulder.

_ 2021-12-31
Avskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillganga 3 46¢ 13 659
Forlust vid avyttring av materiella och immateriella 104 536
anlaggningstillgangar

Summa ' 8 573

| ndrstaende

Not 22 Transaktioner med

Newsec Asset Management AB ar ett helagt dotterbolag till Newsec Property Asset Management AB,
org nr. 556899-7489, med séate i Stockholm. Koncernredovisningen uppréttas av Stronghold Invest
AB, 5567 13-9067.




Not 23 Vasentliga handelser efter balansda

ga héndelser efter balans

Inga vasentli

Und

erskrifter

Stockholm, den dag som fmmg@ér av elektronisk signering

_ Eva Marie Arvidsson
Eric Johansson Datum Eva Marie Arvidsson
Verkstallande direkior Styrelseledamot

Sofia Victor

Sofia Victor Datum
Styrelseledamot

Jonas Stahlberg
Jonas Stahlberg
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Newsec Property Asset Management Sweden AB

Uttalanden

Vi har uttort en revision:av arsredovisningen for Newsec Property
Asset Management Sweden AB for rakenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
ABs finansiella stéllning perden 31 december 2022 och av-dess
finansiella resultat ach kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltni n'gs.beré'tte'lsreﬁ arforenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uttdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA}-och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Newsec Property Asset Management
sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

Annan information én arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information an
arsredovisningen och aterfinns pasidan 2. Det ar styrelsen och
verkstallande direktéren som har ansvaret for.denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omtfattar inte denna
information ochvi gor inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den‘information som identifieras ovan och overvaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med

kunskap vi'i ovrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om

informationen i 6vrigt verkar inniehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, &r visskyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar-aven for den interna kontroll som de bed&mer &r

nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehadller
nagravasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser; narsa ar tillampligt; om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och attanvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet omtortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och.
verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
hagotav detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna-en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

ingen garanti 1or att en revision som uttérs enligt 1ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptackaen vasentlig
felaktighet om ensadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa-grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del aven revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom .oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
torfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffarvi oss entforstaelse av den del av bolagets interna.
kontroll som har betydelse tOr var revision tor att utforma
omstandigheterna, men inte tor att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderarvi lampligheten i-de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten istyrelsens och verkstallande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

* drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen-och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drarocksa en

slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
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huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser-eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet t6r revisionsherattelsen. Dock

inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen:
och innehallet i arsredovisningen, daribland upphl/sningarna,
och-om arsredovisningen aterger de underliggande

rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fOr den. Vi
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalagnden

Utovervar revision av arsredovisningen harvi aven utfort en
revision av styrelsens-och verkstallande direktérens torvaltning tor
Newsec Property Asset Management Sweden AB T6r

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerarvinsten enligt forslaget
| f&rvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i térhallande till Newsec Property Asset
Management Sweden AB enligt god revisorssed i Sverige och hari
évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund tér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det arstyrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets.egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar forbolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattarbland annat att

att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
svrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktéren ska skbta den |opande torvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgbras i
dverensstimmelse med lag och fératt medelsférvaltningen ska
skbtas pa ett betryggande satt.

Newsec Property Asset Management Sweden AB
organisationsnummer 556348-0283

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om-ansvarsfrihet, aratt inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av'sakerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

¢ panagot annatsatt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagserdningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget arférenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enl igt god revisionssed .i"'S:'vefige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen. ”

Som en del aven revision enligt god revisionssed i Sverige
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisiorien av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Detinnebar att vi fokuserar-granskningen pa sadana
&tgarder, omraden och férhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskifd
betydelse tor bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder-och andra forhallanden

underlag forvart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust harvi granskat.om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm enligt efterféljande digital signatur

Deloitte AB

Jonas Stahiberg
Auktoriserad revisor
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