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Lunds Fastigheter 1 Vﬁsterﬁé AB

Arsredovisning

for

556895-0082

Rikenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Lunds Fastigheter 1 Visteras AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Arboga den 28 maj 2024

Hans ©lof Qund
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Styrclsen och verkstillandce dircktéren £6r Lunds I'astigheter 1 Viasteras ADB avger f6ljande arsredovisning

for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver investeringar i och forvaltning av fastigheter och ddrmed férenlig verksambhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Arboga.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har fardigstéllt 36 hyresrétter pa Tegnérlunden 1 Visteras. De tva husen ar certifierade enligt

Svanen vilket borgar or ett milj6smart boende bade vad giller sunda materialval, atervinning och

energisnal uppviarmning. Husen blev klara for inflyttning den 1 juni 2023.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 7039 5210 5127
Resultat efter finansiella poster 5277 025 2 665
Soliditet (%) 6,7 5,0 5,1
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingiang 100 000 5317 245 2402 103
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 2 402 103 -2402 103
Arets resultat 3239 923
Belopp vid arets utgang 100 000 7 719 348 3239923
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 7719 348
arets vinst 3 2399245
10 959 271
disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 10 959 271

2020
5 142
2 166

5,0

2019
4 999
2 201
2,1

Totalt

7 819 348

0
3 239 923
11 059 271

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Lunds Fastigheter 1 Visteras AB
Org.nr 556895-0082

Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ridnteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

7038 854
7 038 854

-1 642 050
-386 887

-1 022 796
-3 051 733
3987 121

4014

-4 519 058
-4 515 044
-327 923

5 000 000
4 472 077

-1 232 154
3239 923

2 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

5210016
S 210 016

-789 680
-113 7735

-1 049 103
-1 952 558
3 257 438

167

-2 332 843
-2 332 676
924 782

2 200 000
3124 782

-722 679
2402 103

o
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
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TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar
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Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4 162 429 213 93 101 535

Inventarier, verktyg och installationer 3 0 0
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 6 68 000 60 991 446
162 497 213 154 092 981
Summa anliaggningstillgangar 162 497 213 154 092 981
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 359 12 500
Ovriga fordringar 503 711 535 750
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 102 600 40 899
620 670 589 149
Kassa och bank 2416 088 [ 221 200
Summa omsittningstillgangar 3 036 758 1 810 349
SUMMA TILLGANGAR 165 533 971 155 903 330

v
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Balansrikn lllg Not 2023-12-31 2022-12-31
£
3
:;;: EGET KAPITAL OCH SKULDER
:j} Eget kapital
= Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust 7719 348 5 317 245
Arets resultat 3239923 2 402 103
10 959 271 7719 348
Summa eget kapital 11 059 271 7 819 348
Avsattningar 7
Uppskjuten skatteskuld 562 470 417 548
Summa avsittningar 562 470 417 548
Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut 0 5 083 000
Skulder till koncernféretag 146 043 454 133 660 367
Ovriga skulder 0 3 702 342
Summa langfristiga skulder 146 043 454 142 445 709
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5 083 000 [ 200 000
Leverantdrsskulder [ 143 085 3 046 394
Skulder till koncernféretag 65 080 0
Aktuella skatteskulder 9477 842 948 088
Ovriga skulder 230 113 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 399 656 26 243
Summa kortfristiga skulder 7 868 776 S 220 725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 165 533 971 155 903 330

oiokaplans Hverensstammelse
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

P 3N A 8 <zl
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Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
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Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamf{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
[ntdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hiansyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader: Nyttjandeperiod
- Stomme 100 ar
- Tak 50 ar
- Fasadbeklidnad 33 ar
- Installationer 33 ar
- Stammar 50 ar

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nédr komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgtrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga viarden for tillgangar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period férdndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

A

Faiokbiians dverensstdmmelse
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4 Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
- redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
£} dverskott.

a:ﬂ)

2

) Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna

] skatteskulden som ar hinférlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och 1dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pd ledningens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses dver regelbundet.

[nga vésentliga kéllor till osékerhet 1 uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgangar och skulder

under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag och som upprittar koncernredovisning dr Byggnadsfirman Lund AB med
organisationsnummer 556086-0917 med séte 1 Arboga

L.unds Fastigheter 1 Visterds AB &r ett heldgt dotterbolag till Lunds Férvaltning i Arboga org.nr
556298-0101.
o

IFoto! lans Sverensstammelse
med Ariginalet invgas
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernféretag
Ovriga riantekostnader

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023
4 399 324

119 734
4 519 058

2023-12-31
101 120 283
70 350 474
171 470 757
-3 018 748

-1 022 796
-9 041 544

162 429 213

2023-12-31

425 000
425 000

-425 000

-425 000

7(8)

2022
2 198 816

134 027
2 332 843

2022-12-31

101 120 283

101 120 283

-7 054 645
-964 103

-8 018 748

93 101 335

2022-12-31

425 000
425 000

-340 000
-85 000
-425 000

Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2023-12-31
60 991 446
9427 028

-70 350 474
68 000

68 000

Fofoko

2022-12-31

11497 500
49 493 946

60 991 446

60 991 446

QS
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Not 7 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets inging
Arets avsittningar

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 9 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Arboga Qg‘i?ﬁ' 2021

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats 3 O ﬁ(’ (15 i

KPMG AB

<5

Fredrik Eklu Sjodén
Auktoriserad revisor

2023-12-31

417 548
144 922
562 470

2023-12-31

-

2023-12-31

37 200 000
37200 000

/ Ol ‘ '

2024

Z

: ! / .
Ahn-Marie Yund

Fotokdpi
med originalet invgas
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2022-12-31

405 458
12 090
417 548

2022-12-31

283 000
283 000

2022-12-31

377 200 000
37 200 000

g averenssidmmelse
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. Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Lunds Fastigheter i Vasteras AB, org. nr 556895-0082

Rapport om arsredovisningen

Uttatanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Lunds Fastigheter | Vasteras AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av Lunds Fastigheter i Vasteras ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansielia resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaliningsherattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga deiar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt Iinternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Lunds Fastigheter i Vasteras AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenhga SOm grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstailande direktéren som har ansvaret fér att  fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa &r tilidmpligt, om

arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direkiéren och att anvanda antagandet om fortsatit drift. Antagandet om fortsatit
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkiéren
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten elier inte har
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstallande direktoren for bedémningen av bolagets férmaga att

Uttalanden

Revisorns ansvar

\u/ara mal. ér.att HPRME €l rimli_g grrfld Gy usékeri]et om“hurux{ida — utvarderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga anviands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
felaktlgh_feter, vais-Sid -:':Iessa b“eror P oeg_entllgr]eter eﬂ”er misstag, direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. " -
. pplysningar.
Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garantl fOr
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige —— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan verkstallande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
misstag och anses vara vasentliga om de enskKiit eller tillsammans med grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
anvandare fattar med grund i arsredovisningen. handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
o , i _ _ ) om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste vi |
cE)ch har eq professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
essutom: | arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida h&ndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— dentifierar och beddmer vi riskerna fér vdsentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund foér vara

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet  — ytvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
till féljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
agerande | masKkopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
kontroli som uha{‘_ berEISE_‘fO"__VHT revision fo_’f att utfprma informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till ~ de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
omsténdigheterna, men_ inte for att uitala oss om effektiviteten | identifierat.

den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatthingar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Lunds
Fastigheter i Véasteras AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

plokopigns gverensstammelse
Revisionsberattelse Lunds Fastigheter i Vasteras AB, org. nr 556895-0082, 2023 ed origjnalet invgas G'/1 -
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstailande

direktdren ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Lunds Fastigheter i Vasteras AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
forsvarilig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsoiideringsbehov, likviditet och stéallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande

organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som ar nédvandiga fér att bolagets bokféring ska fullgtras i
bverensstammelse med lag och for att medeisférvaltningen ska

skdtas pa ett betryggande sétt.

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentiigt avseende;

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
akiiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Viésteras den 30 april 2024

Fredrik Eklu Sjédén

Auktoriserad revisor
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ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrédelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

lans gverensstdmmelse
inalet intvgas
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