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Faststiillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pa arsstimma 2025-01-23.
Arsstimman beslot att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehéllet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att originalen
undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Fredrik Svensson

Styrelseledamot

2025-02-04
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Forvaltningsber:iittelse

Styrelsen for Emirit i Visteras AB, 556869-7386, avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget ska dga fastigheter, utveckla och exploatera fastigheter samt forvalta aktier och vardeapper samt
bedriva didrmed forenlig verksamhet. Bolaget &ger samtliga andelar i Fridnds 2:1 AB och SVKA Holding i
Visteras AB.

Uppgift om idgare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Bolaget dgs til 50% vardera av AB Arvid Svensson och Kadesj6 Forvaltnings AB.

Ovriga viktiga forhillanden och visentliga hindelser
Projektering av nybyggnation av bostéder pa Stallhagen i Visteras fortskrider. Projekteringen av bostider sker i
dotterbolaget Fridnés 2:1 AB.

Den projektering av skolbyggnad som bedrivits i dotterdotterbolaget Viasteras 2:1 AB har i februari 2024
avbrutits. I samband med det har ersittning erhallits for nedlagda kostnader i projektet. Transaktionen har
frigjort likviditet for &terbetalning av banklan. Under sommaren 2024 har samtliga andelar i Visteras 2:1 Bla
AB avyttrats.

I takt med att inflationen under aret sjunkit och under host /vinter varit under Riksbankens inflationsmal samt
att marknadsréntorna har sjunkit markant har har en ljusning av ldget pa fastighets- och kapitalmarknaderna
skett under framforallt slutet av 2024. Det 6ppnar upp for en dkad aktivitet for nybyggnationer av bostider.

Under hosten 2024 har bolaget upptagit en checkrékningskredit i bank om 3 mkr vilken avser att ticka det
I6pande likviditetsbehovet fram till byggstart.

Per 2024-12-31 har bolaget erhallit koncernbidrag fran Fridnés 2:1 AB om 1 042 040 kr.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Aterhimtningen av aktiviteten pa transaktionsmarknaden for bostadsfastigheter/nybyggnationsprojekt gar
langsammare 4n tidigare bedomt. En reviderad malséttningen &r att inleda prospekt och forsdljning av objekt
andra halvaret 2025..
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Belopp i kkr

2024 2023 2022 2021

Nettoomséttning 138 4502 1341 0
Resultat efter finansiella poster 2207 -244 -1 668 -975
Balansomslutning 26 615 39 836 29760 19 834
Soliditet % 13,1 0,6 1,6 0,7

Kommentar till rittvisande éversikt 6ver utvecklingen

Nettoomsattningen minskar i och med att detaljplanearbetet fullfoljts under 2023 och avslutats under 2024.
Intdkterna for detta arbete uteblir dirmed i princidp helt for 2024. Resultat efter finansiella poster forbéttras for
aret 1 och med att kostnadstidckning for kapitalkostnad i det avbrutna skolprojektet har erhéllits.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Totala tillgéngar.

Soliditet

Totalt eget kapital + (100 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgéngar.
g p

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat  Arets resultat
Ingéende balans 50 000 426 855 -243 758
Balanseras i ny rakning -243 758 243 758
Arets resultat 3249 491
Utgiende balans 50 000 183 097 3249 491
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstammans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 183 097
Arets resultat 3249 491
Medel att disponera 3432 588
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande
Balanseras i ny rakning 3432 588
Summa 3432 588
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Resultatrikning

2024-01-01 -  2023-01-01 -
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelsens intikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning 138 216 4501947
Summa rorelsens intiikter, lagerforindringar m.m. 2 138 216 4501 947
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -281 739 -2 637 406
Summa rorelsens kostnader 2 -281 739 -2 637 406
Rorelseresultat -143 523 1 864 541
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 4 -45 000 0
Ovriga riinteintékter och liknande resultatposter 4209 185 5527
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 813 211 -2 113 826
Summa resultat fran finansiella poster 2350974 -2108 299
Resultat efter finansiella poster 2207 451 -243 758
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 1 042 040 0
Summa bokslutsdispositioner 1 042 040 0
Resultat fore skatt 3249 491 -243 758
Arets resultat 3249 491 -243 758
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Finansiella anléggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 5,9 8489 479 8489 479
Fordringar hos koncernforetag 6 18 105 248 31202428
Summa finansiella anldggningstillgingar 26 594 727 39 691 907
Summa anléiggningstillgingar 26 594 727 39 691 907
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 20 066 15 388
Summa kortfristiga fordringar 20 066 15 388
Kassa och bank

Kassa och bank 0 128 981
Summa kassa och bank 0 128 981
Summa omséttningstillgingar 20 066 144 369
SUMMA TILLGANGAR 26 614 793 39 836 276
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital 7

Balanserat resultat 183 097 426 855
Arets resultat 3249 491 -243 758
Summa fritt eget kapital 3432 588 183 097
Summa eget kapital 3482 588 233 097
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 8 1 800 674 0
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 15 000 000
Ovriga skulder 20 000 000 23 300 000
Summa langfristiga skulder 21 800 674 38 300 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 37 500 22 500
Skulder till koncernforetag 35950 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1258 081 1280 679
Summa kortfristiga skulder 1331531 1303179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 614 793 39 836 276
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdkter

Tjéanste- och entreprenaduppdrag
Inkomst fran uppdrag pé l6pande rikning redovisas som intékt i takt med att arbete utférs och material
levereras eller forbrukas.

Andelar i koncernforetag
Andelar i dotterforetag redovias till anskaffningsvarde minskat med ackumulerad nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Koncernbidrag och aktieiigartillskott
Huvudregel for redovisning av koncernbidrag enligt 35 kap. inkomstskattelagen (1999:1229).

Koncernbidrag som erhéllits/lamnats redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det
erhéllna/ldmnade koncernbidraget har péverkat foretagets aktuella skatt.

Aktiedgartillskott som ldmnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits i utbyte
redovisas i balansrakningen som en 6kning av andelens redovisade vérde.

Aktiedgartillskott som erhéllits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats i utbyte
redovisas direkt i eget kapital.

Not 2 Inkop och forséiljning mellan koncernforetag

2024-01-01 -  2023-01-01 -

2024-12-31 2023-12-31

Arets forsiljning till koncernforetag (%) 100 100
Arets inkdp fran koncernforetag (%) 0 0
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Not 3 Personal
Not 4 Resultat frin andelar i koncernforetag
2024-01-01 -  2023-01-01 -
2024-12-31 2023-12-31
Nedskrivningar -45 000
Summa -45 000
Not 5 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 8913 479 8913 479
Forindringar av anskaffningsvérden
Lamnade aktieédgartillskott 45 000 0
Utgiende anskaffningsvirden 8 958 479 8913 479
Ingéende nedskrivningar -424 000 -424 000
Foriandringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar -45 000 0
Utgaende nedskrivningar -469 000 -424 000
Redovisat virde 8 489 479 8 489 479
Innehav av andelar i koncernforetag
Antal
Féretagets namn Org.nr Sdte andelar

Fridnés 2:1 AB

559004-5158 Stockholm 50 000

SVKA Holding i Visteras AB 559089-8267 Visterds 50 000
Not 6 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 31202428 20 774 005
Forindringar av anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar 7159 620 10 428 423
Reglerade fordringar -20 256 800 0
Utgiende anskaffningsvirden 18 105 248 31202 428
Redovisat virde 18 105 248 31202 428

Not 7 Villkorat aktieigartillskott

Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 5 510 000 kr (5 510 000 kr).



Emirit 1 Vésteras AB 8/9
556869-7386

Not 8 Checkrikningskredit

2024-12-31 2023-12-31
Beviljat belopp 3000 000 0

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget utgér moderbolag for en mindre koncern och upprittar ej koncernredovisning med hénvisning till
reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 3§.
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Underskrifter

Visteras

Fredrik Svensson 2025-01-22
Fredrik Svensson Datum

Styrelseordforande
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Hakan Kadesjo 2025-01-23
Hakan Kadesjo Datum
Styrelseledamot
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