Arsredovisning

for

Molnlycke Fastighets AB

556308-9134

Réikenskapsdret

2025-01-01 - 2025-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Mdélnlycke Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p4 arsstimma 2026-03-20. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.
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Moblnlycke Fastighets AB | 2 (9)
Org.nr 556308-9134

Styrelsen for Molnlycke Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsrelaterade konsultationer samt fastighetsférvaltning via dotterbolag.

Foretaget har sitt site 1 Harryda, Vistra Gotaland.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har Molnlycke Fastighets AB sélt 25 procent av aktierna 1 Hillsnds Holding AB till tre olika
parter. Bolaget kvarstdr som majoritetsigare 1 Héllsnds Holding AB med dgarandel 75 procent.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 228 240 357 790
Resultat efter finansiella poster -4 145 -343 8 752 117124
Soliditet (%) * 99 99 99 79

Forindringar 1 eget kapital (Tkr)

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond - resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 1 000 20 131 260 -459 131 822
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras 1 ny tdkning -459 459 0
Arets resultat | -2, 545 -2 545

Belopp vid 4rets utging 1000 20 136 801 -2 545 129 276
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 130 801 767

arets forlust -2 545 379
128 256 388

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 128 256 388
128 256 388

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Molnlycke Fastighets AB
Org.nr 556308-9134

Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsitining
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvarot

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldgeningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat {ran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

3, 4

2025-01-01
-2025-12-31

227 917
18 433
246 350

-17 866
-746 635
-1 031 094
-238 976
-2 034 571
-1 788 221

-3 914 382
1 5383 126
-25 902

-2 357 158
-4 145 379

1 600 000
0

1600 000
-2 545 379

-2 545 379
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2024-01-01
-2024-12-31

240 001
260 696
500 697

0

-692 607
-1 025 371
-338 941
-2 056 919
-1 556 222

0

1 213 539
-109
1213 430
=342 792

Q
-115 908
-115 908
-458 700

-458 700
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappetrsinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o ~3 Oy Lh

2025-12-31

631 908
681 908

66 430 718
55616 566
1575000
545 019
124 167 303
124 849 211

6 250
134 671
102 575

62 607
306 103

5 566 962
5 566 962
5 873 065

130 722 276
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2024-12-31

920 834
920 884

13 345 100
47 573 249
1 575 000
545 019

63 038 368
63 959 252

0

54 367 018
66 663

87 473

54 521 154

14 7757 556
14 757 556
69 278 710

133 237 962
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1 000 000 1 000 000
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 1020 000 1 020 000
Fritt eget kapiml

Balanserat resultat 130 801 767 131 260 467
Arets resultat -2 545 379 -458 700
Summa fritt eget kapital 128 256 388 130 801 767
Summa eget kapital 129 276 388 131 821 767
Langfristiga skulder

Skulder till koncernfotretag 1177 122 1151 220
Summa langfristiga skulder 1177 122 1 151 220
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 92 701 45919
Ovriga skulder 79 565 122 555
Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 96 500 96 501
Summa kortfristiga skulder 268 766 264 975

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 130 722 276 133 237 962
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

7(9)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 3 Riinteintikter fran koncernforetag

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Férsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringat

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

5 ar

2025-01-01
-2025-12-31

1

2025-01-01
-2025-12-31

1342 001
1342 001

2025-01-01
-2025-12-31

1 569 856
0

0
1 569 856

-648 973

0
-238 976
-887 949

681 907

2024-01-01
-2024-12-31

]

2024-01-01
-2024-12-31

507 926
507 926

2024-01-01
-2024-12-31

[ 198 567
[ 128 400

=757 111
1 569 856

=737 839
4277 807
-333 941
648 973

920 883
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Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Forséljningar

Limnat aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Fordringar hos koncernforetag

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdaende redovisat virde
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2025-12-31
13 345 100

-4 664 382
57 750 000

66 430 718

66 430 718

2025-12-31
47 5773 249
g 043 317

0
55 616 566

55 616 566

2025-12-31
[ 575000

0
1575 000

1575 000

2025-12-31
345019

0
545 019

545 019
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2024-12-31
13 345 100
0

0
13 345100

13 345 100

2024-12-31
96 637 601

0
-49 064 352

47 573 249

47 573 249

2024-12-31
1 620019

-45 019
1575000

1575000

2024-12-31
500 000

45 019
545 0619

545 019
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Not 9 Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser for kreditengagemang 1 dotterbolag, obegréinsad borgen.

2025-12-31 2024-12-31
Héllsnds Holding AB 62 487 500 37 537 500
Herrgardsvigen Fastighets AB g 825 000 8 825 000
Funkisfabriken AB 15625 000 15925 000
86 937 500 62 287 500

Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Svensk Kapitalformedling AB, 556689-5370, med séte 1 Hérryda.

Bolaget #r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncernredovisning.

Arsredovisningen beslutades 2026-03-11

Moinlycke
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Peter Kollberg
for Svensk Kapitalformedling AB

2026-03-20

Var revisionsberittelse har [dmnats 2026-03-20

Mome Ranby AB

L’m ;

Emil Berglund ;
Auktoriserad revigor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Molnlycke Fastighets AB
Org.nr 556308-9134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Molnlycke Fastighets AB 6r rakenskapsaret 2025.

Fnligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Mo6lnlycke Fastighets ABs finansiella stillning per den 2025-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr f6renlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till Mélnlycke Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund {6r véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om {6rhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte
om beslut har faftats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Iimna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pédverka de ekonomiska
beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

e
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6]jd av oegentligheter ar hégre &n f6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsétgirder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund t de nhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller f6rhédllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi 1 revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r
Molnlycke Fastighets AB for rikenskapsaret 2025 samt av frslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i f6rvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsirihet {6r rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Mélnlycke Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hidnsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 &vrigt.

Molnlycke Fastighets AB, Org.nr 556308-9134

Member firms in principal cities throughout the world.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetfattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r
utformad s& att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 &vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inh&mta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon f6rsummelse som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och ddrmed vért
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om f6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti f&r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller T6rlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av {6rvaltningen och 16rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig irdmst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfrs baseras pé var professionella beddmning med utgingspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omriden och
férhéllanden som &r viisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse fr bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhédllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har vi granskat om {6rslaget &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den? € § 2026
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Emil Berglund /
Auktoriserad revisor
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