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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Kungens Lada 1 AB avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget verksamhet bestér av att forddla och utveckla fastigheter samt éga och forvalta fast och 16s
egendom samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget ér dgare till fastigheten Huddinge Segmentet 2.
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget ér dgare till en fastighet Segmentet i Kungens Kurva som betecknas som den sddra
logistikpunkten och bolaget har sedan 2016 ocksa drivit ett logistikprojektutveckling i Sigtuna for nagot
som betecknas som den norra logistikpunkten. Under 2024 viljer hyresgésten i den befintliga
anldggningen i Kungens Kurva att avveckla sitt hyresforshallande och tack vare detta sa blir bolaget
nodgat att ocksd avveckla fastighetsutvecklingsplanerna i norra logistikpunkten och en kostnadsforing av
forkastat projekt kostnadsfores med 6 MSEK.

Lyckosamt nog lyckas bolaget far en ersattningshyresgést som gar in pa ett langt kontrakt men som
avkrédver hyresgéstanpassning av lokalen och detta arbete pagéar under andra halvan av 2024 och
fardigstilles borjan av 2025. Affarsméssigt och omséttningsmaéssigt klarar sig bolaget bra trots tappet av
hyresgédst och detta med forklaringen till att aktivering av arbete for egen riknings intéktsfors for
anpassningen till den forestdende hyresgésten som triader in.

Under aret har ocksa kreditfaciliteter frdn Bank och kreditinstitut bantats ned till strax under 50 MSEK
att jaimfora med en vérdering pé anldggningen som uppgér till 230 MSEK fOrutsatt att betalande
hyresgést finns. Denna insats har gjorts for bankens oro att finansiera en fastighet utan hyresgést.
Bolagets tanke var att arbeta ner 1&n mot kreditinstitut for att uppné status amorteringsfrihet. Lan mot
kreditinstitut har ersatts av 1an fran nirstaende och intressenter till bolaget med réntebéarande skulder som
anses bra och formanligare &n 14n hos kreditinstitut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 9916 12 964 11708 10 790 9996
Resultat efter finansiella poster -2204 1918 6 691 26 1597
Soliditet (%) 23 2,7 2,5 2,8 3.3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
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Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid érets ingéng 50 000 2899 670
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 16 067
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000 2915737

Arets
resultat

16 067

-16 067
-112 630
-112 630

3 (10)

Totalt
2 965 737
0

-112 630
2 853107

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 836 000 k (1 836 000 kr).

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

2915737
-112 630
2803 107

2803 107
2803 107

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Aktiverat arbete for egen rdkning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Verksamhetens direkta kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

9916 313
6200 000
1963 182
18 079 495

-501 776
-10 925 530
0

-5 895319
-17 322 625
756 870

37735
-2 999 035
-2 961 300
-2204 430

2091 800
-112 630

0
-112 630
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2023-01-01
-2023-12-31

12 964 234
0
0
12 964 234

-191 133
-4 369 338
0

-1 621929
-6 182 400
6 781 834

245 561
-5 109 382
-4 863 821

1918 013

-1 900 000
18 013

-1 946
16 067
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

93 467 188

17 689 331
111 156 519

111 156 519

4236 956
0
2519378
471757
7228 091

4596 126
11 824 217

122 980 736

5 (10)

2023-12-31

82 830 251

12 295 120
95125371

95125371

0

677 579
417 225
50736
1145540

13 387 627
14 533 167

109 658 538
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2915737 2899 670

Arets resultat -112 630 16 067
2 803 107 2915737

Summa eget kapital 2 853107 2 965 737

Langfristiga skulder 7,8

Skulder till kreditinstitut 8 47273778 50 622 718

Skulder till koncernforetag 8 36 999 445 46 176 886

Ovriga skulder 8 17 638 750 3000 000

Summa langfristiga skulder 101 911 973 99 799 604

Kortfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 2679 152 2679 152

Leverantorsskulder 303 822 81 696

Skulder till koncernforetag 8 000 000 0

Ovriga skulder 0 16 713

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7232 682 4115636

Summa Kkortfristiga skulder 18 215 656 6 893 197

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 980 736 109 658 538
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Byte av redovisningsprincip

Bolaget har efter utvirdering kommit fram till att frangé den tidigare tillimpade komponentavskrivnings-
metoden och istdllet tillimpa linjar avskrivning, per post.

Detta byte av princip paverkar inte arets eller tidigare ars avskrivningar, ingen omrédkning kommer att ske
av tidigare beréknade avskrivningar.

Lis vidare om principer for avskrivningar nedan.

Intiktsredovisning

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rakenskapséret redovisas som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt
att bolaget kommer att fa de ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sdvél finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not Uppgifter om moderforetag

Moderforetaget i den minsta koncern dér foretaget ingar ar Trains & Tracks Sweden AB med
organisationsnummer 556897-2367 med site i Stockholm. Ingen koncernredovisning uppréittas med
hénvisning till 7 kap. 3§ ARL.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Hyresgésten tilltrader och erlagger punktligt kvartalshyran och klassas som en betalande hyresgést till
anldggningen i Kungens Kurva. Virderingen av anldggningen pa 230 MSEK anses ddrmed uppfylld till
sina villkor och en forhandling med kreditinstitut kan pabdrjas om amorteringsfrihet for lanen och
eventuellt en refinansiering och dversyn av den finansiella formégan for det langa kontrakt pa 10 ar som
nu trétt 1 kraft.

Not 3 Stillda siakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Sikerheter stillda till formén for koncernforetag
Fastighetsinteckning 106 200 000 106 200 000
106 200 000 106 200 000

Lamnad inteckning avser fastigheten Huddinge Segmentet 2

Not 4 Anstiillda och personalkostnader fordelade per land
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och négra 16ner har ej utbetalats.
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

91 647 466
6 256 813
8345120

106 249 399

-8 817 215
1930 843
-5 895319
-12 781 691

93 467 708
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2023-12-31

91 647 466
0
0
91 647 466

-7 195 286

0
-1 621929
-8 817 215

82 830 251

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

Not 8 Skulder som avser flera poster

2024-12-31
12 295 120
13739 331
-8 345 120
17 689 331

17 689 331

2024-12-31

37740 000
37740 000

2023-12-31

8345120
3950 000

12 295 120

12 295 120

2023-12-31

41 088 940
41 088 940
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Foretagets langa lan redovisas under foljande poster i balansrédkningen.

2024-12-31 2023-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 47273 778 50 622 718
Lan inom koncernen, rintefria 36 999 444 49 176 886
Ovriga skulder, rintefria 17 638 750 0
101 911 972 99 799 604

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 2679 152 2679 152
2679 152 2679 152

Stockholm 2025-06-26

Runar Ronningen Staffan Holm
Runar Rénningen Staffan Holm
Ordforande

Carl-William Holm
Carl-William Holm
Verkstéllande direktor

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-06-27

Johan Isbrand

Johan Isbrand
Auktoriserad revisor

GO Revision & Consulting



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kungens Lada 1 AB, org.nr 559016-4264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kungens Lada 1 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kungens Lada 1 ABs finansiella stillning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
Kungens Lada 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Kungens Lada 1 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i forhallande till Kungens Lada 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm
2025-06-27

Johan Isbrand

Johan Isbrand
Auktoriserad revisor
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