Arsredovisning

Undinvest Invest AB

559106-8613

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter
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- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2024-06-19.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Johan Undin
2024-06-23
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget bedriver verksamhet inom forvaltning och dgande av fast och |6s egendom.
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Undinvest Holding AB, oranisationsnummer 559106-8589, med sate i Stockholm.

Foretaget har sitt sate i Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312 2201-2212 2101-2112 2001-2012
Resultat efter finansiella poster -1774 -1 041 -5 0
Soliditet % 0 0 20 74
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt

resultat

- Belopp vid arets ingang 50 000 267 390 -253 047 64 343
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
- Balanseras i ny rékning -253 047 253 047 0
- Arets resultat 20 449 20 449
- Belopp vid arets utgang 50 000 14 343 20 449 84 792
RESULTATDISPOSITION
Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 14 343
Arets resultat 20 449
Summa 34792

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 34 792
Summa 34792
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Ovriga rérelseintakter 250 000
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 250 000

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -755 040 -134 340
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. e -608 368 -128 205
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 363 408 -262 545
Rorelseresultat -1 113 408 -262 545
Finansiella poster
Nedsl.<r|.vn|ngar av finansiella anlaggningstillgangar och 0 -560 000
kortfristiga placeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter -660 839 -218 095
Summa finansiella poster -660 839 -778 095
Resultat efter finansiella poster -1774 247 -1 040 640
Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag 1800 000 750 000
Forandring av periodiseringsfonder 0 118 000
Summa bokslutsdispositioner 1800 000 868 000
Resultat fére skatt 25753 -172 640
Skatter
Skatt pa arets resultat -5 304 -80 407

Arets resultat 20 449 -253 047
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 2 26 792 429 14 112 405
Inventarier, verktyg och installationer 3 1398 380 725 328
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 4 123 500 0
Pag_aenc.je nygnl?ggningar och forskott avseende materiella 5 1243 748 5 836 142
anlaggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar 29 558 057 20 673 875
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 0 0
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléggningstillgangar 29 558 057 20 673 875
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 760 0
Summa Kortfristiga fordringar 11761
Kassa och bank
Kassa och bank 845 378 1524 756
Summa kassa och bank 845 378 1524 756
Summa omséttningstillgangar 857 139 1524 757

SUMMA TILLGANGAR 30 415 196 22 198 632
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7,8

2023-12-31

50 000
50 000

14 343
20 449
34792

84 792

13717 231

13 717 231

288 144

785 425

15244 018

94 998
200 588

16 613 173

30 415 196
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2022-12-31

50 000
50 000

267 390
-253 047
14 343

64 343

14 473 375
14 473 375
229 500

0

7 320 018

80 407
30 989

7 660 914

22 198 632
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar

Procent Ar
Byggnader och mark 2 50
Inventarier, verktyg och installationer 20 5
Not 2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 240 610 -
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkop - 14 240 610
Omklassificeringar 12 938 797 -
Utgéende anskaffningsvarden 27 179 407 14 240 610
Ingaende avskrivningar -128 205 -
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -258 773 -128 205
Utgéende avskrivningar -386 978 -128 205
Redovisat varde 26 792 429 14 112 405
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 725 328 -
Férandringar av anskaffningsvérden
Inkop 1022 647 725 328
Utgéende anskaffningsvarden 1747 975 725 328
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -349 595 -
Utgéende avskrivningar -349 595 -
Redovisat varde 1398 380 725 328
Not 4 Ovriga materiella anléiggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 0 -
Inkop 123 500 -

Utgéende anskaffningsvarden 123 500 -
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Not 5 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvarden

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvarden
Utgéende anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar

Féréndringar av nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgéende nedskrivningar

Redovisat varde

Not 7 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter

balansdagen

Not 8 Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera

poster

Foretagets banklan som uppgar till 14 005 375 kr har delats upp pa féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 9 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sakerheter

2023-12-31

5836 142
8 455 439
-13 047 833
1243748

2023-12-31

560 000
560 000

-560 000

-560 000

2023-12-31

12 564 655

2023-12-31

13717 231

288 144

2023-12-31

14 875 000

14 875 000
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2022-12-31

1350 000
5836 142
-1 350 000
5836 142

2022-12-31

560 000
560 000

-560 000
-560 000

2022-12-31

13 555 375

2022-12-31

14 473 375

229 500

2022-12-31

11 475 000

11 475 000
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UNDERSKRIFTER

Stockholm dag enligt elektronisk underskrift

Johan Undin
Johan Undin
2024-06-19

Var revisionsberattelse har [lAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2024-06-19

PricewaterhouseCoopers AB
Karin Richardsson

Karin Richardsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman i Undinvest Invest AB, org.nr 559106-8613

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Undinvest Invest AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Undinvest Invest ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Undinvest Invest
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Undinvest Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Undinvest
Invest AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Undinvest Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 19 juni 2024

PricewaterhouseCoopers AB

Karin Richardsson
Auktoriserad revisor
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