Rafrom Fastighets AB
Tulegatan 10
113 53 Stockholm

E-post: ewa.schedvin@rafrom.se
Kontaktperson: Ewa Schedvin-Jansson

Arsredovisning

for
Rafrom Fastighets AB

556601-0004

Rikenskapsaret

2021-05-01 —2022-04-30

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2022-11-28.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Eva Schedvin Jansson, Styrelseledamot
2022-11-28



Rafrom Fastighets AB
Org.nr 556601-0004

Styrelsen for Rafrom Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapsaret

2021-05-01 — 2022-04-30.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt séte i Stockholms kommun, Stockholms 1én.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Arbetet med taksdkerhet har paborjats, men inte slutforts. Taket har reparerats.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts. Atgirder har pabérjats.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandring av eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingdng 100 000

Avskrivning
uppskrivningsfond
Disp enl arets
bolagsstimma
Utdeln enl arets
bolagsstim
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 000

2021/22
5226
1271

31

Uppskriv-
ningsfond
1 800 000

-10 000

1790 000

2020/21
4749
812

30

Reserv-

fond
20 000

20 000

2019/20
5170
888

37

Balanserat

resultat
6 098 967

10 000
691 665

-183 700

6 616 932

2018/19
4619
-657

36

Arets

resultat
691 665

0

-691 665

956 052
956 052

Totalt

8 710 632

0

0

-183 700

956 052
9 482 984
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 616933

arets vinst 956 052
7 572 985

disponeras sé att

till aktiedigare utdelas 187 550

i ny rékning dverfores 7 385 435
7 572 985

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder
Foréndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2021-05-01
1 -2022-04-30

5226 287
586
5226 873

-2 949 796
-487 510

2 -154 938

-212 215
-3 804 459
1422 414

4950
-156 006
-151 056

1271 358

-54 003
2131

-51 872
1219 486

-263 434
956 052

409

2020-05-01
-2021-04-30

4749 276
32901
4782177

-2 941 226
-448 501
-198 190

-219 826
-3 807 743
974 434

4725
-166 978
-162 253

812 181

71366
9742
81108
893 289

-201 624
691 665
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-04-30

27931734
12 789
27 944 523

27 944 523

157 983
295
158 278

6 519 242
6 519 242
6 677 520

34 622 043
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2021-04-30

28 141 818
14 920
28 156 738

28 156 738

41 251
154 662
195 913

5017 509
5017 509
5213 422

33370 160
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Balansrikning Not 2022-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000
Uppskrivningsfond 1 790 000
Reservfond 20 000
Summa bundet eget kapital 1910 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 616933
Arets resultat 956 052
Summa fritt eget kapital 7 572 985
Summa eget kapital 9 482 985

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar 12 789
Ovriga obeskattade reserver 1772072
Summa obeskattade reserver 1784 861
Langfristiga skulder 5,6

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 142 558
Summa langfristiga skulder 21 142 558
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 217 028
Leverantorsskulder 768 026
Skatteskulder 32031
Ovriga skulder 398 863
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 795 691
Summa kortfristiga skulder 2211 639

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 622 043
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2021-04-30

100 000

1 800 000
20 000
1920 000

6 098 968

691 665
6 790 633
8710 633

14 920
1718 069
1732 989

21 359 586
21 359 586

217 028
248 724
0

407 077
694 123
1566 952

33370 160
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
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Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Byggnader

Lanekostnad ingaende i anskaffningsvardet for byggnad

Ombyggnad av innergérd
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Not 2 Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstillda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ombyggnation

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

200 ar
50 ar
50 ar

5ar

2021-05-01
-2022-04-30

2022-04-30

13 612 586

13 612 586

-920 747
-164 146
-1 084 893

15449 979
-45 938
15 404 041

27931 734

2020-05-01
-2021-04-30

2021-04-30

6 745 845
6724 372
142 369

13 612 586

=756 601
-164 146
-920 747

15 495 917
-45 938
15 449 979

28 141 818
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar/utrangeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arbetet med taksikerhet fortsitter. Atgirder frin OVKprotokollet kommer att slutforas.

2022-04-30
313 957
-32761
281 196

-299 037
32761
-2 131

-268 407

12 789

2022-04-30

20 274 446
20 274 446

2022-04-30

21745 000
21 745 000
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2021-04-30

313 957

313 957

-289 295

-9 742
-299 037

14 920

2021-04-30

20491 474
20491 474

2021-04-30

21745 000
21 745 000
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Stockholm 2022-11-21

Ewa Schedvin Jansson
Ewa Schedvin Jansson
Ordforande

Rikard Jansson
Rikard Jansson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2022-11-28

Camilla Walgeborg
Camilla Walgeborg
Auktoriserad revisor

Gun Rosvall
Gun Rosvall

Paola Roswall
Paola Roswall

909
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Rafrom Fastighets AB
Org.nr 556601-0004

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Rafrom Fastighets AB for rdkenskapséret 2021-05-01 -
2022-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Rafrom Fastighets ABs finansiella stillning per den 2022-04-30
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Rafrom Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Rafrom Fastighets AB, Org.nr 556601-0004



2(3)

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Rafrom
Fastighets AB for rakenskapséret 2021-05-01 - 2022-04-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Rafrom Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Rafrom Fastighets AB, Org.nr 556601-0004
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ér forenligt
med aktiebolagslagen.

Anmdirkning
Arsredovisningen har inte upprittats i sddan tid att det varit méjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen,
hélla arsstimma inom sex manader efter rikenskapsarets utgang,

Enkoping 2022-11-28

Camilla Walgeborg

Camilla Walgeborg
Auktoriserad revisor

Rafrom Fastighets AB, Org.nr 556601-0004



