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Fastighetsutveckling IB 1 AB

Org nr 559062-6163

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.

Innehall

- T e_suljt_atra-ls:n-l-ng-

- balansrikning

- fordndringar i eget kapital
- kassaﬂodesanalys

foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 1 AB intygar harmed att

resiﬂi tr.'ﬁgmin‘lg? och balansriakningen i arsredovisningen faststilits pa arsstdmma den

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet | arsredovisningen, revisionsberittelsen och dvriga
bifogade handlin gar' stimmer dverens med originalen.
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Fastighetsutveckling IB 1 AB
Org nr 559062-6163

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

har sitt sdate i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Visentl igfl hindelser under *rﬁkensﬁkal)Sﬁl"et

Bolaget har under éret avyttrat dotterforetaget Fastighetsutveckling IB 99 AB, org nr 559226-2884.
Totalt viarde for avyttrade andelar i bolaget uppgar till 567 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet 1 varldsekonomin. Bedomningen
att bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget 1 Ukraina, men paverkas till en del av
osdkerheter pa finansmarknaden. Bolaget ingar 1 SBB-koncernen som har lang rante- och
kapitalbindning och har tillgang till back up-faciliteter for att ticka forfall.

I ovrigt har Einga -Vasenﬂiga hiandelser skett under ré;kenskap-séret..

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019
Resultat efter finansiella poster tkr 8 004 969 1071 2 057
Balansomslutning tkr 80 865 61 770 58 665 54 007
Sﬂhdltet . % 831 7 96;6 10030 10090

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

=g Signorat B, CLK, IR
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 59 590 365
Arets resultat 8 003 782

kronor 67 594 147

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning dverfors 67 594 147

=g Signorat B, CLK, IR
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Resultatrikning Not 2022 2021
Driftnetto 0 0O

Centraladministration _ 6

Rorelseresultat 5 -0

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Rénteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande re-sultatzposter

6 751 -64
1 920 1 153
-667 -114

00 =]

Summa resultat fran finansiella poster 8 004 975

Resultat efter finansiella poster 8 004 969

Skatt -pré;_ arets resultat 10 - -

Arets vinst 8 004 975

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer med érets
totalresultat.

=g Signorat B, CLK, IR
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar

Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Transalktioy 347777 Lahd MASABAEIDY
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2022-12-31

1 030

1030

1 030

78 728

1107

79 835

79 835

80 865
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2311
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital 15
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 11, 16
Skulder till koncerntoretag 17

Kortfristiga skulder 11

Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transalktioy 347777 Lahd MASABAEIDY
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2022-12-31

50

59 590
3 004

67 594

67 644

13 221

13 221

80 865

6(23)

2021-12-31

58 615
975

59 590

29 640

130
2 000

2 130
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Foriandringar i eget kapital

kapaital k;apifal kapital
Aktiekapital Fritt eget
kapital

Eget kapital 2021-01-01 50 58 615 58 665

Bundet eget ~ Fritteget  Totalt eget

Arets resultat 975 975

Eget kapital 2021-12-31 50 59 590 50 640

Arets resuliat 8004 8004

Eget kapital 2022-12-31 50 67 594 67 644

K lassi

icering av eget kapital

kvotvirdet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg for avsittning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran
aktiedgaren.

Arets resultat _
Arets resultat 6verensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 3 700 tkr (3 700 tkr).

=g Signorat B, CLK, IR
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Kassaflodesanalys 2022 2021
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat - -6

Erhéllen rianta 1920 1 153
Erlagd rinta -667 -114

Kassaflode fran lépande verksamheten exkl.
rorelsekapital 1253 1033

Forandring av kortfristiga fordringar 77 458 -1 994
Forandring av kortfristiga skulder -2 130 2 130

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.

Forviarv av andelar 1 koncern-, och intresseforetag - -696
Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag 7 318 -64
Forandring i fordringar hos koncern-, och intresseforetag 58 160 -28

Kassaflode fran investeringsverksamheten 65 478 -788

Lamnade aktiedgartillskott -364 -381
Forandring skulder till koncern-, och intresseforetag (netto) 13 221 -

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 12 857 -381

Arets kassaflode 0 0

Likvida medel vid arets slut

|
| ©

=g Signorat B, CLK, IR
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Noter
Not 1 Allmin information
Fastighetsutveckling IB 1 AB med org nr 559062-6163 har sitt sdte i Stockholm.

Bolaget ér ett dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget Fastighetsutveckling IB AB org nr
559055-2807 med site i Stockholm.

fast.l gh.eter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 1 AB &r dotterbolag
till och dér koncernredovisning upprattas ar Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 55698 1-
7660, med site i Stockholm. Fastighetsutveckling IB 1 AB upprittar ej koncernredovisning, med
hénvi sning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

ﬁ]olaget har upprattat sin arsredow snmg enh gt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget i arsredowsnmgen for den juridiska personen skall tillampa
samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillage som géller 1 férhallande till IFRS.

Arsr:e-d_evis-nfi‘ngenjhar- upprittats utifran antagandet om fortsatt drift.

leNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncernredowsmng som upprattas enhgt IFRS

Andrade redovisningsprinciper
Anvéanda redovisningsprinciper 6verensstimmer med dem som tilldimpades under foregaende
rakenskapsar.

Foljande virderings- och omriakningsprinciper &r tillampade 1 drsredovisningen:
Vardermgsgrunder tillampade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Fun’ktionell" valuta samt red’ovisningsvaluta

1nget annat anges redowsas alla 31ffror i tusentals SEK Bolaget genomfor for narvarande inte nagra
transaktioner i utlindsk valuta.

Transaldion 902777 1hkb MUABAEYLY DU  SichoratFS CIHWV B
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RESULTATRAKNING

Intakter
Intakter redovisas i takt med att identifierade prestationsdtaganden har fullfljts av séljaren och
kontroll har overgétt till képaren.

Ranteintidkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstallda och har ¢j heller utbetalt nagra l6ner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar, rintekostnader pa skulder.
Raénteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrantemetoden. Effektivriantan dr den rénta som gor att nuvardet av alla framtida 1n- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir Iitka med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Réanteintdkter respektive rantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
forfall.

Lﬁnekestnader
Laneutg1fter som 4r hanforhga tlll. ﬁnan&ermg av en _t111 gang? som tar en betydande. tld 1 .ansprék att
fardi 'gs*tél l'a a;ktiveras som en del av 'tillgéngens am;kaffnin gsvé;rde Kostn—ader fér Utta’g av pantb rev

mark och SkI‘IVS av enh gt pnnclpema beskrwna under avsknvnmgar Kostnader for nya pantbrev
som mte ar d1rekt forkmppande med fom arv akm eras enbart pa byggnad och sknvs av enhgt

kostnad 1 den perlod de uppkommer

Koncernbidrag
Koncermnbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstsfkatt utgijrs av a;ktuell skatt och uppSkjuten ska;tt InkomstSkatt redovisas 1

'tlllampnmg av- de skattesatser som ar beslutade eller 1 praktlken beslutade péf balansdagen H1t hor
aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det
belopp som férvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

resulta.tet Detta beror fra,mst pa mO_]ll gheten att nytt_]a skattemaSSI ga avskrlvnmgar pa fast1 gheter
som kan overstiga de redovisningsméssiga, skatteméssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.

Signarat FS, LI, 1B
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Uppskjuten skatt berdknas enligt bal ansrﬁkningsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemaissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per
balansdagen.

redmflsas endast 1 den mén det ar sannohkt att dessa kommer att kunna utnytt] as. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte ldngre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redow Snmg och beskattmng redowsas emellertld den uppslq utna skatteskulden

resultatrakmngen redcmsas mklus1.ve uppskj.utcn ._ska.t_t,.
BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanléggning 20 ar
Inventarier Sar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

a.tervmnmgsvardet skrws det redewsade vardet ner t111 detta atervmnmgsvarde
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning i den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férdndring 1 de antaganden som
'Vld nedskrlvnmgstlllfallet lag tlll grund for att faststalla tlllgangens atervmnmgsvarde Det

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 koncern féﬁreta:g redovisas enligt anskaftningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader
tor dotterbolag ingar som en del 1 anskatfningsvérdet for andelar 1 koncernforetag. Det redovisade
-'vardet for andelar 1 koncemforetag provas avseende eventuellt nedskrivningsbehov dd sddan

Transaltion 9097777 i 40161670y S8 Signerat FS, CLV, IR
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Andelar i intresseforetag

Som intresseforetag betraktas de féretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
infl ytande

nedsknymngar._

L'easing

-teckn_andet av ett_ _avtal redowsas 1111_] irt som en ml_n;skmn_g av den_ t_otala_ leasmg_k@stnaden 1
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en
ursprunglig forfallodag pa tre ménader eller mindre.

Avsﬁttningar

forphktel se s;-_m en .fol_] d av en _mtraff;ad _h.andeal_se oc_h d_et. ar trohgt att. e;tt utﬂ-de. av _e;ko_nomiska
resurser kommer att kravas for att reglera torpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dér effekten av nédr i1 tiden betalning sker ar vésentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en riantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedommngar av pengars tldsw arde och om det ar tlllamphgt de risker som ar

.....

och en ﬁnans1ell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag F1nans1ella lnstrument som
redovisas 1 balansrikningen inkluderar pa tillgangssidan aktier och andelar 1 féretag dédr koncernen
inte har ett bestimmande inflytande (finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde),
derivatinstrument, fordringar hos intresseforetag/joint ventures, andra langfristiga fordringar,
hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placermgar samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, .1-ev_er;ant-0rs;5-kulder? upplupna kostnader samt 6vriga kortfristiga skulder.
Redovisningen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande
ﬁEn ﬁnanswll tﬂlgang eller ﬁnanswll skuld tas upp 1 balansraknmgen nar bolaget bhr part enhg‘[

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansridkningen endast nér det foreligger en legal réitt att kvitta beloppen samt att det foreligger
av31kt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtldlgt reahsera tlllgangen och reglera

Transaltion 9097777 i 40161670y S8 Signerat FS, CLV, IR
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hyresbetalning. Detsamma galler for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran
balansriakningen nér forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sitt utslacks. Detsamma géller for
del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.
Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvintad 1optid och virderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder édr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats 1 den
l6pande verksamheten fran leverantdrer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottaglts
Leverantorsskulder klass1ﬁceras som kortfrl stiga skulder om de forefaller inom ett ar eller t1d1 gare

skulder Leverantersskulder och andra rorelseskulder med kort loptld redowsas t111 nommell‘t varde-.

Aktie‘%igartillskott

som en oknmg av .fntt aget kap.l.tal _ﬁ

Kfass aﬂﬁdesanalys

_]usteras for transaktloner som 1nte medfort in- eller utbetalnmgar under perloden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya och andrade [FR.S med framtlda tlllampnmg forviéntas inte komma att ha nagon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
ZEget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bol aget gOr uppskattningar och beddmnin gar om framtiden. De up_p;skattnin-a',.rﬁjr
redovisningsandamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vésentliga
justeringar 1 redovisade varden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedommng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier 1
koncernforetag och fordringar pa koncernforetag.

Transaldion 902777 1hkb MUABAEYLY DU  SichoratFS CIHWV B
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Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat tor olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk. Det dr bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarw for exponermgj hantermg och uppfolj mng av foretagets ﬁnan51ella I1 sker De

Marknadsrisk

Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden tfluktuerar till £6l;d av
andrade valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfléden
bestar enbart av SEK. Dérigenom &r bolaget j exponerat for valutarisk.

Ranterisk
Med rénterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6ljd av
an'drade marknadsréintor olaget 'éir- huvud sakligen exp onferat f 61" rﬁnte‘ri‘s‘k genom de‘ss

kQ;stnaderpaverkas md .andr,ade- marknadsranton

Likviditets- och finansieringsrisk
ZMed hkwdnetsrlsk avses nsken att bolaget far problem med att mota dess ataganden relaterade till

'tlllrackhg ﬁnan31er1ng t111 en rlmllg kostnad

Vardering av finansiella instrument
Klassificering och virdering av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgangar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuidinsz‘i ument

hQS 1nt_re-s_sef@ret.ag/]mnt Venturesj andra _l.angfrl.stlga_ fordnn_gar? .hyresfordnnar? ov.ng-a k@ﬁfnstlga
fordringar, upplupna intdkter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffnmgsvardevarderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordringar redovisas initialt till det fakturerade vardet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade
t111 upplupet anskaffnmgsvarde mnehas enhg‘[ affarsmodellen att mkassera avtalsenhga kassatloden
Tlllgangama o_mfattas_ av en f._rl.u_stres_erverl_n_g_ for _ervantade kredltforl_uster? for: wdare
information, se not Finansiella risker.

E ge fkapzz‘afmsz‘mm em‘

vardepapper Samthga av koncernens egetkapﬂahnstrument Varderas tlH Verkh gt varde via
resultatet. Verkligt virde faststills enligtbeskrivning i not Finansiella instrument.

Signarat FS, LI, 1B
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Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sikringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststalls

enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Klassificering och viirdering av finansiella skulder

Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat.
Finansiella skulder redovisade till upplupet anskaffningsvirde virderas initialt till verkligt virde
inklusive transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfillet varderas de till upplupet
anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden. Derivat klassificeras till verkligt viarde via resultatet
forutom om de klassificeras som siakringsinstrument och den effektiva delen av siakringen redovisas
i "Ovrigt totalresultat”. Verkligt vérde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

_Nedsﬁmvmng av _‘mamsze/la z‘le gangar

nedsknvmng for forvantade kred1tf0rluster --’i--_iedskrlvnmg for kredltforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfillet nir det finns en exponering for
kreditrisk.

H yresfordrmgar

den forenklade modellen for fordrans forvantade aterstaende lOptld Koncernen baserar vardenng
av forvintade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intressefretag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
ferlustreserv for de nastkommande ]_2 manaderna altematwt for en kortare tldsperlod beroende pa
redowsnmgstﬂlfallet redcwlsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) For
tillgangar som bedéms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for
den aterstaende 10ptiden (stadie 3). For kredit-forsdamrade tillgangar och fordringar baseras
'beréknin geﬂ -av ranteintﬁktema pé t’illgﬁngens red'ovi*sade vﬁrdeﬁ netto av forlustreservering, till

Vid wardemng av forvantade kreditforluster tlllampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Férvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalmn;smst.allel-se forehgger...

hlStOflSk a,ktuell och framatbhckande 1nformat10n Vardeﬂngen av forvantade kredltforluster
beaktar eventuella, sakerheter och a,ndra kredltforstarknmgar 1 form av garantler De ﬁnansl._e_l_l.a

ijérﬁndringgaf av torlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.
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Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga bolagets térmaga att fortsitta sin verksambhet,
sd att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppritthélla

en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere.

For att uppritthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen fordndra den utdelning som
betalas till aktieagarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfiarda nya aktier eller sélja tillgangar for
att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med niirstaende

Bolaget har en nirstaenderelation med bolag inom Samhillsbygenadsbolaget i Norden AB-
koncernen. ' |

Bolagets transaktioner med nérstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belopanderinta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-5 % réinta som
betalas kvartalsvis.

Rénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ torvaltning fran SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prisséttning pa tjénster fran koncernforetag sker till marknadsmaéssigt
pris.

Bolagets totala inkop och forséljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Forsaljning (tkr) - .
Inkop (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) - -
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) 78 728 2377
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -13 221 -
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - 58 160

Not 6 Resultat fran andelar 1 koncemfbretag

2022 2021

Realisationsresultat vid forsaljningar 6 751
Ovriga kostnader 1 samband med forvary - -64

Summa 6751 -64

Transaldion 902777 1hkb MUABAEYLY DU  SichoratFS CIHWV B
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

Ranteintékter koncernféretag

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag

Summa

Not 9 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag

Summa

Not 10  Skatt pa arets resultat

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Skatt pa redovisat resultat, 20,6%

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter

Redovisad skattekostnad

Transalktioy 347777 Lahd MASABAEIDY
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1 920
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2021

1 153

2022

-607

2022
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2022

=

8 004

1 649
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Finansiella instrument

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

79 835

79 835

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder

13 221

Finansiella
tillgangar/skulder
vérderade t1ll upplupet
tkr, 2021-12-31

18(23)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

0

Finanstella
tillgangar/skulder

varderade till verkligt

Finansiella tillgingar

Ovriga kortfristiga fordringar 2377

Finansiella skulder
Leverantorsskulder 130
Ovriga kortfristiga skulder 2 000

2130

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara
indata

tkr, 2022-12-31

Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar viarderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0

aktiva marknader

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde limnas

Ovriga langfristiga skulder -13 221

Summa . -13 221

=g Signorat B, CLK, IR
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
-'tkr 2‘(‘)21 1 2‘-31 aktiva_ marknader indata indata

I_Fmans_lell a tﬂlgangar vardera_de_ tlll
verkligt varde (aktier och andelar) 0 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt viarde lamnas
Ovriga langfristiga skulder 0 0 0

Vardenng t1__ll verkh,gt Var_de per 20_2 - 1_2~3-1..,_
Jamforelse ar
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna 1 hierarkin for verkligt véirde under 2021.

Finansiella tillgangar véarderade till verkligt vérde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och ¢vriga viardepapper som viarderas
till verkhgt viarde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har ddrmed varderats enligt savil
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och ovriga viardepapper har indata sasom senaste emissioner och dvriga €] observerbara data
anvants for att faststilla vardet.

Derivatinstrument
Verkligt vérde for ranteswappar baseras pa en diskontering av beraknade framtida kassafloden
enh g‘[ kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt i marknadsrintan pa

Likwviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag.

Réntebidrande fordringar och skulder

Koncernens riantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
mtresseforetag/jomt ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. T upplysningssyfte berdknas ett verkligt virde for
rintebdrandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassafléden av
kapitalbelopp och rianta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér ldnen ingicks. |

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade virdet reflektera verkligt
varde hyresfordringar, ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och 6vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning 1 nivaer enligt
vérderingshierarkin gérs inte for dessa poster.
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Not 12 Andelar 1 koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 537 156
Forsiljning 867

Aktiedgartillskott 30 381

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 537

Utgdende redovisat viarde 237

|

Boktort Boktort
Kapital- Rostratts- Antal virde varde
andel %  andel % aktier 22-12-31  21-12-31
vt ¥

Fastighetsutveckling IB 99 AB

Bolaget har under aret avyttrat dotterforetaget Fastighetsutveckling IB 99 AB.

Not 13 Langfristiga fordringar hos koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerade anskaftningsvarden 58 160 58 126

- Tillkommande fordringar . 34
- Avgaende fordringar -58 160 -

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 0 58 160

Utgaende redovisat varde

f=

:5-?8- 160

=g Signorat B, CLK, IR
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Not 14 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 696 -
Forviry 696
Aktiedgartillskott 334 _

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 1 030 696

Utgédende redovisat virde 1030 696

Org nr Sate
ViBoGard AB 359263-4496 Molndal

Boktort — Bokfort
Kapital- Rostritts- Antal virde virde
andel %  andel % andelar 22-12-31 21-12-31

ViBoGird AB 33 33 10000 1 030 696
Summa 1030 696

Not 135 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 59 590
Arets resultat 8 004

67 594

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning éverfors 67 594

67 594

=g Signorat B, CLK, IR
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Not 16 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare én fem ar efter balansdagen

Summa

. O
| S

Not 17 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden ’
- Tillkommande skulder 13 221

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 13 221 0

Utgaende redovisat viarde 13 22 1

| &

=g Signorat B, CLK, IR
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot
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Veritikat

Transaktion 09222115557494646292

Batljan”

| Signerade 2023-06-13 23:34:35 CEST (+0200)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert veritierad av Scrive. Se de dolda

Dilagorna tor mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader ’5' %
“som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten | papperskopian bevisas en H.gt nedan och att envanlig papperutskrift saknar innehélletide |
dolda bilagorna, Den digitala signaturen {elektroni Skq::i forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bekv@mlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt |
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